
 
 

 

  

Factsheet 
บรษิทั ภทัรเฮา้ส ์แอนด ์พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) 

สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 

ประกอบธรุกจิการพฒันาอสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การพักอาศัย เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนัและผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อน
กอ่นครบก าหนด “หุน้กูม้ปีระกนัของบรษัิท ภทัรเฮา้ส ์แอนด ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่1/2566 ชดุที ่1 ครบก าหนดไถถ่อนปี 
พ.ศ. 2568  ทีใ่หส้ทิธผิูอ้อกหุน้กูใ้นการไถถ่อนไดก้อ่นครบก าหนด” (“หุน้กูช้ดุที ่1”) ระหวา่ง วนัที ่13 – 15 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 

 

อาย ุ1 ปี 3 เดอืน 3 วนั  

อตัราดอกเบีย้ คงที ่รอ้ยละ 6.80 (หกจดุแปด) ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ จา่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 

การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กู ้

กอ่นก าหนดไดใ้นวันใด ๆ นับจาก (และรวมถงึ) วนัครบรอบ 6 (หก) 

เดอืนของอายหุุน้กู ้ซ ึง่ไดแ้ก ่วันที ่16 พฤษภาคม 2567 เป็นตน้ไป 

ตามรายละเอยีดและภายใตเ้งือ่นไขเกีย่วกบัการไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวัน

ครบก าหนดไถถ่อนหุน้กูใ้นขอ้ 10.3 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ 

มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 100 ลา้นบาท 

หลักประกนั โฉนดทีด่นิจ านวน 7 แปลง เนื้อทีด่นิรวม 6-2-49.6 ไร ่

(2,649.6 ตารางวา) ตัง้อยู ่แขวงทุง่สองหอ้ง เขตหลักสี ่

กรงุเทพมหานคร ประเมนิโดยบรษัิท ศศภิักดิ ์จ ากดั (ราคาประเมนิ 

196,070,400 บาท) โดยตอ้งด ารงอตัราสว่นมลูคา่ของหลักประกนั

ตอ่หนี้เงนิตน้หุน้กูไ้มน่อ้ยกวา่ 1.50:1 เทา่ 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

วัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ เพือ่ช าระคนืหนีข้อง หุน้กู ้PTH23NA 

จ านวนรวม 320 ลา้นบาท 

 

 

ไมม่กีารจัดอนัดับความน่าเชือ่ถอืของหุน้กูแ้ละผูอ้อกหุน้กู ้         

       
 

วันทีอ่อกตราสาร 16 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 

วันทีค่รบก าหนดอาย ุ 19 กมุภาพันธ ์พ.ศ. 2568 

ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่

ผูจั้ดจ าหน่าย/ผูค้า้ บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั  

นายทะเบยีนหุน้กู ้ธนาคาร ซไีอเอ็มบ ีไทย จ ากดั (มหาชน)   

 

 

 

 

 

 

  

ลกัษณะตราสาร 
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื 
 

อตัราสว่นทางการเงนิ 

(เทา่) 

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรรม

(ลา่สดุ) 

งวด 6 

เดอืน ปี

2566 

ปี 

2565 

ปี 

2564 

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผู ้

ถอืหุน้รวม (debt to 

equity : D/E ratio) 

(เทา่)1 

 

N/A 

 

1.95 

 

1.58 

 

1.29 

ความสามารถในการ

ช าระดอกเบีย้ (Interest 

coverage ratio)2 

N/A 0.15 1.92 0.79 

อัตราสว่นเงนิทนุ

หมนุเวยีนเร็ว (Quick 

Ratio)2 

N/A 0.04 0.15 0.11 

หนีส้นิสทุธติอ่สว่นของผู ้

ถอืหุน้ (ตามขอ้ก าหนด

สทิธฯิ หุน้กู)้1 

N/A 1.60 1.22 0.91 

 1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 

    

    
 
 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 

บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ ึง่ D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้นขอ้ก าหนด

สทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ตามงบการเงนิรวม ณ วันสิน้งวด

บญัชรีายไตรมาสหรอืสิน้ปีบญัชตีลอดอายหุุน้กู ้

(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
เป็นตราสารหนีท้ีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

ไมม่ขีอ้มลู 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

1. ความเสีย่งดา้นความสามารถในการช าระหนี ้ 
ในงวด 6 เดอืนปี 2566 กลุม่บรษัิทฯ มอีตัราสว่นความสามารถในการช าระ

ดอกเบีย้อยู่ที ่0.15 ปรับตัวลดลงจาก ณ สิน้ปี 2565 โดยมสีาเหตุมาจาก
การปรับตัวลดลงของก าไรกอ่นหักดอกเบีย้ ภาษีเงนิได ้ค่าเสือ่มราคาและ

ค่าตัดจ าหน่าย จากยอดขายอสังหาริมทรัพย์ที่ปรับตัวลดลง และมี

อตัราสว่นความสามารถในการช าระภาระผูกพัน (Debt Service Coverage 
Ratio : DSCR) อยู่ที่ 0.06 เท่า ปรับตัวลดลงจากงวดสิ้นปี 2565 สืบ

เนื่องมาจากกลุ่มบรษัิทฯ มีก าไรก่อนหักดอกเบี้ย ภาษีเงนิได ้ค่าเสื่อม
ราคาและค่าตัดจ าหน่ายทีล่ดลง ประกอบกับภาระหนี้สนิที่จะครบก าหนด

ช าระใน 1 ปีปรับตัวเพิม่ขึน้จากการใกลค้รบก าหนดช าระคนืหุน้กูร้ะยะยาว 
ซึง่การมอีัตราสว่นความสามารถในการช าระภาระผูกพัน อยู่ทีร่ะดับต ่ากวา่ 

1 เท่า ซึง่สะทอ้นถงึความเสีย่งในการช าระภาระผูกพันที่จะครบก าหนด
ภายใน 1 ปี ของกลุม่บรษัิทฯ 

 

2. ความเสีย่งจากผลประกอบการทีไ่มแ่นน่อนและมคีวามผนัผวน 
รายไดข้องกลุม่บรษัิทฯ ในครึง่ปีแรกของปี 2566 นัน้ ลดลงกวา่รอ้ยละ 38 

เมือ่เทยีบกับชว่งเดยีวกันของปี 2565 สง่ผลใหก้ลุ่มบรษัิทฯ มผีลขาดทุน
จากการด าเนนิงานในชว่งครึง่ปีแรก จ านวน 21.41 ลา้นบาท  เนือ่งมาจาก

ความล่าชา้ในการเปิดขายบางโครงการ ประกอบความไม่แน่นอนของ
เศรษฐกจิสง่ผลตอ่ความเชือ่มั่นในการจับจ่ายของผูบ้รโิภค โดยในอนาคต

หากมเีหตกุารณ์ทีส่ง่ผลกระทบต่อก าลังซือ้ของผูบ้รโิภค อาทเิชน่ การขึน้
ดอกเบีย้ การชะลอตัวของเศรษฐกจิ หรือ การระบาดของโรคอบุัตใิหมท่ี่

อาจเกดิขึน้ ก็อาจมคีวามเสีย่งทีธ่รุกจิของกลุม่บรษัิทฯ จะไดร้ับผลกระทบ 

ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงาน กระแสเงินสด ตลอดจน
ความสามารถในการช าระหนีข้องกลุม่บรษัิทฯ ได ้

 
3. ความเสีย่งดา้นหลกัประกนั (Collateral Risk)   

เนือ่งจากหลักประกันหุน้กูช้ดุนีค้อืทีด่นิ จงึมคีวามเสีย่งในการบังคับจ านอง
ขายทอดตลาด โดยราคาซื้อขายขึ้นกับภาวะตลาดในขณะนั้น และ

กระบวนการบงัคับจ านองจะตอ้งผ่านขัน้ตอนในชัน้ศาลซึง่อาจใชร้ะยะเวลา

ในการด าเนนิการ และมโีอกาสทีม่ลูค่าบังคับขายทอดตลาดต ่ากว่ามูลค่า
หนีหุ้น้กู ้หรอือาจไมม่ผีูซ้ ือ้สนิทรัพยด์ังกล่าว ทัง้นี ้ผูอ้อกหุน้กูย้ังตอ้งด ารง

มูลค่าของทรัพยส์นิที่เป็นหลักประกัน ต่อมูลค่ารวมของหุน้กูไ้ม่นอ้ยกว่า 
1.50 : 1 หากมลูค่าหลักประกันตามประเมนิลดลงต ่ากวา่ทีก่ าหนดไว ้หรอื

มกีารเปลี่ยนแปลงทรัพยส์นิที่จะน ามาเป็นหลักประกัน ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้ง
หาทรัพย์สนิทดแทนมาเพิม่เตมิเพื่อใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไข ที่ระบุไวใ้น

ขอ้ก าหนดสทิธฯิ 
 (รายละเอยีดตามแบบ Filing สว่นที ่3.2(2) ปัจจัย ความเสีย่ง) 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing) 

SCAN HERE 

 

1 

ระดบัความเสีย่ง 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 



 

 

 

2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ณ วันที ่30 มถินุายน พ.ศ 2566                                          

               

                เมือ่ผูอ้อกถกูพทิักษ์ทรัพย ์ถกูศาลพพิากษาใหล้ม้ละลาย หรอื 

                มกีารช าระบญัชเีพือ่การเลกิบรษัิท 

         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
- การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะน าใหล้งทนุ ประกันการช าระหนี ้ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองความถกูตอ้งของขอ้มูล 

- ขอ้มลูสรปุนีเ้ป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรปุเกีย่วกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิท ที่

ออกและเสนอขายหลักทรัพย ์ ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มลูจากหนังสอืชีช้วน (filing) 

- บรษัิท “ไม่ม”ี ประวัตกิารผดินัดช าระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี้ หรอืผดินัดช าระหนี้เงนิกูย้มืจากธนาคารพาณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิท

เครดติฟองซเิอร์ หรือสถาบันการเงินที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิทขอ้มูลเครดติแห่งชาต ิและงบการเงิน ที่

ตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชรัีบอนุญาต  

- ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่สีถานะเป็นเจา้หนีข้องผูอ้อกหุน้กู ้

- ผูจั้ดการการจัดจ าหน่ายหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกตราสารหนี้ในลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขัดแยง้ทางผลประโยชนใ์นกระบวนการออกและ

เสนอขายตราสารหนี ้

- ในการเสนอขายหุน้กูค้รัง้ที ่1/2566 ผูอ้อกหุน้กูม้กีารเสนอขายหุน้กูจ้ านวนทัง้หมด 2 ชดุ โดยหุน้กูแ้ต่ละชดุอาจมอีายุของหุน้กู ้และ/หรอื ระดับความ

เสีย่งของหุน้กูแ้ตกตา่งกัน โดยหุน้กูท้ ีม่อีายมุากกวา่จะมรีะดับความเสีย่งทีส่งูกวา่ 

 

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2  ปีและงวด 6 เดอืน ปี 2566 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 
1.ผูอ้อกตราสารยังไมไ่ดรั้บการจัดอันดับความน่าเชือ่ถอื (Unrated) และไม่ไดเ้ป็นบรษัิทจดทะเบยีนกับตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทย จงึท าใหข้อ้มูลของผูอ้อกตราสารมีจ ากัดและความเสีย่งอยู่ในระดับสูงมาก ผูล้งทุนควรศกึษาขอ้มูล ผลการ

ด าเนนิงานของบรษัิทผูอ้อกหุน้กูแ้ละควรตดิตามขอ้มลูของบรษัิทผูอ้อกหุน้กูอ้ยา่งตอ่เนือ่ง  

2. ตราสารชดุนี้มกีารใหส้ทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กูโ้ดยผูอ้อกหุน้กู ้(Call Option) สง่ผลใหผู้ถ้อืตราสารมี

ความเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถถ่อน

ในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกวา่อตัราดอกเบีย้ของตราสาร 

3. การลงทนุในตราสารหนีช้ดุนีไ้มใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 

4. เนื่องจากตลาดตราสารหนี้ในประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า สง่ผลใหก้ารขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้

อาจไดรั้บมลูคา่ของตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ไดโ้ดยขึน้อยูก่บัสภาวะและตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 

5.ตราสารหนีช้ดุนี้เป็นตราสารหนี้ทีจ่ ากดัใหม้กีารเสนอขายและเปลีย่นมอืไดเ้ฉพาะในกลุม่ผูล้งทนุสถาบันและ/หรอืผูล้งทุนราย

ใหญเ่ทา่นัน้ จะไดส้ามารถขายหรอืโอนใหแ้กบ่คุคลใดๆ ทีไ่มไ่ดอ้ยูใ่นกลุม่ผูล้งทนุดังกลา่วได ้เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

หมายเหต:ุ รายการอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่และเงนิกูย้มืระยะสัน้

จากบคุคลและกจิการอืน่ 

 

**คา่ใชจ้า่ยรวม หมายถงึ คา่ใชจ้า่ยรวมตามงบการเงนิ โดยไมนั่บรวมตน้ทนุ

ทางการเงนิ และภาษีเงนิได ้

*รายไดร้วม หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ บวกกบัรายไดท้างการเงนิ 

 



 
 

 

  

Factsheet 
บรษิทั ภทัรเฮา้ส ์แอนด ์พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) 

สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 

ประกอบธรุกจิการพฒันาอสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การพักอาศัย เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนัและผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อน
กอ่นครบก าหนด “หุน้กูม้ปีระกนัของบรษัิท ภทัรเฮา้ส ์แอนด ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่1/2566 ชดุที ่2 ครบก าหนดไถถ่อนปี 
พ.ศ. 2568  ทีใ่หส้ทิธผิูอ้อกหุน้กูใ้นการไถถ่อนไดก้อ่นครบก าหนด” (“หุน้กูช้ดุที ่2”) ระหวา่ง วนัที ่13 – 15 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 

 

อาย ุ1 ปี 11 เดอืน 15 วัน 

อตัราดอกเบีย้ คงที ่รอ้ยละ 7.00 (เจ็ด) ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ จา่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 

การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กู ้

กอ่นก าหนดไดใ้นวันใด ๆ นับจาก (และรวมถงึ) วนัครบรอบ 6 (หก) 

เดอืนของอายหุุน้กู ้ซ ึง่ไดแ้ก ่วันที ่16 พฤษภาคม 2567 เป็นตน้ไป 

ตามรายละเอยีดและภายใตเ้งือ่นไขเกีย่วกบัการไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวัน

ครบก าหนดไถถ่อนหุน้กูใ้นขอ้ 10.3 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ 

มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 220 ลา้นบาท  

หลักประกนั โฉนดทีด่นิจ านวน 1 แปลง เนื้อทีด่นิรวม 12-0-18.7 ไร ่

(4,818.7 ตารางวา) ตัง้อยู ่แขวงทุง่สองหอ้ง เขตหลักสี ่

กรงุเทพมหานคร ประเมนิโดยบรษัิท ศศภิักดิ ์จ ากดั (ราคาประเมนิ 

356,583,800 บาท) โดยตอ้งด ารงอตัราสว่นมลูคา่ของหลักประกนั

ตอ่หนี้เงนิตน้หุน้กูไ้มน่อ้ยกวา่ 1.50:1 เทา่ 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

วัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ เพือ่ช าระคนืหนีข้อง หุน้กู ้PTH23NA 

จ านวนรวม 320 ลา้นบาท 

 

 

ไมม่กีารจัดอนัดับความน่าเชือ่ถอืของหุน้กูแ้ละผูอ้อกหุน้กู ้         

       
 

วันทีอ่อกตราสาร 16 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 

วันทีค่รบก าหนดอาย ุ 31 ตลุาคม พ.ศ. 2568 

ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่

ผูจั้ดจ าหน่าย/ผูค้า้ บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั  

นายทะเบยีนหุน้กู ้ธนาคาร ซไีอเอ็มบ ีไทย จ ากดั (มหาชน)   

 

 

 

 

 

 

  

ลกัษณะตราสาร 
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื 
 

อตัราสว่นทางการเงนิ 

(เทา่) 

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรรม

(ลา่สดุ) 

งวด 6 

เดอืน ปี

2566 

ปี 

2565 

ปี 

2564 

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผู ้

ถอืหุน้รวม (debt to 

equity : D/E ratio) 

(เทา่)1 

 

N/A 

 

1.95 

 

1.58 

 

1.29 

ความสามารถในการ

ช าระดอกเบีย้ (Interest 

coverage ratio)2 

N/A 0.15 1.92 0.79 

อัตราสว่นเงนิทนุ

หมนุเวยีนเร็ว (Quick 

Ratio)2 

N/A 0.04 0.15 0.11 

หนีส้นิสทุธติอ่สว่นของผู ้

ถอืหุน้ (ตามขอ้ก าหนด

สทิธฯิ หุน้กู)้1 

N/A 1.60 1.22 0.91 

 1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 

    

    
 
 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 

บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ ึง่ D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้นขอ้ก าหนด

สทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ตามงบการเงนิรวม ณ วันสิน้งวด

บญัชรีายไตรมาสหรอืสิน้ปีบญัชตีลอดอายหุุน้กู ้

(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
เป็นตราสารหนีท้ีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

ไมม่ขีอ้มลู 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

1. ความเสีย่งดา้นความสามารถในการช าระหนี ้ 

ในงวด 6 เดอืนปี 2566 กลุม่บรษัิทฯ มอีตัราสว่นความสามารถในการช าระ
ดอกเบีย้อยู่ที ่0.15 ปรับตัวลดลงจาก ณ สิน้ปี 2565 โดยมสีาเหตุมาจาก

การปรับตัวลดลงของก าไรกอ่นหักดอกเบีย้ ภาษีเงนิได ้ค่าเสือ่มราคาและ
ค่าตัดจ าหน่าย จากยอดขายอสังหาริมทรัพย์ที่ปรับตัวลดลง และมี

อตัราสว่นความสามารถในการช าระภาระผูกพัน (Debt Service Coverage 

Ratio : DSCR) อยู่ที่ 0.06 เท่า ปรับตัวลดลงจากงวดสิ้นปี 2565 สืบ
เนื่องมาจากกลุ่มบรษัิทฯ มีก าไรก่อนหักดอกเบี้ย ภาษีเงนิได ้ค่าเสื่อม

ราคาและค่าตัดจ าหน่ายทีล่ดลง ประกอบกับภาระหนี้สนิที่จะครบก าหนด
ช าระใน 1 ปีปรับตัวเพิม่ขึน้จากการใกลค้รบก าหนดช าระคนืหุน้กูร้ะยะยาว 

ซึง่การมอีัตราสว่นความสามารถในการช าระภาระผูกพัน อยู่ทีร่ะดับต ่ากวา่ 
1 เท่า ซึง่สะทอ้นถงึความเสีย่งในการช าระภาระผูกพันที่จะครบก าหนด

ภายใน 1 ปี ของกลุม่บรษัิทฯ 
 

2. ความเสีย่งจากผลประกอบการทีไ่มแ่นน่อนและมคีวามผนัผวน 

รายไดข้องกลุม่บรษัิทฯ ในครึง่ปีแรกของปี 2566 นัน้ ลดลงกวา่รอ้ยละ 38 
เมือ่เทยีบกับชว่งเดยีวกันของปี 2565 สง่ผลใหก้ลุ่มบรษัิทฯ มผีลขาดทุน

จากการด าเนนิงานในชว่งครึง่ปีแรก จ านวน 21.41 ลา้นบาท  เนือ่งมาจาก
ความล่าชา้ในการเปิดขายบางโครงการ ประกอบความไม่แน่นอนของ

เศรษฐกจิสง่ผลตอ่ความเชือ่มั่นในการจับจ่ายของผูบ้รโิภค โดยในอนาคต
หากมเีหตกุารณ์ทีส่ง่ผลกระทบต่อก าลังซือ้ของผูบ้รโิภค อาทเิชน่ การขึน้

ดอกเบีย้ การชะลอตัวของเศรษฐกจิ หรือ การระบาดของโรคอบุัตใิหมท่ี่
อาจเกดิขึน้ ก็อาจมคีวามเสีย่งทีธ่รุกจิของกลุม่บรษัิทฯ จะไดร้ับผลกระทบ 

ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงาน กระแสเงินสด ตลอดจน

ความสามารถในการช าระหนีข้องกลุม่บรษัิทฯ ได ้
 

3. ความเสีย่งดา้นหลกัประกนั (Collateral Risk)   
เนือ่งจากหลักประกันหุน้กูช้ดุนีค้อืทีด่นิ จงึมคีวามเสีย่งในการบังคับจ านอง

ขายทอดตลาด โดยราคาซื้อขายขึ้นกับภาวะตลาดในขณะนั้น และ
กระบวนการบงัคับจ านองจะตอ้งผ่านขัน้ตอนในชัน้ศาลซึง่อาจใชร้ะยะเวลา

ในการด าเนนิการ และมโีอกาสทีม่ลูค่าบังคับขายทอดตลาดต ่ากว่ามูลค่า
หนีหุ้น้กู ้หรอือาจไมม่ผีูซ้ ือ้สนิทรัพยด์ังกล่าว ทัง้นี ้ผูอ้อกหุน้กูย้ังตอ้งด ารง

มูลค่าของทรัพยส์นิที่เป็นหลักประกัน ต่อมูลค่ารวมของหุน้กูไ้ม่นอ้ยกว่า 

1.50 : 1 หากมลูค่าหลักประกันตามประเมนิลดลงต ่ากวา่ทีก่ าหนดไว ้หรอื
มกีารเปลี่ยนแปลงทรัพยส์นิที่จะน ามาเป็นหลักประกัน ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้ง

หาทรัพย์สนิทดแทนมาเพิม่เตมิเพื่อใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไข ที่ระบุไวใ้น
ขอ้ก าหนดสทิธฯิ 

 (รายละเอยีดตามแบบ Filing สว่นที ่3.2(2) ปัจจัย ความเสีย่ง) 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing) 

SCAN HERE 

 

1 

ระดบัความเสีย่ง 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 



 

 

 

2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ณ วันที ่30 มถินุายน พ.ศ 2566                                          

               

                เมือ่ผูอ้อกถกูพทิักษ์ทรัพย ์ถกูศาลพพิากษาใหล้ม้ละลาย หรอื 

                มกีารช าระบญัชเีพือ่การเลกิบรษัิท 

         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
- การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะน าใหล้งทนุ ประกันการช าระหนี ้ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองความถกูตอ้งของขอ้มูล 

- ขอ้มลูสรปุนีเ้ป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรปุเกีย่วกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิท ที่

ออกและเสนอขายหลักทรัพย ์ ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มลูจากหนังสอืชีช้วน (filing) 

- บรษัิท “ไม่ม”ี ประวัตกิารผดินัดช าระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี้ หรอืผดินัดช าระหนี้เงนิกูย้มืจากธนาคารพาณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิท

เครดติฟองซเิอร์ หรือสถาบันการเงินที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิทขอ้มูลเครดติแห่งชาต ิและงบการเงิน ที่

ตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชรัีบอนุญาต  

- ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่สีถานะเป็นเจา้หนีข้องผูอ้อกหุน้กู ้

- ผูจั้ดการการจัดจ าหน่ายหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกตราสารหนี้ในลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขัดแยง้ทางผลประโยชนใ์นกระบวนการออกและ

เสนอขายตราสารหนี ้

- ในการเสนอขายหุน้กูค้รัง้ที ่1/2566 ผูอ้อกหุน้กูม้กีารเสนอขายหุน้กูจ้ านวนทัง้หมด 2 ชดุ โดยหุน้กูแ้ต่ละชดุอาจมอีายุของหุน้กู ้และ/หรอื ระดับความ

เสีย่งของหุน้กูแ้ตกตา่งกัน โดยหุน้กูท้ ีม่อีายมุากกวา่จะมรีะดับความเสีย่งทีส่งูกวา่ 

-  

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2  ปีและงวด 6 เดอืน ปี 2566 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 
1.ผูอ้อกตราสารยังไมไ่ดรั้บการจัดอันดับความน่าเชือ่ถอื (Unrated) และไม่ไดเ้ป็นบรษัิทจดทะเบยีนกับตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทย จงึท าใหข้อ้มูลของผูอ้อกตราสารมีจ ากัดและความเสีย่งอยู่ในระดับสูงมาก ผูล้งทุนควรศกึษาขอ้มูล ผลการ

ด าเนนิงานของบรษัิทผูอ้อกหุน้กูแ้ละควรตดิตามขอ้มลูของบรษัิทผูอ้อกหุน้กูอ้ยา่งตอ่เนือ่ง  

2. ตราสารชดุนี้มกีารใหส้ทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กูโ้ดยผูอ้อกหุน้กู ้(Call Option) สง่ผลใหผู้ถ้อืตราสารมี

ความเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถถ่อน

ในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกวา่อตัราดอกเบีย้ของตราสาร 

3. การลงทนุในตราสารหนีช้ดุนีไ้มใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 

4. เนื่องจากตลาดตราสารหนี้ในประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า สง่ผลใหก้ารขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้

อาจไดรั้บมลูคา่ของตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ไดโ้ดยขึน้อยูก่บัสภาวะและตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 

5.ตราสารหนีช้ดุนี้เป็นตราสารหนี้ทีจ่ ากดัใหม้กีารเสนอขายและเปลีย่นมอืไดเ้ฉพาะในกลุม่ผูล้งทนุสถาบันและ/หรอืผูล้งทุนราย

ใหญเ่ทา่นัน้ จะไดส้ามารถขายหรอืโอนใหแ้กบ่คุคลใดๆ ทีไ่มไ่ดอ้ยูใ่นกลุม่ผูล้งทนุดังกลา่วได ้เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

หมายเหต:ุ รายการอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่และเงนิกูย้มืระยะสัน้

จากบคุคลและกจิการอืน่ 

 

**คา่ใชจ้า่ยรวม หมายถงึ คา่ใชจ้า่ยรวมตามงบการเงนิ โดยไมนั่บรวมตน้ทนุ

ทางการเงนิ และภาษีเงนิได ้

*รายไดร้วม หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ บวกกบัรายไดท้างการเงนิ 
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