
 

คําเตือน : การลงทุนมีความเสี่ยง ผูลงทุนโปรดทําความเขาใจลักษณะสินคา เงื่อนไขผลตอบแทน และความเสี่ยงที่ปรากฎในหนังสือชี้ชวนกอนการตัดสนิใจลงทุน 

รายงานฉบบันี *จดัทําขึ *นบนพื *นฐานของแหลง่ข้อมลูที<พิจารณาแล้ววา่มีความน่าเชื<อถือ แตท่ั *งนี *บริษัทหลกัทรัพย์ เคพีเอ็ม จํากดั มิอาจรับรองความถกูต้องของข้อมลูดงักลา่วได้ บทวิเคราะห์ ข้อมลู คําแนะนํา
และความคิดเห็นที<ปรากฎในเอกสารฉบบันี * จดัทําขึ *นโดยอ้างอิงหลกัเกณฑ์ทางวิชาการ และอาจเปลี<ยนแปลงได้โดยมิต้องแจ้งให้ทราบลว่งหน้า จงึมิอาจถือเป็นการชกัชวน หรือเสนอแนะแตอ่ย่างใด ดงันั *น
ผู้ ใช้เอกสารฉบบันี *ควรใช้ดลุยพินิจอย่างรอบคอบในการพิจารณาอ้างอิง ทั *งนี * รายงานฉบบันี *มีวตัถปุระสงค์เพื<อใช้ประกอบการตดัสินใจของนกัลงทนุโดยไม่ได้เป็นการชี *นําให้นกัลงทนุทําการซื *อหรือขาย
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รายละเอียดตราสารหนี้  

บริษัทผูออกตราสารหนี้ : บริษัท ณุศาศิริ จํากัด (มหาชน) 

ทุนจดทะเบียน : 14,716,485,397 ลานบาท 

ประเภทตราสารหนี้ : หุนกูระยะยาว ไมดอยสิทธิ มีประกัน และผูออกหุนกูมีสิทธิไถถอนกอนกําหนด 

วันที่เสนอขาย ชุดที่ 1 และชุดที่ 2 วันที่ 29 พฤษภาคม – 1 มิถุนายน 2566 และ 

ชุดที่ 3 และชุดที่ 4 วันที่ 13 - 15 มิถุนายน 2566 

วันที่ออกหุนกู ชุดที่ 1 และชุดที่ 2 วันที่ 2 มิถุนายน 2566 และ 

ชุดที่ 3 และชุดที่ 4 วันที่ 16 มิถุนายน 2566 

ตราสารอายุ : ชุดที่ 1 อายุ 1ป 9เดือน 17วัน และชุดที่ 2 อายุ 2ป 4เดือน 14วัน และ 

ชุดที่ 3 อายุ 1ป 9เดือน 3วัน และชุดที่ 4 อายุ 2ป 4เดือน 

อัตราดอกเบี้ย : ชวงปที่ 1 รอยละ 7.00 ตอป  ชวงปที่ 2 รอยละ 7.05 ตอป ชวงปที่ 3 รอยละ 7.15 ตอป 

ชุดที่ 1 และชุดที่ 3 มีอัตราผลตอบแทนที่แทจริงโดยเฉลี่ย (IRR) รอยละ 7.02 ตอป และ  

ชุดที่ 2 และชุดที่ 4 มีอัตราผลตอบแทนที่แทจริงโดยเฉลี่ย (IRR) รอยละ 7.04 ตอป 

มูลคาเสนอขาย : รวมชุดที ่1 และชุดที ่2 เสนอขายไมเกิน 450 ลบ. 

รวมชุดที ่3 และชุดที ่4 เสนอขายไมเกิน 400 ลบ. 

หลักประกัน :  ชุดที่ 1 และชุดที่ 2 โฉนดที่ดิน จํานวน 6 แปลง เนื้อที่ดินรวม 19,615.60 ตารางวา มูลคารวม 694.11 ลบ.  

ชุดที่ 3 และชุดที่ 4 โฉนดที่ดิน จํานวน 4 แปลง เนื้อที่ดินรวม 79,743.30 ตารางวา มูลคารวม 604.71 ลบ. 

การจัดอันดับความนาเชื่อถือ 

: 

ไมมีการจัดอันดับความนาเชื่อถือ 

 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษัทและบริษัทยอย ดําเนินการพัฒนาโครงการที่พักอาศัยภายใตโครงการตางๆ โดยแตละโครงการถูกออกแบบมาเผื่อตอบสนองความตองการของกลุม

ลูกคาเปาหมายที่แตกตางกันออกไป นอกจากนี้ยังมีการขยายธุรกิจไปยังธุรกิจอื่น (โรงแรมและเซอรวิสอพารทเมนท ธุรกิจสนามกอลฟ ธุรกิจทองเที่ยวเชิง

วัฒนธรรม NUSA Legend ธุรกิจสุขภาพ และธุรกิจดานแพล็ตฟอรม) นอกเหนือจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย เพื่อสรางรายไดและความมั่นคงใหแกกลุม

บริษัทในระยะยาว ซึ่งสามารถจัดลักษณะผลิตภัณฑและบริการ ตามธุรกิจหลักของบริษัทฯ  

ทั้งนี้ ธุรกิจหลักของบริษัทฯ แบงเปน 3 สวน  

1.ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย (ที่ดิน บานพรอมที่ดิน และ อาคารชุด)  

2.ธุรกิจการใหเชา (โรงแรมและเซอรวิสอพารทเมนท, อสังหาริมทรัพยเพื่อเชา และ ธุรกิจทองเที่ยว NUSA Legend  และ  

3.ธุรกิจใหบริการอื่นๆ (สนามกอลฟ ธุรกิจดานสุขภาพ และ ธุรกิจดานแพล็ตฟอรม) 

วัตถุประสงคการใชเงิน 

1. เพื่อชําระคืนหนี้หุนกู NUSA244A 400 ลบ. ภายในเดือน พฤษภาคม พ.ศ. 2566 

2. เพื่อชําระคืนหนี้หุนกู NUSA245A 50 ลบ. ภายในเดือน มิถุนายน พ.ศ. 2566 

3. เพื่อชําระคืนหนี้หุนกู NUSA248A 400 ลบ. ภายในเดือน มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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โครงสรางรายไดของบริษัท 

 
 

ประเภทรายได 
ป 2563 ป 2564 ป 2565 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

รวมรายไดจากการขายท่ีดินและบาน พรอมท่ีดิน และ

หองชุด 

455.84 63.42% 495.61 30.01% 507.02 24.89% 

รวมรายไดจากการขายสินคา - - 843.68 51.09% 543.98 26.71% 

รวมรายไดจากการเชา 13.99 1.95% 5.19 0.31% 4.88 0.24% 

รวมรายไดจากการบริการ 172.96 24.06% 196.72 11.91% 292.57 14.36% 

รวมรายไดคาบริการทางการแพทย - - 23.04 1.40% 260.43 12.79% 

รวมรายไดจากการใหบริการสวนสนุก 10.57 1.47% 5.95 0.36% - - 

รวมกําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - - 18.93 1.15% 1.54 0.08% 

กําไรจากเงินลงทุนในตราสารทุน - - - - 235.32 11.55% 

รวมรายไดอ่ืนๆ 65.41 9.10% 62.19 3.77% 191.08 9.38% 

รวม 718.79 100.00

% 

1,651.3

2 

100.00

% 

2,036.8

1 

100.00

% 

หมายเหตุ   
1 ป 2563 รายไดอ่ืนๆ บริษัท ณุศาศิริ จํากัด (มหาชน) สวนใหญมาจากรายไดคาแรงงาน บมจ.ศิริแกรนดและอ่ืนๆ    
2 ป 2564 รายไดอ่ืนๆ บริษัท ณุศาศิริ จํากัด (มหาชน) สวนใหญมาจากรายไดคาดอกเบ้ียรับ 33.93 ลานบาท     
3 ป 2565 รายไดอ่ืนๆ บริษัท ณุศาศิริ จํากัด (มหาชน) สวนใหญมาจากการโอนกลับหน้ีสินจํานวน 40.83 ลานบาท และรายไดดอกเบ้ียรับ 16.65 

ลานบาท 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 
 

 

 

 

 

 
 

 

อัตราสวนทางการเงิน (เทา) ป 2565 ป 2564 

อัตราสวนสภาพคลอง1 (เทา) 0.86 0.44 

อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว (Quick ratio)1 (เทา) 0.03 0.03 

ความสามารถในการชําระดอกเบ้ีย (ICR)1 (เทา) 0.35 0.001 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอ กําไรกอนดอกเบ้ียจายภาษีเงินไดคา

เส่ือมราคาและคาตัดจําหนาย (รอยละ) 
46.68 12,681.34 

ความสามารถในการชําระภาระผูกพัน (DSCR)1 (เทา) (0.04) 0.12 

หน้ีสินรวมตอสวนของผูถือหุนรวม (D/E ratio)2 (เทา) 0.65 1.47 

หน้ีสินสุทธิตอสวนของผูถือหุน2 (เทา) (ตามขอกําหนดสิทธิฯหุนกู) 0.49 0.77 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอสวนของผูถือหุนรวม (เทา) 0.50 0.80 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียท่ีครบกําหนดภายใน 1ปตอ หน้ีสินท่ีมี

ภาระดอกเบ้ีย2 (รอยละ) 
48.30 50.50 

เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ตอหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย2 (รอยละ) 12.45 9.32 
 

1ย่ิงสูงย่ิงแสดงถึงความสามารถในการชําระคืนสูง / 2ย่ิงสูงย่ิงแสดงถึงหน้ีสินท่ีสูง 

คาดการณรับรูรายไดป 2566 กวา 4,000 ลานบาท 

REAL ESTATE 

• บริษัทฯ จะมีรายไดในป 2566 ประมาณ 2,143 ลานบาท โดยมี

โครงการที่สําคัญไดแก โครงการ Essen rama5 จํานวน 515 ลาน

บาท โครงการ Parc exo 470 ลานบาท โครงการ Bergh Apton 

จํานวน 288 ลานบาท โครงการ ณ ราธร จํานวน 277 ลานบาท และ

โครงการอื่นๆกวา 593 ลานบาท 
 

WIND ENERGY 

• คาดวาจะรับรูรายไดเงินปนผล 116 ลานบาท 
 

WELLNESS & SERVICE 

• คาดวาจะรับรูรายไดกวา 1,375 ลานบาท 
 

OTHER 

• คาดวาจะรับรูรายไดจากการบริการ,ใหเชา,ดอกเบี้ยรับ และอื่นๆ 

390 ลานบาท 

 

รายไดการขายท่ีดินและบาน  

พรอมท่ีดิน และหองชุด  

24.89% 

 

 

รายไดจากการขายสินคา 

26.71% 
รายไดจากการบริการ 14.36% 

คาบริการทางการแพทย 

12.79% 

กําไรจากเงินลงทุนในตราสารทุน      

11.55% 

รายไดอ่ืนๆ  

9.38% 

โครงสรางรายได ป 2565 

รายไดคาเชา 0.24% 

ขายอสังหาฯ เพ่ือการลงทุน  

0.24% 

สินทรัพย์รวม หนี *สินรวม สว่นของผู้ ถือหุ้น 

ปี VWXY 11,335.70 6,740.17 4,595.54

ปี VWXW 15,528.78 6,112.64 9,416.14

0.00
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10,000.00

15,000.00

20,000.00 งบแสดงฐานะการเงิน 

รายได้รวม คา่ใช้จ่ายรวม กําไร(ขาดทนุ) สทุธิ 

ปี VWXY 1553.16 1,733.08 -876.83

ปี VWXW 1,820.71 1,887.60 -397.98

-1000.00

0.00

1000.00

2000.00
งบกําไรขาดทุน ลบ. 

ลบ. 
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โครงสรางองคกร บริษัท ณุศาศิริ จํากัด (มหาชน)   

 
  รายชื่อผูถือหุน ณ วันที่ 31 มกราคม 2566 

คณะกรรมการบริษัท  ผูถือหุน 10 รายแรก 
 

ชื่อ – สกุล ตําแหนง 

1 นายวิษณุ  เทพเจริญ 
ประธานกรรมการบริษัท/ประธานกรรมการบริหาร/ 

ประธานเจาหนาท่ีบริหาร/กรรมการผูมีอํานาจผูกพันบริษัท 

2 นายสมคิด  ศริ 
รองประธานกรรมการบริษัท/ประธานกรรมการสรรหา  

และพิจารณากําหนดคาตอบแทน/กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 

3 นายธีรธัช โปษยานนท 
กรรมการ/ประธานกรรมการตรวจสอบ/ 

กรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน (กรรมการอิสระ) 

4 นายสมพิจิตร  ชัยชนะจารักษ 
กรรมการ/รองประธานกรรมการบริหาร/รองประธานเจาหนาท่ีบริหารอาวุโส/ 

กรรมการผูมีอํานาจผูกพันบริษัท/เลขานุการบริษัท 

5 นางศิริญา เทพเจริญ 
กรรมการ/กรรมการบริหาร/ 

รองประธานเจาหนาท่ีบริหาร/กรรมการผูมีอํานาจผูกพันบริษัท 

6 นางสิรินงครนาถ เพรียวพานิช 
กรรมการ/กรรมการตรวจสอบ/ 

กรรมการสรรหาและพิจารณากําหนดคาตอบแทน/กรรมการอิสระ 

7 นายพิบูลย วรวรรณปรีชา 
กรรมการ/กรรมการตรวจสอบ/ 

กรรมการสรรหาและพิจารณากําหนดคาตอบแทน/กรรมการอิสระ 

8 นายไพโรจน ศิริรัตน กรรมการ 

9 นายมานพ ถนอมกิตติ กรรมการ/กรรมการตรวจสอบ 

 

  

ผูถือหุน %หุน 

1 บริษัท ธนา พาวเวอร โฮลด้ิง จํากัด 23.09 

2 นาย ประเดช กิตติอิสรานนท 6.02 

3 น.ส. นันทิดา กิตติอิสรานนท 4.60 

4 บริษัท อินเตอร-ไฮ (ประเทศไทย) 2011 จํากัด 4.29 

5 น.ส. เจนจิรา กิตติอิสรานนท 4.05 

6 นาย กําธร กิตติอิสรานนท 3.92 

7 บริษัท ดีดี มารท โฮลด้ิง จํากัด 3.91 

8 น.ส. อาทิกา ทอแกว 2.70 

9 นาย ไพโรจน ศิริรัตน 2.62 

10 น.ส. กมาตยา ศรวณียารักษ 2.20 

 

 



 

คําเตือน : การลงทุนมีความเสี่ยง ผูลงทุนโปรดทําความเขาใจลักษณะสินคา เงื่อนไขผลตอบแทน และความเสี่ยงที่ปรากฎในหนังสือชี้ชวนกอนการตัดสนิใจลงทุน 

รายงานฉบบันี *จดัทําขึ *นบนพื *นฐานของแหลง่ข้อมลูที<พิจารณาแล้ววา่มีความน่าเชื<อถือ แตท่ั *งนี *บริษัทหลกัทรัพย์ เคพีเอ็ม จํากดั มิอาจรับรองความถกูต้องของข้อมลูดงักลา่วได้ บทวิเคราะห์ ข้อมลู คําแนะนํา
และความคิดเห็นที<ปรากฎในเอกสารฉบบันี * จดัทําขึ *นโดยอ้างอิงหลกัเกณฑ์ทางวิชาการ และอาจเปลี<ยนแปลงได้โดยมิต้องแจ้งให้ทราบลว่งหน้า จงึมิอาจถือเป็นการชกัชวน หรือเสนอแนะแตอ่ย่างใด ดงันั *น
ผู้ ใช้เอกสารฉบบันี *ควรใช้ดลุยพินิจอย่างรอบคอบในการพิจารณาอ้างอิง ทั *งนี * รายงานฉบบันี *มีวตัถปุระสงค์เพื<อใช้ประกอบการตดัสินใจของนกัลงทนุโดยไม่ได้เป็นการชี *นําให้นกัลงทนุทําการซื *อหรือขาย
หลกัทรัพย์ หรือตราสารทางการเงินใดๆ ที<ปรากฎในรายงาน 4 / 5  
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การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สําคัญของการประกอบธุรกจิ (โดยยอ) 
 

ในปที่ผานมา ณุศาศิริเกิดความเปลี่ยนแปลงและมีการพัฒนาหลายดาน บริษัทไดเริ่มตนทําโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน พรอมการันตี

ผลตอบแทน ภายใตการบริหารงานของเชนโรงแรมชื่อดังระดับโลกอยาง Movenpick ซึ่งเราไดเดินหนาสรางความเชื่อมั่นดานการลงทุนจาก โครงการ 

Movenpick Residences Ekkamai Bangkok ขยายสูโครงการในพื้นที่ที ่เปนจุดทองเที่ยวสําคัญของประเทศไทย ทั้ง Chivani Pattaya และ Nusa My 

Ozone Khao Yai Condo3 ซึ่งนอกจากการพัฒนาดานอสังหาริมทรัพยแลว บริษัทไดดําเนินธุรกิจทองเที่ยวเชิงวัฒนธรรม NUSA Legend แหลงทองเที่ยว

แหงใหมของเมืองพัทยา ในรูปแบบของสวนสนุกเชิงวัฒนธรรม บนพื้นที่กวา 164 ไร พื้นที่กอสรางมากกวา 100,000 ตารางเมตร สามารถรองรับนักทองเที่ยว

ไดมากกวา 20,000 คนตอวัน ที่รวบรวมเครื่องเลนที่ทันสมัย ภายใตสถาปตยกรรมและความเปนไทย เปดใหบริการอยางทางการในเดือน มีนาคม พ.ศ. 2562 

แตเนื่องจากในชวงปลายป 2562 ถึงปจจุบัน เกิดภาวะเชื้อไวรัส Covid-19 ระบาด สงผลกระทบทําใหนักทองเที่ยวลดลง บริษัทฯจึงปดโครงการ Legend 

Siam ชั่วคราว เมื่อวันที่ 1 มีนาคม 2563 และเปดใหมอีกครั้งเมื่อวันที่ 2 ตุลาคม 2563 ที่ผานมา และจากการแพรระบาดเชื้อไวรัส Covid-19 ระลอกที่ 2 

เกิดขึ้น ทําใหบริษัทจําเปนจะตองปดบริการชั่วคราวอีกครั้งตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2564 และไดเปดใหบริการอีกครั้งเมื่อเดือน เม.ย. 2564 ที่ผานมา 
 

นอกจากนี้ บริษัทไดเริ่มลงทุนในธุรกิจสุขภาพอยางเต็มรูปแบบ โดยจับมือกับพันธมิตรที่เชี่ยวชาญทางดานเซลลบําบัดมากกวา 30 ป จากประเทศ

เยอรมนี ภายใตชื่อ “Panacee” ทั้งนี้ทางบริษัทไดดําเนินกิจการภายใตชื่อ Panacee ที่ประเทศจีน ซึ่งมีการเปดใหบริการอยางไมเปนทางการที่ เปยไตเหอ 

ในเมืองฉินฮวงเตา ในไตรมาส 2 ป 2562 ในรูปแบบของโรงพยาบาล ดวยอาคารขนาด 6 ชั้น พื้นที่มากกวา 10,000 ตารางเมตร (บริษัทฯ ถือหุนรอยละ 

70.0) นอกจากนี้บริษัทยังถือไดวาเปนนักลงทุนตางชาติรายแรกที่ไดรับใบอนุญาตจากทางการจีนใหสามารถทําการรักษาไดโดยใชเซลล บําบัด และ ณ 

ปจจุบัน บริษัท เวิลด เมดิคอล อัลไลแอนซ (ประเทศไทย)จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยของบริษัท ณุศาศิริ จํากัด (มหาชน) ไดเขาซื้อหุนในบริษัท Panacee 

Medical Center Thailand ซึ่งประกอบธุรกิจการแพทยและสุขภาพ เปนจํานวนเงิน 720 ลานบาท ปจจุบันบริษัทฯไดชําระคาหุนครบตามจํานวนแลว และ

ดําเนินการโอนหุนใหเสร็จเรียบรอยแลวในเดือน ธันวาคม 2564 นอกจากนี้ ยังไดเขาทําสัญญาซื้อโรงแรมในประเทศเยอรมนี รวมทั้งสิทธิเครื่องหมายการคา 

และใบอนุญาตตางๆ ที่เกี่ยวของกับการประกอบธุรกิจโรงแรมดังกลาว โดยมีมูลคาการซื้อรวมทั้งสิ้นไมเกินจํานวน 20 ลานยูโรหรือ 740 ลานบาทภายใน 12 

เดือนนับจากวันทําสัญญา ซึ่งไดครบกําหนดชําระในวันที่ 15 มกราคม 2565 

การทําการตลาดของผลิตภัณฑและบริการที่สําคัญ 
 

1. กลยุทธทางดานผลิตภัณฑ บริษัทฯ ใหความสําคัญกับแนวคิดการออกแบบที่เปนเอกลักษณเฉพาะ ทั้งภายนอก และภายใน เพื่อตอบโจทยการใชชีวิต

อยางสมบูรณแบบ ใหสอดคลองกับแนวคิดหลักในการดําเนินธุรกิจ สรางที่อยูอาศัยเพื่อสุขภาพที่ยั่งยืน 

2. กลยุทธทางการตลาด บริษัทฯ ไดนําขอมูลจากการวิเคราะหนํามาวางแผนกําหนดกลยุทธเพื่อใหบรรลุเปาหมาย ทั้งดานเรื่องการกําหนดราคาขาย และ

รายการสงเสริมการขาย เพื่อใหสอดคลองกับยอดขายกับกลุมลูกคา ตามชวงเวลาที่เหมาะสม อีกทั้งใหความสําคัญในการประชาสัมพันธไปยังกลุมลูกคา 

ผานชองทางตางๆ เชน 

• Social Media Platform : บริษัทฯ มีการใชสื่อออนไลนตางๆ ที่พัฒนาและดูแลอยางตอเนื่องทั้งในรูปแบบ Website, Facebook, Instagram, 

line official เปนตน เพื่อแนะนําสินคาและโครงการ รวมทั้งสรางการรับรูตัวสินคาใหเกิดความสนใจใหกับลูกคา จนเกิดการอยากสอบถาม อยาก

เขาชมโครงการ โดยการมอบสิทธิในการลงทะเบียน โปรโมชั่นพิเศษตามแตละเทศกาลผานการลงทะเบียน 

• Customer Service : เนนการเขาถึงกลุมลูกคาเปนหลัก รวมถึงลูกคาที่เคยเขาชมโครงการมากอนแตยังไมตัดสินใจ ผานระบบ SMS และ 

Platform ตางๆ เพื่ออัพเดทขอมูลของโครงการตางๆ หรือ ขาวสาร รวมถึงโปรโมชั่นอยางสมํ่าเสมอ รวมถึงการมอบสิทธิพิเศษ เชน สวนลดพิเศษ

สําหรับลูกคา หรือรางวัลพิเศษ หรือการแนะนําเพื่อนมาที่โครงการ เปนตน 

3. กลยุทธทางการจําหนาย บริษัทฯ ใชกลยุทธที่เหมาะสมในการทําตลาด เพื่อเจาะกลุมลูกคา การขายบริษัทฯ ใชทั้ง IN house และตัวแทนการขาย เพื่อ

เรงระบายสินคา ทั้งในประเทศและตางประเทศ 



 

คําเตือน : การลงทุนมีความเสี่ยง ผูลงทุนโปรดทําความเขาใจลักษณะสินคา เงื่อนไขผลตอบแทน และความเสี่ยงที่ปรากฎในหนังสือชี้ชวนกอนการตัดสนิใจลงทุน 

รายงานฉบบันี *จดัทําขึ *นบนพื *นฐานของแหลง่ข้อมลูที<พิจารณาแล้ววา่มีความน่าเชื<อถือ แตท่ั *งนี *บริษัทหลกัทรัพย์ เคพีเอ็ม จํากดั มิอาจรับรองความถกูต้องของข้อมลูดงักลา่วได้ บทวิเคราะห์ ข้อมลู คําแนะนํา
และความคิดเห็นที<ปรากฎในเอกสารฉบบันี * จดัทําขึ *นโดยอ้างอิงหลกัเกณฑ์ทางวิชาการ และอาจเปลี<ยนแปลงได้โดยมิต้องแจ้งให้ทราบลว่งหน้า จงึมิอาจถือเป็นการชกัชวน หรือเสนอแนะแตอ่ย่างใด ดงันั *น
ผู้ ใช้เอกสารฉบบันี *ควรใช้ดลุยพินิจอย่างรอบคอบในการพิจารณาอ้างอิง ทั *งนี * รายงานฉบบันี *มีวตัถปุระสงค์เพื<อใช้ประกอบการตดัสินใจของนกัลงทนุโดยไม่ได้เป็นการชี *นําให้นกัลงทนุทําการซื *อหรือขาย
หลกัทรัพย์ หรือตราสารทางการเงินใดๆ ที<ปรากฎในรายงาน 5 / 5  
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ความเสี่ยงของผูออกตราสาร 
 

1. ความเสี่ยงดานความสามารถในการชําระหนี้ 
กลุมบริษัทตองพึ่งพิงการออกหุนกูเปนหลัก หากไมสามารถจัดหาสภาพคลองหรือไมสามารถขออนุมัติจากผูถือหุนกูเพื่อขยายอายุหุนกูได ผูลงทุน

จะตองรับความเสี่ยงในการผิดนัดชําระหนี้สูงมาก รวมถึงการเกิดการผิดสัญญาขามกัน (Cross Default) 

2. ความเสี่ยงการดําเนินงานอยางตอเนื่อง 
กลุมบริษัทมีความไมแนนอนที่มีสาระสําคัญที่เกี่ยวของกับความสามารถในการดําเนินการตอเนื่อง โดยผลขาดทุนจากการดําเนินงานอยางตอเนื่อง

ติดตอกันหลายป และ ณ วันที่ 31 ธ.ค65 กลุมบริษัทมีหนี้สินหมุนเวียนรวมสูงกวาสินทรัพยหมุนเวียนรวมจํานวน 489.41 ลานบาทและมีขาดทุนสะสม

รวมจํานวน 3,168.39 ลานบาท 

3. ความเสี่ยงที่บริษัทมีการลงทุนในธุรกิจใหม 
บริษัทมีการใหกูยืมเงินและรวมลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน ซึ่งยังมีความไมแนนอนในสวนการดําเนินการ ทั้งนี้ยอดคงคางเงินใหกูยืมแกกิจการที่

เกี่ยวของกัน กัน ณ 31 ธ.ค 65 จํานวน 2,101.01 ลานบาท ทําใหบริษัทมีความเสี่ยงดานสภาพคลองเพิ่มเติมหาผลการดําเนินงานของธุรกิจใหมไม

เปนไปตามคาด 

4. ความเสี่ยงจากการคํ้าประกันจํานวนมาก 
บริษัทฯไดมีการคํ้าประกันเงินกูยืมแกบริษัทยอย และบริษัทที่เกี่ยวของกัน จํานวน 4 รายการ จํานวนรวมไมเกิน 1,055 ลานบาท หากเกิดเหตุการณผิด

นัดชําระหนี้ดังกลาว ทําใหสภาพคลองไมเพียงพอที่จะสามารถชําระหนี้ไดในทันที อาจสงผลใหเกิดการผิดสัญญาขามกัน (Cross Default) 

5. ความเสี่ยงผูสอบบัญชีใหความเห็นอยางมีเงื่อนไข 
ผูสอบบัญชีไดมีความเห็นอยางมีเงื่อนไขในงบป 2564 และ ป 2565 จากการเขาซื้อโรงแรม แหงหนึ่งในประเทศเยอรมันของกลุมบริษัท ซึ่งไมสามาถ

สรุปไดวาจําเปนตองปรับปรุงมูลคารายการที่เกี่ยวของกับการเขาซื้อโรงแรมดังกลาวหรือไม เพียงใด 

6. ความเสี่ยงหลักประกัน 
หลักประกันหุนกูชุดนี้คือ ที่ดิน มีความเสี่ยงในการบังคับจํานองขายทอดตลาด โดยราคาซื้อขายขึ้นกับภาวะตลาดในขณะนั้น และกระบวนการบังคับ

จํานองจะตองผานขั้น ตอนในชั้นศาลซึ่งอาจใชระยะเวลาในการดําเนินการ ทั้งนี้ผูออกหุนกูยังตองดํารงมูลคาของทรัพยสินที่เปนหลักประกัน ตอมูลคา

รวมของหุนกูไมนอยกวา 1.50 : 1 หากมูลคาหลักประกันตามประเมินลดลงตํ่ากวาที่กําหนดไว ผูออกหุนกูจะตองหาทรัพยสินทดแทนมาเพิ่มเติมตาม

ขอกําหนดสิทธิฯ (ขอ6.3) 

(รายละเอียดตามแบบ Filing สวนที่ 3.2(3) ปจจัย ความเสี่ยง) 

 


