
สญัญาเชา่ซื�อห้องชุด

สัญญาฉบับนี�ทําขึ�นเมื�อ วันที� ………………เดือน……..……….พ.ศ.……..……….

สัญญาฉบับนี�เขียนที� ………………………………………………………..………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………

หนังสือสัญญาฉบับนี�ทําขึ�นระหว่าง

ข้าพเจ้า,บรษัิท/ชื�อ นามสกุล…………………………………………….………………....………………..…..……………..………………………………………………………………………………………………….

สถานที�ตั�ง/ที�อยู่บ้านเลขที�………………………………………..ชั�น………………….……………………...…….ชื�ออาคาร………..………………………………….………………………………………….……

ซอย……………………………………………………………………..ถนน ………………………………….……………………………..……..…….แขวง/ตําบล.………………………….……………………………….

เขต/อําเภอ………….……………………………………………..………………………………….จังหวัด……………………………………………………..……………….………………………………..…………………

ถือหมายเลขบัตรประชาชน……………………………………………………………………………………… (ซึ�งในสญัญานี�เรยีกวา่ “ผูใ้หเ้ชา่ซื�อ” ฝ�ายหนึ�งกับ)

ข้าพเจ้า,บรษัิท/ชื�อ นามสกุล…………………………………………….………………....………………..…..……………..………………………………………………………………………………………………….

สถานที�ตั�ง/ที�อยู่ที�บ้านเลขที�………………………………………..ชั�น………………….……………………...…….ชื�ออาคาร………..………………………………….………………………………………….….

ซอย……………………………………………………………………..ถนน ………………………………….……………………………..……..…….แขวง/ตําบล.………………………….……………………………….

เขต/อําเภอ………….……………………………………………..………………………………….จังหวัด……………………………………………………..……………….………………………………..…………………

ถือหมายเลขบัตรประชาชน……………………………………………………………………………………… (ซึ�งในสญัญานี�เรยีกวา่ “ผูเ้ชา่ซื�อ” อีกฝ�ายหนึ�ง)

โดยที� “ผู้ให้เช่าซื�อ” เป�นเจ้าของอสังหารมิทรพัย์นี� มีความประสงค์ จะนําออก ให้เช่าซื�อ “ ผู้ให้เช่าซื�อ” กับ “ผู้เช่าซื�อ”

คู่สัญญาทั�งสองฝ�าย จึงตกลงทําสัญญาฉบับนี� โดยมีข้อตกลงดังต่อไปนี�

1. ผู้ให้เช่าซื�อ ตกลงให้เช่าซื�อ และ ผู้เช่าซื�อ ตกลงจะเช่าซื�อ อสังหารมิทรพัย์นี� ได้แก่

ชื�อโครงการ…………………………………………………….………………………………………………………เอกสารสิทธิ� โฉนดเลขที�………………………………………….…….……………..………………

เลขที�ดิน……………………………………………….…………………...…….หน้าสํารวจ………………….…………………………………..……… เลขห้อง/เลขที�บ้าน……………………………..……………

ชั�น………………………………….…….ชื�ออาคาร……………….………………………………………….….ซอย………………………….…….……………………………เนื�อที�ประมาณ…………………....……

ถนน ………………………………………………………………………………………………..…….แขวง/ตําบล.……………………………………………….……………………………………….……..…………………

เขต/อําเภอ………….………………………………………………………..………………………………….จังหวัด…………………………….……………………………….…………………………………………………

ปรากฎตามในสัญญา มีเอกสารแนนท้ายสัญญาฉบับนี� ซึ�งในสัญญามีชื�อสัญญาว่า ……………………..……………………………………………………………………………………

(ซึ�งต่อไปนี� ในสญัญานี�เรยีกวา่ “อสงัหารมิทรพัย์ ที�เชา่ซื�อ”)
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(............................................................................................)



2. วัตถุประสงค์แห่งการเช่าซื�อ

ผู้เช่าซื�อ ตกลงเช่าซื�ออสังหารมิทรพัย์นี� วัตถุประสงค์ เพื�ออยู่อาศัย อันมิใช่เพื�อประกอบธุระกิจผิดกฎหมาย หรอืทําสิ�งผิดกฎหมาย ไดๆทั�งสิ�น

แต่หาก ผู้เช่าซื�อ ทําสิ�งผิดกฎหมาย ถือว่าสัญญานี�มีผล ระงับสัญญาทันที

3. ระยะเวลาการทําสัญญา *สําคัญ ต้องระบุ*

ผู้ให้เช่าซื�อ ตกลงให้เช่าซื�อ และ ผู้เช่าซื�อ ตกลงเช่าซื�อ อสังหารมิทรพัย์นี� โดยมีระยะเวลา ดังนี�

การทําสัญญาเช่าซื�อ อสังหารมิทรพัย์ เริ�ม วันที� …………..….เดือน……..………..พ.ศ……..……….. จนถึง วันที� …………..….เดือน……..………..พ.ศ……..………..

4. การต่อสัญญา (ติ�กเครื�องหมายถูก✔ลงในช่อง) *สําคัญ ต้องระบุ*

เมื�อครบสัญญา หากไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ�ให้แก่ผู้”เช่าซื�อได้” ผู้ให้เช่าซื�อยินดีจะต่อสัญญา ให้แก่”ผู้เช่าซื�อ” หรอืไหม

ยินดีให้ต่อสัญญา ( หากมีการต่อสัญญาสามารถลงบันทึกไว้ด้านหลังของสัญญาฉบับนี�ได้ )

หาก “ผู้เช่าซื�อ” ไม่ผ่านเกณฑ์ ธนาคารไม่อนุมัติสินเชื�อ หรอืมีเหตุอันสมควร หากมีการต่อสัญญา โปรดระบุระยะเวลาการต่อสัญญา
ในบันทึกท้ายเอกสาร

ไม่ยินดีให้ต่อสัญญา

5. การชําระค่างวด *สําคัญ ต้องระบุ*

5.1 “เงินดาวน์” ซึ�งผู้เช่าซื�อชําระไว้ ณ ตอนทําสัญญาฉบับนี�ขึ�นเป�นเงินจํานวน………………………………………..บาท

5.2 เงินค่างวดเช่าซื�อ (ติ�กเครื�องหมายถูก✔ลงในช่อง)

จ่ายตามหน้าสัญญาจรงิ ของ “อสังหารมิทรพัย์ ที�เช่าซื�อ”

ตามเอกสารแนนท้ายสัญญาฉบับนี� ซึ�งในสัญญามีชื�อสัญญาว่า………………………………………………………………………………………………………….…(ตามเอกสารแนนท้าย)

ราคา “อสังหารมิทรพัย์ ที�เช่าซื�อ” นี� ราคาค่างวด ถูกกําหนดไว้ตายตัวในสัญญา แต่ยังไม่รวม ค่าทวงถาม หรอืดอกเบี�ย ค่าใช้จ่ายอื�นๆ

(หากมีการจ่ายล่าช้า) ผู้เช่าซื�อ ต้อง จ่ายค่างวดตามหน้าสัญญาและรบัเงื�อนไขทั�งหมดไว้

เริ�มงวดที�1 วันที� ………./………../……….. จํานวน …………………………..บาท ………..โอนผ่านเคอรเ์ตอรบ์รกิาร หรอื ……….. โอนผ่านบัญชีผู้ให่เช่าซื�อ
(ติ�กเครื�องหมายถกู✔ลงในชอ่ง)

โอนให้กับ “ผู้ให้เช่าซื�อ” โดยตรง

เริ�มงวดที�1 วันที� ………./………../……….. จํานวน …………………………..บาท

เงินงวดสุดท้าย ………./………../……….. จํานวน …………………………..บาท

ตามเอกสารแนนท้ายสัญญาฉบับนี� ซึ�งในสัญญามีชื�อสัญญาว่า…………………………………………………………………………………………………………………………………………………

*หากผูเ้ชา่ซื�อมกีารจ่ายค่างวดทุกครั�ง เก็บหลังฐานการจ่ายทุกครั�ง หากผูใ้หเ้ชา่ซื�อรบัเงนิค่างวดจากผูเ้ชา่ซื�อ ต้องแสดงหลังฐาน การจ่าย ทุกครั�งใหกั้บผูเ้ชา่ซื�อ เพื�อ
เป�นหลักฐาน
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6. การผิดนัดชําระ *สําคัญ ต้องระบุ*

“ผู้เช่าซื�อ” มีหน้าที�ต้องชําระค่างวดตามสัญญา (ตาม ข้อ5) หากผู้เช่าซื�อ ไม่ชําระหนี� หรอืชําระหนี�ไม่ครบถ้วน หรอืไม่จ่ายค่างวด

ติดต่อกันเป�นจํานวน …………..………..งวด จะถือว่า “ผู้เช่าซื�อ” ผิดนัดชําระค่างวด

“ผู้เช่าซื�อ” ยินยอม ให้ ”ผู้ให้เช่าซื�อ” บอกเลิกสัญญาได้ และเงินที�”ผู้เช่าซื�อ” ชําระให้กับผู้ให้เช่าซื�อ รวมถึงค่างวด “ผู้ให้เช่าซื�อ” มีสิทธริบิได้ทั�งหมด

7. การโอนกรรมสิทธิ� และค่าใช้จ่ายวันโอน

กรรมสิทธิ�ความเป�นเจ้าของใน ”อสังหารมิทรพัย์ที�เช่าซื�อ” นี� นั�นจะยังไม่ตกเป�นของผู้เช่าชื�อ ในทันทีที�ทําสัญญาเช่าซื�อ ฉบับนี�
อสังหารมิทรพัย์ จะตกเป�นของ ”ผู้เช่าชื�อ” ก็ต่อเมื�อเป�นไปตามเงื�อนไขในสัญญา และเป�นไป ตามเงื�อนไขของกฎหมายในการได้มาซึ�งสิทธใิน
อสังหารมิทรพัย์นี� เช่น ผู้เช่าซื�อ ชําระค่าเช่าครบทุกงวด หรอืครบกําหนดตามสัญญา ถึงจะโอนกรรมสิทธิ�ได้

ค่าใช้จ่ายวันโอน (ติ�กเครื�องหมายถูก✔ลงในช่อง) *สําคัญ ต้องระบุ*

“ผู้เช่าซื�อ” และ “ผู้ให้เช่าซื�อ” ยินดีจะจ่าย คนละครึ�ง
“ผู้เช่าซื�อ” ยินดีจะจ่าย ทั�งหมด
“ผู้ให้เช่าซื�อ” ยินดีจะจ่าย ทั�งหมด

8. ค่าภาษี “อสังหารมิทรพัย์ที�เช่าซื�อ“ ที�เกี�ยวข้อง (ติ�กเครื�องหมายถูก✔ลงในช่อง) *สําคัญ ต้องระบุ*

“ผู้เช่าซื�อ” ยินดีจะจ่าย ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง อากรแสตมป� และภาษีที�เกี�ยวข้อง กับ “อสังหารมิทรพัย์ ที�เช่าซื�อ” หากมีการเรยีกเก็บจรงิ
“ผู้เช่าซื�อ” และ “ผู้ให้เช่าซื�อ” ยินดีจะจ่าย ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง อากรแสตมป� และภาษีที�เกี�ยวข้อง กับ “อสังหารมิทรพัย์ ที�เช่าซื�อ” หากมี
การเรยีกเก็บจรงิ คนละครึ�ง
“ผู้ให้เช่าซื�อ” ยินดีจะจ่าย ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง อากรแสตมป� และภาษีที�เกี�ยวข้อง กับ “อสังหารมิทรพัย์ ที�เช่าซื�อ” หากมีการเรยีกเก็บจรงิ

9. ค่าสาธารณูปโภค

“ผู้เช่าซื�อ” ยินดีจะจ่าย ค่าน�า ค่าไฟฟ�า ค่าส่วนกลาง หรอืค่าสาธารณูปโภค ที�เกี�ยวข้อง กับ “อสังหารมิทรพัย์ ที�เช่าซื�อ” นี� หากมีการเรยีกเก็บจรงิ

10. การขอเข้าตรวจสถาพ อสังหารมิทรพัย์ที�เช่าซื�อ

ผู้เช่าซื�อยินดีให้ “ผู้ให้เช่าซื�อ” (หรอืตัวแทน) ของ “ผู้ให้เช่าซื�อ” ตรวจเช็ค สภาพ “อสังหารมิทรพัย์ ที�เช่าซื�อ” นี� ได้ โดยไม่มีเงื�อนไข ตลอดอายุสัญญา

11. สถาพ อสังหารมิทรพัย์ที�เช่าซื�อ
อสังหารมิทรพัย์ที�เช่าซื�อ ห้องใหม่ อยู่ในสภาพปกติ เฟอรนิ์เจอร์ ภายใน เครื�องใช้ไฟฟ�า อยู่ในสภาพที�ดี ไม่มีสิ�งไดชํารุจหรอืเสียหายไดๆ
อสังหารมิทรพัย์ที�เช่าซื�อ สภาพ มือสอง สภาพ อสังหารมิทรพัย์ที�เช่าซื�อ ปกติ เฟอรนิ์เจอร์ ภายใน เครื�องใช้ไฟฟ�า อยู่ในสภาพที�ดี ไม่มีสิ�งไดชํารุจ
หรอืเสียหายไดๆ

อื�นๆ ระบุเพิ�มเติม……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

12. กฎหมายที�ใช้บังคับ สัญญาฉบับนี�ให้อยู่ภายใต้บังคับกฎหมายของประเทศไทย
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13. การบอกเลิกสัญญา

ผู้เช่าซื�อ สามารถบอกเลิกสัญญาได้ทุกเมื�อ โดย ต้องบอกกล่าวก่อน ล่วงหน้า1เดือน ส่งมอบทรพัย์สินกลับคืนให้แก่เจ้าของ และสภาพ “อสังหารมิทรพัย์ ที�
เช่าซื�อ” ต้องอยู่ในสภาพที�ปกติ ไม่มีความเสียหายไดๆ แต่ หากเกิดความเสีย “ผู้เช่าซื�อ” ยินดีจะจ่าย ค่าเสียหายนั�นเอง
เช่น ความเสียหาย จาก ที�นอน+เตียงนอน+เครื�องใช้ไฟฟ�า+เฟอรนิ์เจอร+์ผนังภายใน และอื�นๆภายในห้องทั�งหมด “ผู้เช่าซื�อ” จะยินดีชดชใช้ ให้อยู่ในภาพ
ปกติ หรอื ให้อยู่ ในดุลยพินิจ ของ “ผู้ให้เช่าซื�อ” ว่า ควรเก็บค่าเสียหาย นั�นไหม อันสมเหตุสมผล และ “ผู้เช่าซื�อ” จะไม่นํา ทรพัย์ภายใน ออก มาเป�นของตน
เด็ดขาด

14. การโอนสิทธติามสัญญา

ในกรณี “ผู้เช่าซื�อ” มีความประสงค์จะโอนสิทธแิละหน้าทั�งหมดตามในสัญญาเช่าซื�อฉบับนี�ให้แก่บุคคลอื�น “ผู้เช่าซื�อ” จะทําได้ต่อเมื�อได้รบัความยินยอมเป�น
ลายลักษณ์อักษรจาก “ผู้ให้เช่าซื�อ” ก่อน ซึ�งผู้รบัโอนสิทธิ มีหน้าที�จะต้องปฏิบัติตามข้อตกลงและเงื�อนไขในสัญญาฉบับนี�ทุกประการ โดยไม่มีข้อยกเว้น

15. การทําธุรกรรมเกี�ยวกับโฉนด (“อสงัหารมิทรพัย์ ที�เชา่ซื�อ”)

ผู้ให้เช่าซื�อ จะไม่ทําธุรกรรมไดๆ ที�เกี�ยวกับโฉนด “อสังหารมิทรพัย์ที�เช่าซื�อ”นี� ในทางที�ผิดต่อกฎหมาย หรอืผิดโดยไม่ชอบธรรมต่อผู้เช่าซื�อ
อันมีผลต่อผู้เช่าซื�อในภายภาคหน้า เมื�อถึงเวลา โอนกรรมสิทธิ� หาก ผู้ให้เช่าซื�อ ทําธุรกรรม ที�เกี�ยวกับโฉนด “อสังหารมิทรพัยท์ี�เช่าซื�อ”นี�
และทําให้ ผู้เช่าซื�อ เกิดความเดือดรอ้น( เช่นไม่สามารถอาศัยอยู่ได้ใน “อสังหารมิทรพัย์ที�เช่าซื�อ”นี� ) หรอื มีเหตุที�ไม่สามารถ โอนกรรมสิทธิ� ได้ ตามข้อ
ตกลงข้างต้น ผู้ให้เช่าซื�อยินดีที�จะชดใช้ค่าเสียหาย (ตามข้อตกลงกันทั�งฝ�าย) หรอืยินดีให้ฟ�องรอ้ง ตามกฎหมาย โดยไม่มีข้อโต้แย้ง

16. สัญญาเช่าซื�อไม่ใช่สัญญาซื�อขาย

สัญญาเช่าซื�อ เป�นสัญญาเช่าอย่างหนึ�ง โดยมีการให้คํามั�นว่าจะขายทรพัย์สินนี� ให้กับผู้เช่าซื�อ เมื�อทําตามข้อตกลง หรอืว่าจะ ให้ทรพัย์สินนั�นตกเป�นสิทธแิก่
ผู้เช่าซื�อ หาก ทําตาม หลักเกณฑ์ และเงื�อนไข ในสัญญาเช่าทรพัย์นี� กรรมสิทธิ�จะตกเป�นของผู้เช่า ตาม ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 572
วรรคแรกบัญญัติ ว่า “อันว่าเช่าซื�อนั�น คือ สัญญาซึ�งเจ้าของเอาทรพัย์สินออกให้เช่า และให้คํามั�นว่าจะขายทรพัย์สินนั�น หรอืว่าจะให้ทรพัย์สินนั�นตกเป�น
สิทธแิก่ผู้เช่า โดยเงื�อนไขที�ผู้เช่าได้ใช้เงินเป�นจํานวนเท่านั�นเท่านี�คราว จากบทบัญญัติดังกล่าว จะเห็นได้ว่า สัญญาเช่าซื�อไม่ใช่สัญญาซื�อขาย ไม่ใช่สัญญา
ซื�อขายเป�นเงินผ่อน และไม่ใช่สัญญาเช่าทรพัย์ธรรมดา แต่เป�นสัญญาเช่าทรพัย์บวกคํามั�นของผู้ให้เช่าซื�อที�จะขายหรอืให้กรรมสิทธิ�ในทรพัย์สินนั�น ตกเป�น
ของผู้เช่าซื�อโดยเงื�อนไขที�ผู้เช่าซื�อได้ใช้เงินเป�นจํานวนเท่านั�นเท่านี�คราว

17. การแก้ไขเปลี�ยนแปลง

การแก้ไขและเปลี�ยนแปลงข้อความในสัญญาฉบับนี�ไม่อาจทําได้ เว้นแต่คู่สัญญาทั�งสองฝ�ายจะตกลงกับเป�นลายลักษณ์อักษรและให้ถือว่าข้อตกลงดังกล่าว
เป�นส่วนหนึ�งในสัญญาฉบับนี�ด้วย ( บันทึกข้อความเพิ�มเติมได้ในท้ายสัญญา )

18. รไีฟแนนซ์ หรอื รเีทนชั�น ( สําหรบัคอนโด บ้าน ใหม่ )

เมื�อคุณผ่อนบ้านหรอืคอนโด ในอัตราดอกเบี�ยคงที�จนครบ 3-4ป�แรก (ตามในสัญญาของแบงค์)แล้ว สามารถทําการยื�นเรื�องกับธนาคาร
เพื�อให้ได้อัตราดอกเบี�ยบ้านต�าลง ซึ�งจะช่วยให้ยอดผ่อนต่อเดือนน้อยลงและผ่อนบ้านได้หมดไวยิ�งขึ�น “ผู้ให้เช่าซื�อยินดีจะดําเนินการให้”
แต่ ผู้เช่าซื�อ หรอืผู้ให้เช่า ต้องมิได้ หวังเงิน หรอืหวังผลประโยชน์ อื�นได ในการทํา รไีฟแนนซ์ (Refinance) หรอื รเีทนชั�น (Retention)

ลงชื�อ……………………………………………………………………………… “ผู้เช่าซื�อ”❌ 4

(............................................................................................)



เอกสารแนนท้ายในสัญญาฉบับนี�

1.ชื�อเอกสาร……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

2.ชื�อเอกสาร…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

3.ชื�อเอกสาร…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

4.ชื�อเอกสาร…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

5.ชื�อเอกสาร…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

6.ชื�อเอกสาร…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

บันทึกข้อความเพิ�มเติม
*ลงชื�อทกุฝ่าย เมื�อระบรุายละเอยีดเพิ�มเตมิทั �งหมดแลว้ ใหท้กุฝ่ายเซนตช์ื�อไวใ้นสญัญาดว้ยเพื�อเป็นหลกัฐานวา่ไดทํ้าการตกลงตาม นี� ทั �งสองฝ่าย*
หาก ลงนานแทน ผูใ้หเ้ชา่ซื�อ ตอ้งมหีนังสอืมอบอํานาน หรอืสําเนาบตัรประชาชนลงนานแทน ระบชุื�อผูล้งนานแทน แนนเอกสารเพิ�มเตมิ

วันที� เรื�อง ผู้ให้เช่าซื�อ/หรอืผู้มีอํานานลงนามแทน ผู้เช่าซื�อ/หรอืผู้มีอํานานลงนามแทน

ลงชื�อ

…………………………………………………………….

ลงชื�อ

……………………..………………………………………..

ลงชื�อ

…………………………………………………………….

ลงชื�อ

……………………..………………………………………..

ลงชื�อ

…………………………………………………………….

ลงชื�อ

……………………..………………………………………..

ลงชื�อ

…………………………………………………………….

ลงชื�อ

……………………..………………………………………..

ลงชื�อ

…………………………………………………………….

ลงชื�อ

……………………..………………………………………..

สัญญานี�ทําขึ�นมาสองฉบับ มีข้อความถูกต้องและครบถ้วน ทั�งสองฝ�ายได้อ่านและเข้าใจข้อความในสัญญานี�. โดยตลอดแล้ว จึงลงลายมือชื�อไว้เป�นสําคัญ
และได้เก็บสัญญาไว้ ทั�ง2ฝ�าย คนละหนึ�งฉบับ

ลงชื�อ……………………………………………………………………………… “ผู้ให้เช่าซื�อ” ลงชื�อ……………………………………………………………………………… “พยาน”

(............................................................................................) (............................................................................................)
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