
สญัญาเชา่ซือ้ห้องชุด

สัญญาฉบับน้ีทำขึ้นเมื่อ วันที่ ………………เดือน……..……….พ.ศ.……..……….

สัญญาฉบับน้ีเขียนที่ ………………………………………………………..………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………

หนังสือสัญญาฉบับน้ีทำขึ้นระหว่าง

ข้าพเจ้า,บรษัิท/ชื่อ นามสกุล…………………………………………….………………....………………..…..……………..………………………………………………………………………………………………….

สถานท่ีต้ัง/ที่อยู่บ้านเลขท่ี………………………………………..ชั้น………………….……………………...…….ชื่ออาคาร………..………………………………….………………………………………….……

ซอย……………………………………………………………………..ถนน ………………………………….……………………………..……..…….แขวง/ตำบล.………………………….……………………………….

เขต/อำเภอ………….……………………………………………..………………………………….จังหวัด……………………………………………………..……………….………………………………..…………………

ถือหมายเลขบัตรประชาชน……………………………………………………………………………………… (ซึง่ในสญัญาน้ีเรยีกวา่ “ผูใ้หเ้ชา่ซื้อ” ฝา่ยหน่ึงกับ)

ข้าพเจ้า,บรษัิท/ชื่อ นามสกุล…………………………………………….………………....………………..…..……………..………………………………………………………………………………………………….

สถานท่ีต้ัง/ที่อยู่ที่บ้านเลขที่………………………………………..ชั้น………………….……………………...…….ชื่ออาคาร………..………………………………….………………………………………….….

ซอย……………………………………………………………………..ถนน ………………………………….……………………………..……..…….แขวง/ตำบล.………………………….……………………………….

เขต/อำเภอ………….……………………………………………..………………………………….จังหวัด……………………………………………………..……………….………………………………..…………………

ถือหมายเลขบัตรประชาชน……………………………………………………………………………………… (ซึง่ในสญัญาน้ีเรยีกวา่ “ผูเ้ชา่ซื้อ” อีกฝา่ยหน่ึง)

โดยท่ี “ผู้ให้เช่าซื้อ” เป็นเจ้าของอสังหารมิทรพัย์น้ี มีความประสงค์ จะนำออก ให้เช่าซื้อ “ ผู้ให้เช่าซื้อ” กับ “ผู้เช่าซื้อ”

คู่สัญญาทั้งสองฝ่าย จึงตกลงทำสัญญาฉบับน้ี โดยมีข้อตกลงดังต่อไปน้ี

1. ผู้ให้เช่าซื้อ ตกลงให้เช่าซื้อ และ ผู้เช่าซื้อ ตกลงจะเช่าซื้อ อสังหารมิทรพัย์น้ี ได้แก่

ช่ือโครงการ…………………………………………………….………………………………………………………เอกสารสิทธิ์ โฉนดเลขที่………………………………………….…….……………..………………

เลขท่ีดิน……………………………………………….…………………...…….หน้าสำรวจ………………….…………………………………..……… เลขห้อง/เลขท่ีบ้าน……………………………..……………

ช้ัน………………………………….…….ชื่ออาคาร……………….………………………………………….….ซอย………………………….…….……………………………เน้ือท่ีประมาณ…………………....……

ถนน ………………………………………………………………………………………………..…….แขวง/ตำบล.……………………………………………….……………………………………….……..…………………

เขต/อำเภอ………….………………………………………………………..………………………………….จังหวัด…………………………….……………………………….…………………………………………………

ปรากฎตามในสัญญา มีเอกสารแนนท้ายสัญญาฉบับน้ี ซึ่งในสัญญามีช่ือสัญญาว่า ……………………..……………………………………………………………………………………

(ซึ่งต่อไปน้ี ในสญัญาน้ีเรยีกวา่ “อสงัหารมิทรพัย์ ที่เชา่ซือ้”)
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(............................................................................................)



2. วัตถุประสงค์แห่งการเช่าซื้อ

ผู้เช่าซื้อ ตกลงเช่าซื้ออสังหารมิทรพัย์น้ี วัตถุประสงค์ เพื่ออยู่อาศัย อันมิใช่เพื่อประกอบธุระกิจผิดกฎหมาย หรอืทำสิ่งผิดกฎหมาย ไดๆทั้งสิ้น

แต่หาก ผู้เช่าซื้อ ทำสิ่งผิดกฎหมาย ถือว่าสัญญาน้ีมีผล ระงับสัญญาทันที

3. ระยะเวลาการทำสัญญา *สำคัญ ต้องระบุ*

ผู้ให้เช่าซื้อ ตกลงให้เช่าซื้อ และ ผู้เช่าซื้อ ตกลงเช่าซื้อ อสังหารมิทรพัย์น้ี โดยมีระยะเวลา ดังน้ี

การทำสัญญาเช่าซื้อ อสังหารมิทรพัย์ เริม่ วันที่ …………..….เดือน……..………..พ.ศ……..……….. จนถึง วันที่ …………..….เดือน……..………..พ.ศ……..………..

4. การต่อสัญญา (ต๊ิกเครือ่งหมายถูก✔️ลงในช่อง) *สำคัญ ต้องระบุ*

เมื่อครบสัญญา หากไม่สามารถโอนกรรมสิทธิใ์ห้แก่ผู้”เช่าซื้อได้” ผู้ให้เช่าซื้อยินดีจะต่อสัญญา ให้แก่”ผู้เช่าซื้อ” หรอืไหม

ยินดีให้ต่อสัญญา ( หากมีการต่อสัญญาสามารถลงบันทึกไว้ด้านหลังของสัญญาฉบับน้ีได้ )

หาก “ผู้เช่าซื้อ” ไม่ผ่านเกณฑ์ ธนาคารไม่อนุมัติสินเชื่อ หรอืมีเหตุอันสมควร หากมีการต่อสัญญา โปรดระบุระยะเวลาการต่อสัญญา
ในบันทึกท้ายเอกสาร

ไม่ยินดีให้ต่อสัญญา

5. การชำระค่างวด *สำคัญ ต้องระบุ*

5.1 “เงินดาวน์” ซึ้งผู้เช่าซื้อชำระไว้ ณ ตอนทำสัญญาฉบับน้ีขึ้นเป็นเงินจำนวน………………………………………..บาท

5.2 เงินค่างวดเช่าซื้อ (ต๊ิกเครือ่งหมายถูก✔️ลงในช่อง)

จ่ายตามหน้าสัญญาจรงิ ของ “อสังหารมิทรพัย์ ท่ีเช่าซื้อ”

ตามเอกสารแนนท้ายสัญญาฉบับน้ี ซึ่งในสัญญามีชื่อสัญญาว่า………………………………………………………………………………………………………….…(ตามเอกสารแนนท้าย)

ราคา “อสังหารมิทรพัย์ ท่ีเช่าซื้อ” น้ี ราคาค่างวด ถูกกำหนดไว้ตายตัวในสัญญา แต่ยังไม่รวม ค่าทวงถาม หรอืดอกเบี้ย ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ

(หากมีการจ่ายล่าช้า) ผู้เช่าซื้อ ต้อง จ่ายค่างวดตามหน้าสัญญาและรบัเงื่อนไขทั้งหมดไว้

เริม่งวดท่ี1 วันที่ ………./………../……….. จำนวน …………………………..บาท ………..โอนผ่านเคอรเ์ตอรบ์รกิาร หรอื ……….. โอนผ่านบัญชีผู้ให่เช่าซื้อ
(ต๊ิกเครือ่งหมายถกู✔️ลงในชอ่ง)

โอนให้กับ “ผู้ให้เช่าซื้อ” โดยตรง

เริม่งวดท่ี1 วันที่ ………./………../……….. จำนวน …………………………..บาท

เงินงวดสุดท้าย ………./………../……….. จำนวน …………………………..บาท

ตามเอกสารแนนท้ายสัญญาฉบับน้ี ซึ่งในสัญญามีชื่อสัญญาว่า…………………………………………………………………………………………………………………………………………………

*หากผูเ้ชา่ซื้อมกีารจ่ายค่างวดทุกครัง้ เก็บหลังฐานการจ่ายทุกครัง้ หากผูใ้หเ้ชา่ซื้อรบัเงนิค่างวดจากผูเ้ชา่ซื้อ ต้องแสดงหลังฐาน การจ่าย ทุกครัง้ใหกั้บผูเ้ชา่ซื้อ เพือ่
เปน้หลักฐาน

ลงชื่อ……………………………………………………………………………… “ผู้เช่าซื้อ”❌ 2

(............................................................................................)



6. การผิดนัดชำระ *สำคัญ ต้องระบุ*

“ผู้เช่าซื้อ” มีหน้าท่ีต้องชำระค่างวดตามสัญญา (ตาม ข้อ5) หากผู้เช่าซื้อ ไม่ชำระหน้ี หรอืชำระหน้ีไม่ครบถ้วน หรอืไม่จ่ายค่างวด

ติดต่อกันเป็นจำนวน …………..………..งวด จะถือว่า “ผู้เช่าซื้อ” ผิดนัดชำระค่างวด

“ผู้เช่าซื้อ” ยินยอม ให้ ”ผู้ให้เช่าซื้อ” บอกเลิกสัญญาได้ และเงินที่”ผู้เช่าซื้อ” ชำระให้กับผู้ให้เช่าซื้อ รวมถึงค่างวด “ผู้ให้เช่าซื้อ” มีสิทธริบิได้ทั้งหมด

7. การโอนกรรมสิทธิ์ และค่าใช้จ่ายวันโอน

กรรมสิทธิค์วามเป็นเจ้าของใน ”อสังหารมิทรพัย์ที่เช่าซื้อ” น้ี น้ันจะยังไม่ตกเป็นของผู้เช่าชื้อ ในทันทีที่ทำสัญญาเช่าซื้อ ฉบับน้ี
อสังหารมิทรพัย์ จะตกเป็นของ ”ผู้เช่าชื้อ” ก็ต่อเมื่อเป็นไปตามเงื่อนไขในสัญญา และเป็นไป ตามเงื่อนไขของกฎหมายในการได้มาซึ่งสิทธใิน
อสังหารมิทรพัย์น้ี เช่น ผู้เช่าซื้อ ชำระค่าเช่าครบทุกงวด หรอืครบกำหนดตามสัญญา ถึงจะโอนกรรมสิทธิไ์ด้

ค่าใช้จ่ายวันโอน (ต๊ิกเครือ่งหมายถูก✔️ลงในช่อง) *สำคัญ ต้องระบุ*

“ผู้เช่าซื้อ” และ “ผู้ให้เช่าซื้อ” ยินดีจะจ่าย คนละครึง่
“ผู้เช่าซื้อ” ยินดีจะจ่าย ทั้งหมด
“ผู้ให้เช่าซื้อ” ยินดีจะจ่าย ทั้งหมด

8. ค่าภาษี “อสังหารมิทรพัย์ที่เช่าซื้อ“ ที่เก่ียวข้อง (ต๊ิกเครือ่งหมายถูก✔️ลงในช่อง) *สำคัญ ต้องระบุ*

“ผู้เช่าซื้อ” ยินดีจะจ่าย ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง อากรแสตมป์ และภาษีที่เก่ียวข้อง กับ “อสังหารมิทรพัย์ ที่เช่าซื้อ” หากมีการเรยีกเก็บจรงิ
“ผู้เช่าซื้อ” และ “ผู้ให้เช่าซื้อ” ยินดีจะจ่าย ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง อากรแสตมป์ และภาษีที่เก่ียวข้อง กับ “อสังหารมิทรพัย์ ท่ีเช่าซื้อ” หากมี
การเรยีกเก็บจรงิ คนละครึง่
“ผู้ให้เช่าซื้อ” ยินดีจะจ่าย ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง อากรแสตมป์ และภาษีที่เก่ียวข้อง กับ “อสังหารมิทรพัย์ ท่ีเช่าซื้อ” หากมีการเรยีกเก็บจรงิ

9. ค่าสาธารณูปโภค

“ผู้เช่าซื้อ” ยินดีจะจ่าย ค่าน้ำ ค่าไฟฟ้า ค่าส่วนกลาง หรอืค่าสาธารณูปโภค ที่เก่ียวข้อง กับ “อสังหารมิทรพัย์ ท่ีเช่าซื้อ” น้ี หากมีการเรยีกเก็บจรงิ

10. การขอเข้าตรวจสถาพ อสังหารมิทรพัย์ที่เช่าซื้อ

ผู้เช่าซื้อยินดีให้ “ผู้ให้เช่าซื้อ” (หรอืตัวแทน) ของ “ผู้ให้เช่าซื้อ” ตรวจเช็ค สภาพ “อสังหารมิทรพัย์ ที่เช่าซื้อ” น้ี ได้ โดยไม่มีเงื่อนไข ตลอดอายุสัญญา

11. สถาพ อสังหารมิทรพัย์ที่เช่าซื้อ
อสังหารมิทรพัย์ที่เช่าซื้อ ห้องใหม่ อยู่ในสภาพปกติ เฟอรนิ์เจอร์ ภายใน เครือ่งใช้ไฟฟ้า อยู่ในสภาพที่ดี ไม่มีสิ่งไดชำรุจหรอืเสียหายไดๆ
อสังหารมิทรพัย์ที่เช่าซื้อ สภาพ มือสอง สภาพ อสังหารมิทรพัย์ที่เช่าซื้อ ปกติ เฟอรนิ์เจอร์ ภายใน เครือ่งใช้ไฟฟ้า อยู่ในสภาพที่ดี ไม่มีสิ่งไดชำรุจ
หรอืเสียหายไดๆ

อ่ืนๆ ระบุเพิ่มเติม……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

12. กฎหมายที่ใช้บังคับ สัญญาฉบับน้ีให้อยู่ภายใต้บังคับกฎหมายของประเทศไทย
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13. การบอกเลิกสัญญา

ผู้เช่าซื้อ สามารถบอกเลิกสัญญาได้ทุกเมื่อ โดย ต้องบอกกล่าวก่อน ล่วงหน้า1เดือน ส่งมอบทรพัย์สินกลับคืนให้แก่เจ้าของ และสภาพ “อสังหารมิทรพัย์ ที่
เช่าซื้อ” ต้องอยู่ในสภาพที่ปกติ ไม่มีความเสียหายไดๆ แต่ หากเกิดความเสีย “ผู้เช่าซื้อ” ยินดีจะจ่าย ค่าเสียหายน้ันเอง
เช่น ความเสียหาย จาก ที่นอน+เตียงนอน+เครือ้งใช้ไฟฟ้า+เฟอรนิ์เจอร+์ผนังภายใน และอ่ืนๆภายในห้องทั้งหมด “ผู้เช่าซื้อ” จะยินดีชดชใช้ ให้อยู่ในภาพ
ปกติ หรอื ให้อยู่ ในดุลยพินิจ ของ “ผู้ให้เช่าซื้อ” ว่า ควรเก็บค่าเสียหาย น้ันไหม อันสมเหตุสมผล และ “ผู้เช่าซื้อ” จะไม่นำ ทรพัย์ภายใน ออก มาเป็นของตน
เด็ดขาด

14. การโอนสิทธติามสัญญา

ในกรณี “ผู้เช่าซื้อ” มีความประสงค์จะโอนสิทธแิละหน้าทั้งหมดตามในสัญญาเช่าซื้อฉบับน้ีให้แก่บุคคลอ่ืน “ผู้เช่าซื้อ” จะทำได้ต่อเมื่อได้รบัความยินยอมเป็น
ลายลักษณ์อักษรจาก “ผู้ให้เช่าซื้อ” ก่อน ซึ่งผู้รบัโอนสิทธิ มีหน้าที่จะต้องปฏิบัติตามข้อตกลงและเงื่อนไขในสัญญาฉบับน้ีทุกประการ โดยไม่มีข้อยกเว้น

15. การทำธุรกรรมเก่ียวกับโฉนด (“อสงัหารมิทรพัย์ ที่เชา่ซือ้”)

ผู้ให้เช่าซื้อ จะไม่ทำธุรกรรมไดๆ ที่เก่ียวกับโฉนด “อสังหารมิทรพัย์ที่เช่าซื้อ”น้ี ในทางที่ผิดต่อกฎหมาย หรอืผิดโดยไม่ชอบธรรมต่อผู้เช่าซื้อ
อันมีผลต่อผู้เช่าซื้อในภายภาคหน้า เมื่อถึงเวลา โอนกรรมสิทธิ์ หาก ผู้ให้เช่าซื้อ ทำธุรกรรม ที่เก่ียวกับโฉนด “อสังหารมิทรพัยท์ี่เช่าซื้อ”น้ี
และทำให้ ผู้เช่าซื้อ เกิดความเดือดรอ้น( เช่นไม่สามารถอาศัยอยู่ได้ใน “อสังหารมิทรพัย์ที่เช่าซื้อ”น้ี ) หรอื มีเหตุท่ีไม่สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ ได้ ตามข้อ
ตกลงข้างต้น ผู้ให้เช่าซื้อยินดีที่จะชดใช้ค่าเสียหาย (ตามข้อตกลงกันทั้งฝ่าย) หรอืยินดีให้ฟ้องรอ้ง ตามกฎหมาย โดยไม่มีข้อโต้แย้ง

16. สัญญาเช่าซื้อไม่ใช่สัญญาซื้อขาย

สัญญาเช่าซื้อ เป็นสัญญาเช่าอย่างหน่ึง โดยมีการให้คำมั่นว่าจะขายทรพัย์สินน้ี ให้กับผู้เช่าซื้อ เมื่อทำตามข้อตกลง หรอืว่าจะ ให้ทรพัย์สินน้ันตกเป็นสิทธแิก่
ผู้เช่าซื้อ หาก ทำตาม หลักเกณฑ์ และเงื่อนไข ในสัญญาเช่าทรพัย์น้ี กรรมสิทธิจ์ะตกเป็นของผู้เช่า ตาม ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 572
วรรคแรกบัญญัติ ว่า “อันว่าเช่าซื้อน้ัน คือ สัญญาซึ่งเจ้าของเอาทรพัย์สินออกให้เช่า และให้คำมั่นว่าจะขายทรพัย์สินน้ัน หรอืว่าจะให้ทรพัย์สินน้ันตกเป็น
สิทธแิก่ผู้เช่า โดยเงื่อนไขที่ผู้เช่าได้ใช้เงินเป็นจำนวนเท่าน้ันเท่าน้ีคราว จากบทบัญญัติดังกล่าว จะเห็นได้ว่า สัญญาเช่าซื้อไม่ใช่สัญญาซื้อขาย ไม่ใช่สัญญา
ซื้อขายเป็นเงินผ่อน และไม่ใช่สัญญาเช่าทรพัย์ธรรมดา แต่เป็นสัญญาเช่าทรพัย์บวกคำมั่นของผู้ให้เช่าซื้อที่จะขายหรอืให้กรรมสิทธิใ์นทรพัย์สินน้ัน ตกเป็น
ของผู้เช่าซื้อโดยเงื่อนไขท่ีผู้เช่าซื้อได้ใช้เงินเป็นจำนวนเท่าน้ันเท่าน้ีคราว

17. การแก้ไขเปล่ียนแปลง

การแก้ไขและเปล่ียนแปลงข้อความในสัญญาฉบับน้ีไม่อาจทำได้ เว้นแต่คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกับเป็นลายลักษณ์อักษรและให้ถือว่าข้อตกลงดังกล่าว
เป็นส่วนหน่ึงในสัญญาฉบับน้ีด้วย ( บันทึกข้อความเพิ่มเติมได้ในท้ายสัญญา )

18. รไีฟแนนซ์ หรอื รเีทนชั่น ( สำหรบัคอนโด บ้าน ใหม่ )

เมื่อคุณผ่อนบ้านหรอืคอนโด ในอัตราดอกเบี้ยคงที่จนครบ 3-4ปีแรก (ตามในสัญญาของแบงค์)แล้ว สามารถทำการยื่นเรือ่งกับธนาคาร
เพื่อให้ได้อัตราดอกเบี้ยบ้านต่ำลง ซึ่งจะช่วยให้ยอดผ่อนต่อเดือนน้อยลงและผ่อนบ้านได้หมดไวยิ่งขึ้น “ผู้ให้เช่าซื้อยินดีจะดำเนินการให้”
แต่ ผู้เช่าซื้อ หรอืผู้ให้เช่า ต้องมิได้ หวังเงิน หรอืหวังผลประโยชน์ อ่ืนได ในการทำ รไีฟแนนซ์ (Refinance) หรอื รเีทนชั่น (Retention)
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เอกสารแนนท้ายในสัญญาฉบับน้ี

1.ช่ือเอกสาร……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

2.ชื่อเอกสาร…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

3.ชื่อเอกสาร…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

4.ช่ือเอกสาร…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

5.ชื่อเอกสาร…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

6.ช่ือเอกสาร…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

บันทึกข้อความเพิ่มเติม
*ลงชือ่ทกุฝ่าย เมือ่ระบรุายละเอยีดเพิม่เตมิทัง้หมดแลว้ ใหท้กุฝ่ายเซนตช์ือ่ไวใ้นสญัญาดว้ยเพือ่เป็นหลกัฐานวา่ไดท้ำการตกลงตาม นี้ ทัง้สองฝ่าย*
หาก ลงนานแทน ผูใ้หเ้ชา่ซือ้ ตอ้งมหีนังสอืมอบอำนาน หรอืสำเนาบตัรประชาชนลงนานแทน ระบชุือ่ผูล้งนานแทน แนนเอกสารเพิม่เตมิ

วันท่ี เรือ่ง ผู้ให้เช่าซื้อ/หรอืผู้มีอำนานลงนามแทน ผู้เช่าซื้อ/หรอืผู้มีอำนานลงนามแทน

ลงชื่อ

…………………………………………………………….

ลงชื่อ

……………………..………………………………………..

ลงชื่อ

…………………………………………………………….

ลงชื่อ

……………………..………………………………………..

ลงชื่อ

…………………………………………………………….

ลงชื่อ

……………………..………………………………………..

ลงชื่อ

…………………………………………………………….

ลงชื่อ

……………………..………………………………………..

ลงชื่อ

…………………………………………………………….

ลงชื่อ

……………………..………………………………………..

สัญญาน้ีทำขึ้นมาสองฉบับ มีข้อความถูกต้องและครบถ้วน ทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจข้อความในสัญญาน้ี. โดยตลอดแล้ว จึงลงลายมือชื่อไว้เป็นสำคัญ
และได้เก็บสัญญาไว้ ท้ัง2ฝ่าย คนละหน่ึงฉบับ

ลงชื่อ……………………………………………………………………………… “ผู้ให้เช่าซื้อ” ลงชื่อ……………………………………………………………………………… “พยาน”

(............................................................................................) (............................................................................................)
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