
 
 
 
 
 
 

 

บริษัท วรัีนดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน)  
และบริษัทย่อย 

 
งบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

และ 
รายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 

 













บริษทั วรัีนดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

งบฐานะการเงนิ

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 128,206,055     120,901,302     44,044,393       33,468,161       
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 4, 6 52,938,705       55,427,167       37,047,866       30,328,608       
สินคา้คงเหลือ 20,380,478       16,850,668       8,873,587         5,797,796         
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 7, 13 580,382,448     399,924,947     72,800,326       91,751,974       
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าท่ีดินและค่าก่อสร้าง
      อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 106,666,312     71,952,096       91,435,691       46,254,889       
ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 17 43,985,650       29,129,474       -                    -                    
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน -                    434,700            -                    -                    
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 40,725,922       57,785,932       35,923,472       53,341,877       
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 973,285,570     752,406,286     290,125,335     260,943,305     

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัการใช้ 1,260,000         260,000            660,000            60,000              
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 8 -                    -                    1,888,152,689  1,811,452,689  
เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 -                    -                    72,970,000       83,420,000       
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 9, 13 44,995,000       44,995,000       28,905,000       28,905,000       
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 10, 13 4,424,018,479  4,491,676,016  2,477,577,634  2,474,103,446  
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 10, 13 210,899,775     180,196,293     58,387,884       14,824,096       
ค่าความนิยม 11 31,449,737       31,449,737       -                    -                    
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 12 15,259,276       14,147,583       7,389,442         6,136,152         
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 7,776,582         11,596,691       2,508,805         10,695,552       
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 19 43,189,129       70,652,892       27,035,585       29,426,367       
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 2,655,450         2,655,450         2,500,200         2,500,200         
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 15,365,181       14,722,373       4,249,309         3,525,440         
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 4,796,868,609  4,862,352,035  4,570,336,548  4,465,048,942  

รวมสินทรัพย์ 5,770,154,179  5,614,758,321  4,860,461,883  4,725,992,247  

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
6



บริษทั วรัีนดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

งบฐานะการเงนิ

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

หนีสิ้นหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้น
     จากสถาบนัการเงิน 13 246,014,447     216,608,875     211,014,447     181,608,875     
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 4 238,738,728     407,867,439     135,240,644     245,800,745     
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาว
     ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 13 364,005,163     193,556,704     74,927,088       50,678,125       
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4, 13 -                    -                    152,270,000     174,230,000     
ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่า
     ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 13 13,486,759       32,468,448       10,542,404       8,473,914         
หุน้กูร้ะยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 4, 13, 22 -                    299,796,806     -                    299,796,806     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 5,990,969         2,778,016         -                    -                    
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 17 447,646,934     273,720,607     49,907,222       26,199,274       
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 8,901,056         9,194,385         2,531,546         3,085,449         
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 1,324,784,056  1,435,991,280  636,433,351     989,873,188     

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาว 13 1,973,414,210  2,114,011,345  1,284,066,593  1,227,021,505  
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 13 139,741,035     102,321,062     45,173,942       4,809,615         
หุน้กูร้ะยะยาว 4, 13, 22 297,942,891     -                    297,942,891     -                    
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 19 55,476,048       54,082,447       -                    -                    
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียน
     ส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 14 35,437,782       25,148,525       23,248,952       14,612,965       
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 25 26,079,810       26,679,810       26,079,810       26,679,810       
หน้ีสินทางการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 22 6,539,536         6,539,536         -                    -                    
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 16,470,886       10,891,994       -                    518,980            
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 2,551,102,198  2,339,674,719  1,676,512,188  1,273,642,875  

รวมหนีสิ้น 3,875,886,254  3,775,665,999  2,312,945,539  2,263,516,063  

31 ธนัวาคม

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(บาท)

31 ธนัวาคม

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษทั วรัีนดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

งบฐานะการเงนิ

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

ส่วนของผู้ถอืหุ้น

ทุนเรือนหุน้
     ทุนจดทะเบียน 
     (หุ้นสามัญจ านวน 350,000,000 หุ้น
     มูลค่า 5 บาทต่อหุ้น) 1,750,000,000  1,750,000,000  1,750,000,000  1,750,000,000  

     ทุนท่ีออกและช าระแลว้ 
     (หุ้นสามัญจ านวน 319,681,672 หุ้น
     มูลค่า 5 บาทต่อหุ้น) 1,598,408,360  1,598,408,360  1,598,408,360  1,598,408,360  
ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 15 812,932,028     812,932,028     812,932,028     812,932,028     

ส่วนต ่ากวา่ทุนจากการรวมธุรกิจ
      ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (120,629,995)    (120,629,995)    -                    -                    

ส่วนต ่ากวา่ทุนจากการเปล่ียนแปลง
      สดัส่วนเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (471,467,670)    (471,467,670)    -                    -                    

ก าไรสะสม
   จดัสรรแลว้
      ทุนส ารองตามกฎหมาย 15, 16 7,747,563         1,215,116         7,747,563         1,215,116         

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 67,277,639       18,634,483       128,428,393     49,920,680       

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,894,267,925  1,839,092,322  2,547,516,344  2,462,476,184  

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,770,154,179  5,614,758,321  4,860,461,883  4,725,992,247  

-                    -                    -                    -                    

31 ธนัวาคม

(บาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

31 ธนัวาคม

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษทั วรัีนดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

รายได้
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 17 1,506,956,183       1,255,787,598       594,818,616          308,419,604          
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 17 23,261,000            224,898,583          23,261,000            192,113,125          
รายไดเ้งินปันผล 4, 8 -                        -                        37,999,900            43,999,796            
รายไดอ่ื้น 4 46,963,584            56,085,345            36,939,342            37,874,508            
รวมรายได้ 1,577,180,767       1,536,771,526       693,018,858          582,407,033          

ค่าใช้จ่าย
ตน้ทนุจากการประกอบกิจการโรงแรม 866,224,137          739,744,812          338,641,187          201,490,949          
ตน้ทนุจากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 7 19,326,836            170,658,872          19,326,836            143,437,560          
คา่ใชจ่้ายในการขาย 4 192,707,265          184,642,793          90,800,205            67,892,569            
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 4, 25 272,972,260          293,480,893          141,854,306          142,171,010          
กลบัรายการขาดทนุจากการดอ้ยคา่
  เงินลงทนุในบริษทัยอ่ย 8 -                        -                        (76,700,000)           (4,367,882)             
รวมค่าใช้จ่าย 1,351,230,498       1,388,527,370       513,922,534          550,624,206          

ก าไรจากกจิกรรมด าเนินงาน 225,950,269          148,244,156          179,096,324          31,782,827            
รายไดท้างการเงิน 4 65,093,097            661,141                 66,740,798            5,413,107              
ตน้ทนุทางการเงิน 4 (150,035,145)         (82,978,289)           (112,145,500)         (40,228,399)           
กลบัรายการขาดทนุจากการดอ้ยคา่
   สินทรัพยท์างการเงิน 4, 6 44,282                   168,059                 760,234                 17,838,002            
ก าไรก่อนภาษเีงินได้ 141,052,503          66,095,067            134,451,856          14,805,537            
รายได ้(คา่ใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 19 (40,268,127)           (14,907,409)           (3,802,923)             9,496,781              
ก าไรส าหรับปี 100,784,376          51,187,658            130,648,933          24,302,318            

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน
รายการที่จะไม่ถกูจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั
ผลขาดทนุจากการวดัมลูคา่ใหม่
   ของผลประโยชน์พนกังานท่ีก าหนดไว้ 14 (7,060,704)             -                        (7,060,704)             -                        
ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไมถู่กจดัประเภทใหมไ่วใ้น
   ก  าไรหรือขาดทนุในภายหลงั 19 1,412,141              -                        1,412,141              -                        
ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี - สุทธิจากภาษี (5,648,563)             -                        (5,648,563)             -                        
ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 95,135,813            51,187,658            125,000,370          24,302,318            

การแบ่งปันก าไร
    ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 100,784,376          51,187,658            130,648,933          24,302,318            

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม
    ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 95,135,813            51,187,658            125,000,370          24,302,318            

ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 20 0.32                       0.16                       0.41                       0.08                       

(บาท)

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท วรัีนดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส่วนต ่ากวา่ทุน ส่วนต ่ากวา่ทุน

จากการรวม จากการเปล่ียนแปลง ยงัไม่ได้
ทุนท่ีออก ส่วนเกิน ธุรกิจภายใต้ สัดส่วนเงินลงทุน ทุนส ารอง จดัสรร รวม

หมายเหตุ และช าระแลว้ มูลคา่หุ้นสามญั การควบคุมเดียวกนั ในบริษทัยอ่ย ตามกฎหมาย (ขาดทุนสะสม) ส่วนของผูถื้อหุ้น

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2567
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 1,598,408,360         819,968,299            (120,629,995)           (471,467,670)           23,610,000              (61,984,330)             1,787,904,664         

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปี
  ก  าไรส าหรับปี -                          -                          -                          -                          -                          51,187,658              51,187,658              
รวมก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จส าหรับปี -                          -                          -                          -                          -                          51,187,658              51,187,658              

โอนส ารองตามกฎหมายและส่วนเกินมูลคา่หุ้นสามญั
      เพ่ือชดเชยขาดทุนสะสม 15 -                          (7,036,271)               -                          -                          (23,610,000)             30,646,271              -                          
โอนไปส ารองตามกฎหมาย 16 -                          -                          -                          -                          1,215,116                (1,215,116)               -                          
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 1,598,408,360         812,932,028            (120,629,995)           (471,467,670)           1,215,116                18,634,483              1,839,092,322         

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 1,598,408,360         812,932,028            (120,629,995)           (471,467,670)           1,215,116                18,634,483              1,839,092,322         

รายการกบัผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น
  การจดัสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้นของบริษัทใหญ่
  เงินปันผล 21 -                          -                          -                          -                          -                          (39,960,210)             (39,960,210)             
  รวมการจดัสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้นของบริษัทใหญ่ -                          -                          -                          -                          -                          (39,960,210)             (39,960,210)             

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปี
  ก  าไรส าหรับปี -                          -                          -                          -                          -                          100,784,376            100,784,376            
  ก  าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน -                          -                          -                          -                          -                          (5,648,563)               (5,648,563)               
รวมก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จส าหรับปี -                          -                          -                          -                          -                          95,135,813              95,135,813              

โอนไปส ารองตามกฎหมาย 16 -                          -                          -                          -                          6,532,447                (6,532,447)               -                          
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 1,598,408,360         812,932,028            (120,629,995)           (471,467,670)           7,747,563                67,277,639              1,894,267,925         

งบการเงินรวม

(บาท)

ก าไร (ขาดทุน) สะสม

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
10



บริษัท วรัีนดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ยงัไม่ได้
ทุนท่ีออก ส่วนเกิน ทุนส ารอง จดัสรร รวมส่วนของ

หมายเหตุ และช าระแลว้ มูลคา่หุ้นสามญั ตามกฎหมาย (ขาดทุนสะสม) ผูถื้อหุ้น

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2567

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 1,598,408,360                      819,968,299                         23,610,000                           (3,812,793)                           2,438,173,866                      

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปี

  ก  าไรส าหรับปี -                                       -                                       -                                       24,302,318                           24,302,318                           
รวมก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จส าหรับปี -                                       -                                       -                                       24,302,318                           24,302,318                           

โอนส ารองตามกฎหมายและส่วนเกินมูลคา่หุ้นสามญั
      เพ่ือชดเชยขาดทุนสะสม 15 -                                       (7,036,271)                           (23,610,000)                         30,646,271                           -                                       
โอนไปส ารองตามกฎหมาย 16 -                                       -                                       1,215,116                             (1,215,116)                           -                                       
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 1,598,408,360                      812,932,028                         1,215,116                             49,920,680                           2,462,476,184                      

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 1,598,408,360                      812,932,028                         1,215,116                             49,920,680                           2,462,476,184                      

รายการกบัผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น
  การจดัสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น
  เงินปันผล 21 -                                       -                                       -                                       (39,960,210)                         (39,960,210)                         
  รวมการจดัสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น -                                       -                                       -                                       (39,960,210)                         (39,960,210)                         

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปี

  ก  าไรส าหรับปี -                                       -                                       -                                       130,648,933                         130,648,933                         
  ก  าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน -                                       -                                       -                                       (5,648,563)                           (5,648,563)                           
รวมก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จส าหรับปี -                                       -                                       -                                       125,000,370                         125,000,370                         

โอนไปส ารองตามกฎหมาย 16 -                                       -                                       6,532,447                             (6,532,447)                           -                                       
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 1,598,408,360                      812,932,028                         7,747,563                             128,428,393                         2,547,516,344                      

งบการเงินเฉพาะกจิการ

(บาท)

ก าไร (ขาดทุน) สะสม

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท วรัีนดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบกระแสเงินสด

2568 2567 2568 2567

กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนินงาน
ก าไรส าหรับปี 100,784,376       51,187,658         130,648,933       24,302,318         
ปรับรายการท่ีกระทบก าไรเป็นเงินสดรับ (จ่าย)
คา่ใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ 40,268,127         14,907,409         3,802,923           (9,496,781)          
ตน้ทุนทางการเงิน 150,035,145       82,978,289         112,145,500       40,228,399         
คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 255,277,596       211,230,188       106,381,473       65,210,602         
(กลบัรายการ) คา่เผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนของลูกหน้ีการคา้ (44,282)               (168,059)             (30,234)               7,208                  
หน้ีสูญ -                     3,154                  -                     -                     
คา่เผ่ือการลดมูลคา่ของสินคา้คงเหลือ -                     77,861                -                     -                     
กลบัรายการคา่เผ่ือการลดมูลคา่อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย (1,428,297)          (803,574)             (1,428,297)          (803,574)             
กลบัรายการคา่เผ่ือการดอ้ยคา่เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                     -                     (76,700,000)        (4,367,882)          
คา่เผ่ือการดอ้ยคา่ของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน -                     110,000              -                     -                     
(กลบัรายการ) คา่เผ่ือการดอ้ยคา่ของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 567,244              (313,323)             -                     -                     
(กลบัรายการ) คา่เผ่ือการดอ้ยคา่สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 8,488                  (19,500)               -                     -                     
กลบัรายการคา่เผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน
      ของเงินให้กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                     -                     (730,000)             (17,370,000)        
กลบัรายการคา่เผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนของดอกเบ้ียคา้งรับ -                     -                     -                     (475,210)             
ผลต่างการลดคา่เช่า (1,661)                 6,780                  -                     -                     
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 3,348,293           3,106,647           1,695,023           1,914,122           
(กลบัรายการ) ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน (600,000)             20,512,338         (600,000)             20,512,338         
(ก าไร) ขาดทุนจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 1,466,110           (701,558)             239,679              (305,184)             
ก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                     (50)                     -                     -                     
ผลต่างของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่าจากการยกเลิกสัญญา -                     (4,689,332)          -                     -                     
ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 2,692,219           1,709,605           633,241              258,577              
ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 7,041                  426,492              6,973                  13                       
ผลขาดทุนจากภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่ายท่ีเรียกคืนไม่ได้ 191,146              774,880              -                     -                     
รายไดเ้งินปันผล -                     -                     (37,999,900)        (43,999,796)        
รายไดท้างการเงิน (65,093,097)        (661,141)             (66,740,798)        (5,413,107)          

487,478,448       379,674,764       171,324,516       70,202,043         

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม

(บาท)

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท วรัีนดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบกระแสเงินสด

2568 2567 2568 2567

การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 2,532,744           (156,218)             (5,854,984)          11,790,181         
สินคา้คงเหลือ (3,529,810)          472,878              (3,075,791)          (878,869)             
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย (170,530,336)      (40,973,635)        20,379,945         199,283,103       
เงินจ่ายล่วงหนา้คา่ท่ีดินและคา่ก่อสร้างอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย (34,714,216)        (18,817,478)        (45,180,802)        (8,646,370)          
ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ (14,856,176)        (17,356,984)        -                     2,434,061           
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 434,700              2,040,320           -                     -                     
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 17,060,010         (35,359,370)        17,418,405         (35,483,077)        
เงินจ่ายล่วงหนา้คา่ก่อสร้างท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 3,820,109           54,968,057         8,186,747           55,869,196         
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน -                     (20,250)               -                     -                     
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (1,979,804)          (1,670,110)          (2,050,138)          249,124              
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัการใช้ (1,000,000)          -                     (600,000)             -                     
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (120,281,511)      121,013,242       (70,769,577)        74,642,548         
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 173,926,327       134,924,575       23,707,948         (30,653,950)        
เงินรับล่วงหนา้คา่ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง -                     -                     -                     (86,966,839)        
โอนผลประโยชน์พนกังาน -                     -                     -                     (2,919,269)          
จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (119,740)             (1,615,000)          (119,740)             (1,615,000)          
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (293,329)             (5,898,910)          (553,903)             1,145,980           
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน    5,578,892           6,347,124           (518,980)             -                     
กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากการด าเนินงาน 343,526,308       577,573,005       112,293,646       248,452,862       
ดอกเบ้ียจ่าย (153,765,712)      (135,249,512)      (107,195,231)      (86,620,488)        
ภาษีเงินไดรั้บคืน 4,005,590           3,069,896           2,028,689           3,069,896           
ภาษีเงินไดจ่้ายออก (9,645,408)          (7,246,890)          (702,420)             (3,211,211)          
กระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมด าเนินงาน 184,120,778       438,146,499       6,424,684           161,691,059       

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน
เงินสดจ่ายเพ่ือเงินให้กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                     -                     (13,320,000)        (155,168,759)      
เงินสดรับช าระคืนจากเงินให้กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                     -                     24,500,000         179,485,598       
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                     -                     -                     (4,999,924)          
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (208,695,876)      (887,932,488)      (137,831,548)      (751,607,292)      
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (4,423,375)          (2,861,053)          (2,897,149)          (1,678,710)          
เงินสดรับจากการขายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 619,796              1,961,396           582,643              513,818              
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                     32,679                -                     -                     
เงินปันผลรับ -                     -                     37,999,900         43,999,796         
ดอกเบ้ียรับ 374,501              661,141              2,813,459           7,392,709           
กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (212,124,954)      (888,138,325)      (88,152,695)        (682,062,764)      

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม

(บาท)

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท วรัีนดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบกระแสเงินสด

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจดัหาเงิน
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินเพ่ิมข้ึน 29,405,572         53,348,593         29,405,572         53,348,593         
เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                     -                     117,240,000       311,800,000       
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                     -                     (139,200,000)      (210,000,000)      
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว 249,252,722       1,121,830,000    202,000,000       624,230,000       
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระเงินกูย้มืระยะยาว (158,622,402)      (697,752,876)      (60,432,945)        (264,550,428)      
เงินสดจ่ายช าระหน้ีสินตามสัญญาเช่า (41,006,253)        (31,445,926)        (12,987,674)        (12,322,051)        
เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้ 296,239,500       -                     296,239,500       -                     
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระหุ้นกู้ (300,000,000)      -                     (300,000,000)      -                     
เงินปันผลจ่ายให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั (39,960,210)        -                     (39,960,210)        -                     
กระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจดัหาเงิน 35,308,929         445,979,791       92,304,243         502,506,114       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ 7,304,753           (4,012,035)          10,576,232         (17,865,591)        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 120,901,302       124,913,337       33,468,161         51,333,752         
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 5 128,206,055       120,901,302       44,044,393         33,468,161         

รายการที่ไม่ใช่เงินสด
เจา้หน้ีอ่ืนจากการซ้ือสินทรัพยเ์พ่ิมข้ึน (ลดลง) (49,120,277)        35,376,977         (44,256,466)        25,007,043         
ตน้ทุนทางการเงินส่วนท่ีบนัทึกเป็นท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 5,635,372           58,177,517         5,635,372           56,404,051         
ตน้ทุนทางการเงินส่วนท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 9,648,583           7,534,554           -                     802,376              
การโอนอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขายเป็นท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 1,149,715           15,943,542         -                     15,943,542         
การโอนสินทรัพยสิ์ทธิการใชเ้ป็นท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ -                     177,582              -                     90,134                
สินทรัพยสิ์ทธิการใชเ้พ่ิมข้ึน (54,027,672)        (6,042,324)          (54,027,672)        (5,099,533)          
ส่วนลดคา่เช่าตามสัญญาจากผูใ้ห้เช่า 18,630                67,500                -                     -                     
สินทรัพยสิ์ทธิการใชล้ดลงจากการยกเลิกสัญญาเช่า -                     16,472,059         -                     -                     
ก าไรจากการเปล่ียนแปลงเง่ือนไขสัญญาเงินกู้ (64,718,596)        -                         (63,093,299)        -                     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม

(บาท)

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
 

15 

หมายเหตุ สารบัญ 
  
1 ขอ้มูลทัว่ไป 
2 เกณฑก์ารจดัท างบการเงิน 
3 นโยบายการบญัชีท่ีมีสาระส าคญั 
4 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
5 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
6 ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 
7 อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 
8 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
9 อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
10 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้
11 ค่าความนิยม 
12 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
13 หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 
14 ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 
15 การโอนทุนส ารองตามกฎหมายและส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญัเพื่อชดเชยผลขาดทุนสะสม 
16 ส ารองตามกฎหมาย 
17 ส่วนงานด าเนินงานและการจ าแนกรายได ้
18 ค่าใชจ่้ายตามธรรมชาติ 
19 ภาษีเงินได ้
20 ก าไรต่อหุน้ 
21 เงินปันผล 
22 เคร่ืองมือทางการเงิน 
23 การบริหารจดัการทุน 
24 ภาระผกูพนักบับุคคลหรือกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 
25 คดีความ 
26 เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
27 การจดัประเภทรายการใหม่ 
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 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 
 

 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการเม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2569 
 

1 ข้อมูลทั่วไป 
 
บริษทั วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) “บริษทั” เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศไทย และจดทะเบียนกบั
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 3 พฤษภาคม 2562 โดยมีท่ีอยูจ่ดทะเบียนของบริษทัตั้งอยูเ่ลขท่ี 
 
(ก) ส านกังานใหญ่  : 555 อาคารรสาทาวเวอร์ ชั้นท่ี 27 ยนิูต 2701 - 2704 ถนนพหลโยธิน แขวงจตุจกัร  

เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร  
 
(ข) สาขา : 737/12 ถนนมุ่งทะเล ต าบลชะอ า อ าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบุรี 
 
(ค) สาขา : 192 หมู่ท่ี 2 ต าบลบา้นปง อ าเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่ 
 
(ง) สาขา : 122/211 ต าบลหนองแก อ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 
 
(จ) สาขา : 998-998/1 หมู่ท่ี 8 ต าบลวิชิต อ าเภอเมืองภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต 
 
ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ในระหว่างปี ได้แก่ นาย ภวฒัก์ องค์วาสิฏฐ์ (ถือหุ้นร้อยละ 26.57) และ บริษทั Hangjew 
Holding Pte. Ltd. (ถือหุน้ร้อยละ 23.43) ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศสิงคโปร์ 
 
กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัโรงแรม และพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย โดยรายละเอียดของบริษทัย่อย 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุขอ้ 8 
 

2 เกณฑ์การจัดท างบการเงิน 
 
งบการเงินน้ีจดัท าขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศใชโ้ดย
สภาวิชาชีพบญัชีฯ กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง   
งบการเงินน้ีน าเสนอเป็นเงินบาทซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงานของบริษทั นโยบายการบญัชีท่ีเปิดเผย
ในหมายเหตุขอ้ 3 ไดถื้อปฏิบติัโดยสม ่าเสมอส าหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาท่ีรายงาน 
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ในการจดัท างบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารใชว้ิจารณญาณ การประมาณการ
และขอ้สมมติหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการปฏิบติัตามนโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทั ทั้งน้ี ผลท่ี
เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณการไว ้ประมาณการและขอ้สมมติท่ีใชใ้นการจดัท างบการเงินจะไดรั้บ
การทบทวนอยา่งต่อเน่ือง การปรับประมาณการทางบญัชีจะบนัทึกโดยวิธีเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไป 
 
การใช้เกณฑ์ในการด าเนินงานต่อเน่ือง 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีหน้ีสินหมุนเวียนสูงกว่าสินทรัพยห์มุนเวียนจ านวน 351.5  
ลา้นบาท และ 346.3 ลา้นบาท ตามล าดบั (31 ธันวาคม 2567: 683.6 ล้านบาท และ 728.9 ล้านบาท ตามล าดับ) 
สถานการณ์ดงักล่าวอาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยเก่ียวกับความสามารถในการด าเนินงานต่อเน่ืองของกลุ่ม
บริษทัและบริษทั อย่างไรก็ตามผูบ้ริหารเช่ือว่าการจดัท างบการเงินโดยใชเ้กณฑ์การด าเนินงานอย่างต่อเน่ืองนั้นมี
ความเหมาะสม เน่ืองจากกลุ่มบริษัทและบริษัทได้ด าเนินการเพื่อจัดการความเส่ียงด้านสภาพคล่อง  
โดยการท าการตลาดเพื่อกระตุน้การขายหอ้งพกัของโรงแรมผา่นช่องทางต่าง ๆ ทั้งในประเทศและต่างประเทศ 
รวมถึงโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายโครงการใหม่ท่ีจะทยอยโอนกรรมสิทธ์ิในปีถดัไป ผูบ้ริหาร
คาดการณ์ว่าการด าเนินการดงักล่าวจะท าให้กลุ่มบริษทัและบริษทัมีกระแสเงินสดเพิ่มขึ้นและมีสภาพคล่อง
เพียงพอท่ีจะจ่ายช าระหน้ีไดเ้ม่ือถึงก าหนด และสามารถด าเนินกิจการต่อไปไดใ้นอีก 12 เดือนถดัไป 

 
3 นโยบายการบัญชีที่มีสาระส าคัญ 

 
(ก) เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 

 
งบการเงินรวมประกอบดว้ยงบการเงินของบริษทั และบริษทัยอ่ย (รวมกนัเรียกวา่ “กลุ่มบริษทั”) 
 
งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดร้วมอยูใ่นงบการเงินรวมนบัแต่วนัท่ีมีการควบคุมจนถึงวนัท่ีการควบคุมส้ินสุดลง 

 

การรวมธุรกิจ 
กลุ่มบริษทับนัทึกบญัชีส าหรับการรวมธุรกิจตามวิธีซ้ือ เม่ือกลุ่มบริษัทประเมินว่ากลุ่มของกิจกรรมและ
สินทรัพยท่ี์ซ้ือมานั้นเขา้นิยามธุรกิจและอ านาจในการควบคุมไดถู้กโอนมาให้กลุ่มบริษทั ยกเวน้กรณีการรวม
ธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั กลุ่มบริษทัเลือกใชว้ิธีการทดสอบการกระจุกตวั (concentration test) ซ่ึงเป็น
การประเมินอยา่งง่ายวา่กลุ่มของกิจกรรมและสินทรัพยท่ี์ซ้ือมานั้นไม่เป็นธุรกิจ 
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ส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ส าหรับการรวมธุรกิจและสินทรัพยสุ์ทธิท่ีระบุได้ท่ีได้มาวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม  
ค่าความนิยมท่ีเกิดขึ้นจะถูกทดสอบการดอ้ยค่าเป็นประจ าทุกปี (ดูหมายเหตุขอ้ 3(ฐ)) ก าไรจากการซ้ือในราคา
ต่อรองรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทนัที 
 
ส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้รวมถึงสินทรัพยท่ี์โอนไป หน้ีสินท่ีกลุ่มบริษทัก่อขึ้นเพื่อจ่ายช าระให้แก่เจา้ของเดิม 
หน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น และส่วนไดเ้สียในส่วนของเจา้ของท่ีออกโดยกลุ่มบริษทั 
 
ส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะตอ้งจ่ายวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัซ้ือธุรกิจ และวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่า
ยติุธรรม ณ ทุกวนัท่ีรายงาน การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
 
หน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นของบริษทัท่ีถูกซ้ือท่ีรับมาจากการรวมธุรกิจ รับรู้เป็นหน้ีสินหากมีภาระผูกพนัในปัจจุบนั
ซ่ึงเกิดขึ้นจากเหตุการณ์ในอดีต และสามารถวดัมูลค่ายติุธรรมไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 
 
หากการบนัทึกบญัชีเม่ือเร่ิมแรกส าหรับการรวมธุรกิจไม่เสร็จสมบูรณ์ภายในวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
ท่ีการรวมธุรกิจเกิดขึ้น กลุ่มบริษทัท าการประมาณการมูลค่าของรายการซ่ึงขอ้มูลทางบญัชียงัไม่สมบูรณ์ 
เพื่อรายงาน มูลค่าประมาณการดงักล่าวจะถูกปรับปรุง หรือรับรู้สินทรัพย ์หรือหน้ีสินเพิ่มเติมในระหว่างช่วง
ระยะเวลาในการวดัมูลค่า เพื่อสะท้อนผลของข้อมูลเพิ่มเติมท่ีได้รับเก่ียวกับข้อเท็จจริงและสถานการณ์
แวดลอ้มท่ีมีอยู ่ณ วนัท่ีซ้ือ ซ่ึงขอ้มูลดงักล่าวมีผลต่อการวดัมูลค่าของจ านวนต่าง ๆ ท่ีเคยรับรู้ไว ้ณ วนัท่ีซ้ือ 
 
การรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนับนัทึกบญัชีโดยใชว้ิธีเสมือนว่าเป็นวิธีการรวมส่วนไดเ้สีย โดยรับรู้
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของธุรกิจท่ีถูกซ้ือดว้ยมูลค่าตามบญัชีของธุรกิจดังกล่าวตามงบการเงินรวมของบริษทั
ใหญ่ในล าดบัสูงสุด ณ วนัท่ีเกิดรายการ ส่วนต่างระหวา่งมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของธุรกิจท่ีถูกน ามารวมดงักล่าว
กบัค่าตอบแทนท่ีจ่ายรับรู้เป็นส่วนเกินหรือส่วนขาดจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัในส่วนของ  
ผูถื้อหุ้น รายการส่วนเกินหรือส่วนขาดจะถูกตดัจ าหน่ายเม่ือมีการขายเงินลงทุนในธุรกิจท่ีซ้ือดังกล่าวไป  
ผลการด าเนินงานของธุรกิจท่ีถูกซ้ือจะรวมอยู่ในงบการเงินรวมของผูซ้ื้อนบัตั้งแต่วนัท่ีตน้งวดของงบการเงิน
เปรียบเทียบหรือวนัท่ีธุรกิจเหล่านั้นอยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัแลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกว่า จนถึงวนัท่ี
การควบคุมส้ินสุด 
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(ข) เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในงบการเงินเฉพาะกิจการวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเผื่อการดอ้ยค่า เงินปันผลรับบนัทึก
ในก าไรหรือขาดทุนในวนัท่ีบริษทัมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล กรณีท่ีบริษทัจ าหน่ายเงินลงทุนบางส่วน ตน้ทุนเงิน
ลงทุนค านวณโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั ก าไรหรือขาดทุนจากการขายเงินลงทุนบนัทึกในก าไรหรือขาดทุน 

 

(ค) เคร่ืองมือทางการเงิน 
 
(ค.1) การจัดประเภทและการวัดมูลค่า 

ตราสารหน้ีท่ีออกโดยกลุ่มบริษทั รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกเม่ือมีการออกตราสารหน้ี สินทรัพยท์างการเงิน
และหน้ีสินทางการเงิน (นอกเหนือจากลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (ดูหมายเหตุขอ้ 3(จ)) รับรู้รายการเม่ือ
เร่ิมแรกเม่ือกลุ่มบริษทัเป็นคู่สัญญาตามขอ้ก าหนดของเคร่ืองมือทางการเงินนั้น และวดัมูลค่าเม่ือเร่ิมแรก
ดว้ยมูลค่ายุติธรรม ทั้งน้ี สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม
ผา่นก าไรหรือขาดทุนจะรวมหรือหกัตน้ทุนการท ารายการท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้าดว้ย 

 
ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก สินทรัพยท์างการเงินจะถูกจดัประเภทรายการตามการวดัมูลค่า ไดแ้ก่ 
การวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย มูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน หรือมูลค่ายุติธรรม
ผ่านก าไรหรือขาดทุน สินทรัพยท์างการเงินจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่ภายหลงัการรับรู้รายการ 
เม่ือเร่ิมแรกเวน้แต่กลุ่มบริษทัมีการเปล่ียนแปลงโมเดลธุรกิจในการบริหารสินทรัพยท์างการเงิน ในกรณี
ดงักล่าวสินทรัพยท์างการเงินท่ีไดรั้บผลกระทบทั้งหมดจะถูกจดัประเภทรายการใหม่โดยทนัทีเป็นตน้ไป
นบัจากวนัท่ีมีการเปล่ียนแปลงการจดัประเภท 

 
ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก หน้ีสินทางการเงินจดัประเภทดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ีย 
ท่ีแท้จริง ดอกเบ้ียจ่าย ก าไรและขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน และก าไรหรือขาดทุนท่ีเกิดจากการ  
ตดัรายการออกจากบญัชีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 

 
สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายถูกวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย
ตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ราคาทุนตดัจ าหน่ายลดลงดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น รายได้
ดอกเบ้ีย ก าไรและขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน ผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น ก าไรหรือ
ขาดทุนท่ีเกิดจากการตดัรายการออกจากบญัชีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
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(ค.2) การตัดรายการออกจากบัญชีและการหักกลบ 
กลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยท์างการเงินออกจากบญัชีเม่ือสิทธิตามสัญญาท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสด
จากสินทรัพยท์างการเงินหมดอายุหรือมีการโอนสิทธิในการรับกระแสเงินสดตามสัญญาในธุรกรรม  
ซ่ึงความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบทั้งหมดของสินทรัพยท์างการเงินไดถู้กโอน
หรือในกรณีท่ีกลุ่มบริษทัไม่ไดท้ั้งโอนหรือคงไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของ
เกือบทั้งหมดและไม่ไดค้งไวซ่ึ้งการควบคุมในสินทรัพยท์างการเงิน 
 
กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินออกจากบญัชีเม่ือภาระผูกพนัตามสัญญาส้ินสุดลง ยกเลิก หรือ
หมดอายุ กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินออกจากบญัชีหากมีการเปล่ียนแปลงเง่ือนไขและ
กระแสเงินสดจากการเปล่ียนแปลงหน้ีสินมีความแตกต่างอย่างมีนยัส าคญั โดยรับรู้หน้ีสินทางการเงินใหม่
ดว้ยมูลค่ายติุธรรมท่ีสะทอ้นเง่ือนไขท่ีเปล่ียนแปลงแลว้ 

 
ผลต่างระหวา่งมูลค่าตามบญัชีท่ีตดัรายการและส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บหรือตอ้งจ่าย รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 

 
สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินจะหักกลบกนัเพื่อรายงานในงบฐานะการเงินดว้ยจ านวน
สุทธิก็ต่อเม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิบงัคบัใช้ตามกฎหมายในการหักกลบจ านวนเงินท่ีรับรู้และกลุ่มบริษทั
ตั้งใจท่ีจะช าระดว้ยจ านวนเงินสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละช าระหน้ีสินพร้อมกนั 

 
(ค.3) การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงินนอกเหนือจากลูกหนีก้ารค้า 

กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นส าหรับสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่า
ดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย 

 
กลุ่มบริษทัรับรู้ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นด้วยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น 
ในอีก 12 เดือนขา้งหน้า ยกเวน้สินทรัพยท์างการเงินท่ีมีการเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยส าคัญของความเส่ียง 
ดา้นเครดิตนบัแต่การรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกหรือเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีมีการดอ้ยค่าดา้นเครดิต ซ่ึง
กรณีดงักล่าวจะวดัค่าเผื่อผลขาดทุนดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายขุองสัญญา 

 
ผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นเป็นการประมาณผลขาดทุนด้านเครดิตด้วยความน่าจะเป็น 
ถ่วงน ้าหนกัโดยพิจารณาถึงการคาดการณ์ในอนาคตประกอบกบัประสบการณ์ในอดีต ซ่ึงค านวณโดยใช้
มูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินท่ีคาดว่าจะไม่ไดรั้บคิดลดด้วยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงของสินทรัพยท์าง
การเงิน 
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กลุ่มบริษทัจะรับรู้ผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นส าหรับสินทรัพยท์างการเงินมีความเส่ียง 
ดา้นเครดิตต ่าดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นในอีก 12 เดือนขา้งหนา้ 

 
กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยท์างการเงินเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยส าคญัหากเกิน
ก าหนดช าระมากกว่า 90 วนั มีการเปล่ียนแปลงท่ีส่งผลในทางลบอย่างมีนัยส าคญัต่อความสามารถ  
ของลูกหน้ีในการจ่ายช าระภาระผกูพนัใหก้บักลุ่มบริษทั 
 
กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าสินทรัพยท์างการเงินจะเกิดการผิดสัญญาเม่ือสินทรัพยท์างการเงินคา้งช าระเกิน
กวา่ 180 วนั 

 
(ค.4) การตัดจ าหน่าย 

มูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจ าหน่ายเม่ือกลุ่มบริษทัไม่สามารถคาดการณ์ 
ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลว่าจะไดรั้บคืนเงิน หากมีการรับเงินคืนในภายหลงัจากสินทรัพยท่ี์มีการตดัจ าหน่ายแลว้ 
จะรับรู้เป็นการกลบัรายการการดอ้ยค่าในก าไรหรือขาดทุนในงวดท่ีไดรั้บคืน 

 
(ค.5) ดอกเบีย้ 

ดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียจ่ายรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ในการค านวณดอกเบ้ียรับ
และดอกเบ้ียจ่าย อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะน ามาใชก้บัมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์(เม่ือสินทรัพย์
ไม่มีการดอ้ยค่าดา้นเครดิต) หรือราคาทุนตดัจ าหน่ายของหน้ีสิน  

 
(ง) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดประกอบด้วย ยอดเงินสด และยอดเงินฝากธนาคาร เงินเบิกเกินบัญชี
ธนาคารซ่ึงจะตอ้งช าระคืนเม่ือทวงถามถือเป็นส่วนหน่ึงของกิจกรรมจดัหาเงินในงบกระแสเงินสด 
 

(จ) ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น 
 
ลูกหน้ีรับรู้เม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิท่ีปราศจากเง่ือนไขในการไดรั้บส่ิงตอบแทนตามสัญญา ลูกหน้ีวดัมูลค่าดว้ย
ราคาของรายการหักค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น หน้ีสูญจะถูกตดัจ าหน่ายเม่ือกลุ่มบริษทัไม่
สามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะไดรั้บคืนเงิน 
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กลุ่มบริษทัประมาณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุของสัญญา ซ่ึงประมาณการโดยใช้
ตารางการตั้งส ารองเพื่อหาอตัราผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น ซ่ึงวิธีดงักล่าวมีการจดักลุ่มลูกหน้ีตาม
ความเส่ียงด้านเครดิตท่ีมีลักษณะร่วมกันและตามระยะเวลาท่ีเกินก าหนดช าระ โดยน าข้อมูลผลขาดทุน  
ท่ีเกิดขึ้นในอดีต การปรับปรุงปัจจัยท่ีมีความเฉพาะเจาะจงกับลูกหน้ีนั้น ๆ ตลอดจนการประเมินข้อมูล
สภาวการณ์เศรษฐกิจในปัจจุบนัและขอ้มูลคาดการณ์สภาวการณ์เศรษฐกิจทัว่ไปในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน 
 

(ฉ) สินค้าคงเหลือ 
 
สินคา้คงเหลือวดัมูลค่าด้วยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต ่ากว่า  ต้นทุนของสินค้า
ค านวณโดยใชวิ้ธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั  
 

(ช) อสังหาริมทรัพย์พฒันาเพือ่ขาย 
 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายคือ อสังหาริมทรัพยท่ี์ถือไวด้ว้ยความตั้งใจในการพฒันาเพื่อขายในการด าเนิน
ธุรกิจปกติ อสังหาริมทรัพยน้ี์วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากวา่ 
 
ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดินซ่ึงรวมตน้ทุนในการไดม้า ค่าใช้จ่ายใน
การพัฒนา ต้นทุนการกู้ยืม และ ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้อง ต้นทุนการกู้ยืมท่ีเก่ียวข้องกับการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพื่อขายรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกระทั่งการพัฒนาส าเร็จ ต้นทุนของ
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายรวมการปันส่วนของค่าใชจ่้ายในการพฒันาสินทรัพยส่์วนกลางตามพื้นท่ีขาย 
 
มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บเป็นการประมาณราคาท่ีจะขายไดจ้ากการด าเนินธุรกิจปกติหกัดว้ยประมาณการตน้ทุนใน
การพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันาส าเร็จและค่าใชจ่้ายท่ีจ าเป็นโดยประมาณในการขาย  
 
เม่ือมีการขายอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวจะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายใน
งวดเดียวกนักบัท่ีมีการรับรู้รายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง 
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(ซ) อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 
 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนไดแ้ก่ ท่ีดินเปล่า ซ่ึงวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัขาดทุนจากการดอ้ยค่า ตน้ทุนรวม
ค่าใชจ่้ายทางตรงเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
 
ผลต่างระหวา่งส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน
รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
 

(ฌ) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
 

ราคาทุนรวมถึงตน้ทุนการกูย้มื ตน้ทุนในการร้ือถอน การขนยา้ย การบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพย ์ 
 

ผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ รับรู้
ในก าไรหรือขาดทุน 
 

ต้นทุนท่ีเกิดขึน้ในภายหลัง 
ตน้ทุนในการเปล่ียนแทนส่วนประกอบรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของรายการท่ีดิน  อาคารและ
อุปกรณ์ เม่ือกลุ่มบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนั้น และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุน
ของรายการนั้นได้อย่างน่าเช่ือถือ ช้ินส่วนท่ีถูกเปล่ียนแทนจะถูกตดัจ าหน่ายตามมูลค่าตามบญัชี ต้นทุนท่ี
เกิดขึ้นเป็นประจ าในการซ่อมบ ารุงท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์จะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 

 

ค่าเส่ือมราคา 
ค่าเส่ือมราคาค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑอ์ายุการใหป้ระโยชน์โดยประมาณของแต่ละส่วนประกอบของ
สินทรัพย ์และรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัไม่คิดค่าเส่ือมราคาส าหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อยู่
ระหวา่งการก่อสร้าง 
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ประมาณการอายกุารใหป้ระโยชน์ของสินทรัพยแ์สดงไดด้งัน้ี 
ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 5 - 40 ปี 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร  5 - 50 ปี 
เคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้และอุปกรณ์ 5 - 20 ปี 
เคร่ืองตกแต่ง และติดตั้ง 3 - 20 ปี 
ยานพาหนะ 5 - 10 ปี 
 

(ญ) ค่าความนิยม 
 
ค่าความนิยมวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนหกัขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม 

 
(ฎ) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าตดัจ าหน่ายสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า  รายจ่ายภายหลงั
การรับรู้รายการจะรับรู้เป็นสินทรัพยเ์ม่ือก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคต ค่าตดัจ าหน่ายค านวณ
โดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์จากสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนและรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
 
ประมาณการระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์แสดงไดด้งัน้ี 
ค่าลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์ 5 - 10 ปี 
เคร่ืองหมายการคา้ 6 และ 25 ปี 
ค่าลิขสิทธ์ิแฟรนไชส์ 10 ปี 

 
(ฏ) สัญญาเช่า 

 
ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญา กลุ่มบริษทัจะประเมินวา่สัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า เม่ือสัญญานั้น
ใหสิ้ทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุส าหรับช่วงเวลาหน่ึงเพื่อแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 
 
ในฐานะผู้เช่า 
ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือวนัท่ีมีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะปันส่วนส่ิงตอบแทนท่ีตอ้งจ่าย
ตามสัญญาให้กบัแต่ละส่วนประกอบของสัญญาเช่าตามราคาเอกเทศของแต่ละส่วนประกอบ ส าหรับสัญญา
เช่าอสังหาริมทรัพย์ กลุ่มบริษัทเลือกท่ีจะไม่แยกส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่าและรับรู้สัญญาเช่าและ
ส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่าเป็นสัญญาเช่าทั้งหมด 
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กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล ยกเวน้สัญญาเช่าซ่ึง
สินทรัพยมี์มูลค่าต ่าหรือสัญญาเช่าระยะสั้นจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 
 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า และปรับปรุง  
เม่ือมีการวดัมูลค่าใหม่ของหน้ีสินตามสัญญาเช่า ตน้ทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ประกอบดว้ยจ านวนเงินท่ี
รับรู้เม่ือเร่ิมแรกของหน้ีสินตามสัญญาเช่าปรับปรุงดว้ยเงินจ่ายล่วงหนา้รวมกบัตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรก ค่าเส่ือม
ราคารับรู้ในก าไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีเส้นตรงนบัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลจนถึงวนัส้ินสุดอายสุัญญาเช่า 
 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าเม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของค่าเช่าท่ีตอ้งจ่ายทั้งหมดตามสัญญา ทั้งน้ีกลุ่ม
บริษทัใช้อตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทัในการคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั กลุ่มบริษทัก าหนด
อตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมส่วนเพิ่มโดยน าอตัราดอกเบ้ียจากแหล่งขอ้มูลทางการเงินภายนอกหลายแห่งและได้
ปรับปรุงบางส่วนเพื่อใหส้ะทอ้นระยะเวลาของสัญญาเช่าและลกัษณะของสินทรัพยท่ี์เช่า  
 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง และหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะ
ถูกวดัมูลค่าใหม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า เม่ือมีการวดัมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ จะปรับปรุงกบั
มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้หรือรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน หากมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิ
การใชไ้ดถู้กลดมูลค่าลงจนเป็นศูนยแ์ลว้ 
 
ในฐานะผู้ให้เช่า 
ณ วันเร่ิมต้นของสัญญาเช่าหรือวันท่ีมีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า กลุ่มบริษัทจะปันส่วนส่ิงตอบแทน 
ท่ีจะไดรั้บตามสัญญาใหก้บัแต่ละส่วนประกอบของสัญญาตามเกณฑร์าคาขายท่ีเป็นเอกเทศ 
 
ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาให้เช่า กลุ่มบริษทัพิจารณาจดัประเภทสัญญาเช่าท่ีไดโ้อนความเส่ียงและผลตอบแทน
ทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดท่ีผูเ้ป็นเจ้าของพึงได้รับจากสินทรัพยอ์า้งอิงไปให้แก่ผูเ้ช่าเป็นสัญญาเช่าเงินทุน 
สัญญาท่ีไม่เขา้เง่ือนไขดงักล่าวจะจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน 
 
กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเช่ารับจากสัญญาเช่าด าเนินงานในก าไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่าและ
แสดงเป็นส่วนหน่ึงของรายไดอ่ื้น ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นเพื่อการไดม้าซ่ึงสัญญาเช่าด าเนินงานจะรวม
เป็นมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์ให้เช่าและรับรู้ต้นทุนดังกล่าวเป็นค่าใช้จ่ายตลอดอายุสัญญาเช่าโดยใช้
เกณฑเ์ดียวกนักบัรายไดค้่าเช่า 
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(ฐ) การด้อยค่าสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 
 
ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทัได้รับการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการด้อยค่า
หรือไม่ ในกรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีจะท าการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดว่าจะได้รับคืน ส าหรับค่าความนิยมจะ
ประมาณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนทุกปีในช่วงเวลาเดียวกนั  
 
ขาดทุนจากการด้อยค่ารับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยห์รือมูลค่าตามบญัชีของ
หน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดสูงกวา่มูลค่าท่ีจะไดรั้บคืน 
 
มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนค านวณโดยใชป้ระมาณการกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคตและคิดลดเป็นมูลค่า
ปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อนค านึงภาษีเงินได้เพื่อให้สะท้อนมูลค่าท่ีอาจประเมินได้ในตลาดปัจจุบัน  
ซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย ์

 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท่ี์เคยรับรู้ในงวดก่อนจะถูกกลบัรายการ หากมีการเปล่ียนแปลงประมาณ
การท่ีใชใ้นการค านวณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน ยกเวน้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของค่าความนิยมจะไม่มีการ
ปรับปรุงกลบัรายการ ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเท่าท่ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกิน
กวา่มูลค่าตามบญัชีภายหลงัหักค่าเส่ือมราคาหรือค่าตดัจ าหน่าย เสมือนหน่ึงไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการ
ดอ้ยค่ามาก่อน 
 

(ฑ) ผลประโยชน์ของพนักงาน 
 
โครงการสมทบเงิน 
ภาระผูกพนัในการสมทบเขา้กองทุนส ารองเล้ียงชีพส าหรับพนักงานของกลุ่มบริษทัจะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ่้าย
พนกังานในก าไรหรือขาดทุนในรอบระยะเวลาท่ีพนกังานไดท้ างานใหก้บักิจการ  
 
โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว้ 
ภาระผูกพันสุทธิของกลุ่มบริษัทจากโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว้ถูกค านวณจากการประมาณ
ผลประโยชน์ในอนาคตท่ีเกิดจากการท างานของพนกังานในงวดปัจจุบนัและงวดก่อน ๆ ผลประโยชน์ดงักล่าว
ไดมี้การคิดลดกระแสเงินสดเพื่อให้เป็นมูลค่าปัจจุบนัซ่ึงจดัท าโดยนกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีไดรั้บอนุญาต
เป็นประจ าทุกปี โดยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้ 
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ในการวดัมูลค่าใหม่ของหน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิ ก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกนัภยัจะถูกรับรู้รายการในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนทนัที กลุ่มบริษทัก าหนดดอกเบ้ียจ่ายของ
หน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิโดยใชอ้ตัราคิดลดท่ีใชว้ดัมูลค่าภาระผูกพนัตามโครงการผลประโยชน์ 
ณ ต้นปี โดยค านึงถึงการเปล่ียนแปลงใด ๆ ในหน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิซ่ึงเป็นผลมาจากการ
สมทบเงินและการจ่ายช าระผลประโยชน์ ดอกเบ้ียจ่ายสุทธิและค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับโครงการ
ผลประโยชน์รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน  
 
ผลประโยชน์เม่ือเลิกจ้าง 
ผลประโยชน์เม่ือเลิกจา้งจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือวนัใดวนัหน่ึงต่อไปน้ีเกิดขึ้นก่อน เม่ือกลุ่มบริษทัไม่สามารถ
ยกเลิกขอ้เสนอการให้ผลประโยชน์ดงักล่าวไดอี้กต่อไป หากระยะเวลาการจ่ายผลประโยชน์เกินกว่า 12 เดือน
นบัจากวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ผลประโยชน์เม่ือเลิกจา้งจะถูกคิดลดกระแสเงินสด 

 
ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 
ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังานรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือพนกังานท างานให้ หน้ีสินรับรู้ดว้ยมูลค่าท่ีคาดวา่จะ
จ่ายช าระ หากกลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัตามกฎหมายหรือภาระผกูพนัโดยอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายอนัเป็นผลมาจาก
การท่ีพนกังานไดท้ างานใหใ้นอดีตและภาระผกูพนัน้ีสามารถประมาณไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล 

 
(ฒ) การวัดมูลค่ายุติธรรม 

 
มูลค่ายุติธรรมคือราคาท่ีจะได้รับจากการขายสินทรัพย์หรือจ่ายช าระเพื่อโอนหน้ีสินในรายการท่ีเกิดขึ้น 
ในสภาพปกติระหว่างผูร่้วมตลาด ณ วนัท่ีวดัมูลค่าในตลาดหลกั หรือตลาดท่ีให้ประโยชน์สูงสุด (หากไม่มี
ตลาดหลกั) ท่ีกลุ่มบริษทัสามารถเขา้ถึงไดใ้นวนัดังกล่าว มูลค่ายุติธรรมของหน้ีสินสะทอ้นผลกระทบของ
ความเส่ียงท่ีไม่สามารถปฏิบติัตามขอ้ก าหนดของภาระผกูพนั 

 
การวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน กลุ่มบริษทัใช้ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดใ้ห้มากท่ีสุดเท่าท่ีจะ 
ท าได ้มูลค่ายุติธรรมเหล่าน้ีถูกจดัประเภทในแต่ละล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมตามขอ้มูลท่ีใชใ้นการประเมิน
มูลค่า ดงัน้ี 
- ขอ้มูลระดบั 1 เป็นราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนั 
- ข้อมูลระดับ 2 เป็นข้อมูลอ่ืนท่ีสังเกตได้โดยตรงหรือโดยอ้อมส าหรับสินทรัพย์นั้ นหรือหน้ีสินนั้ น
นอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มูลระดบั 1 

- ขอ้มูลระดบั 3 ขอ้มูลท่ีใชเ้ป็นขอ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตไดส้ าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินนั้น 
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หากสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมมีราคาเสนอซ้ือและราคาเสนอขายกลุ่มบริษทัวดัมูลค่า
สินทรัพยแ์ละสถานะการเป็นสินทรัพยด์ว้ยราคาเสนอซ้ือ และวดัมูลค่าหน้ีสินและสถานะการเป็นหน้ีสินดว้ย
ราคาเสนอขาย 
 
หลกัฐานท่ีดีท่ีสุดส าหรับมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกคือราคาของ
การท ารายการ เช่น มูลค่ายุติธรรมของผลตอบแทนท่ีให้หรือไดรั้บ หากกลุ่มบริษทัพิจารณาว่ามูลค่ายุติธรรม
ของเคร่ืองมือทางการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกแตกต่างจากราคาของการท ารายการ ท าให้เคร่ืองมือ
ทางการเงินวดัมูลค่าเม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรมปรับดว้ยผลต่างระหว่างมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ีรับรู้รายการ
เม่ือเร่ิมแรกและราคาของการท ารายการและรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทนัที เวน้แต่มูลค่ายุติธรรมท่ีไดม้าถูก
จดัล าดบัชั้นการวดัมูลค่ายุติธรรมอยู่ในระดบัท่ี 3 ผลต่างดงักล่าวจะรับรู้เป็นรายการรอตดับญัชีซ่ึงจะรับรู้ใน
ก าไรหรือขาดทุนดว้ยเกณฑ์ท่ีเหมาะสมตลอดอายุของเคร่ืองมือทางการเงินหรือจนกว่ามูลค่ายุติธรรมมีการ
โอนเปล่ียนล าดบัชั้นหรือเม่ือรายการดงักล่าวส้ินสุดลง 
 

(ณ) รายได้จากสัญญาที่ท ากับลูกค้า 
 
การรับรู้รายได้ 
รายได้รับรู้เม่ือลูกค้ามีอ านาจควบคุมในสินค้าหรือบริการด้วยจ านวนเงินท่ีสะท้อนถึงส่ิงตอบแทนท่ี 
กลุ่มบริษัทคาดว่าจะมีสิทธิได้รับซ่ึงไม่รวมจ านวนเงินท่ีเก็บแทนบุคคลท่ีสาม รายได้ท่ีรับรู้ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่มหรือภาษีขายอ่ืน ๆ และแสดงสุทธิจากส่วนลดการคา้ 
 
รายไดจ้ากการขายสินคา้รับรู้ ณ วนัท่ีมีการส่งมอบสินคา้ใหก้บัลูกคา้ 
 
รายไดจ้ากการให้บริการรับรู้ตลอดช่วงเวลาหน่ึงเม่ือไดใ้ห้บริการ ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน
เม่ือเกิดขึ้น 
 
รายได้จากกิจการโรงแรม 
รายไดใ้นกิจการโรงแรมจากค่าหอ้ง ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม และรายไดค้่าบริการอ่ืน บนัทึกเป็นรายไดเ้ม่ือแขก
เขา้พกัในหอ้ง มีการขายอาหารและเคร่ืองด่ืม และเม่ือมีการใหบ้ริการแลว้ 
 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายรับรู้เม่ือไดโ้อนอ านาจควบคุมอสังหาริมทรัพยใ์หก้บัลูกคา้ 
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เงินมดัจ าและเงินงวดของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายซ่ึงไดรั้บจากลูกคา้ก่อนวนัท่ีรับรู้รายไดแ้สดงเป็น 
เงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ในงบฐานะการเงิน เงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้รับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือกลุ่มบริษทัโอน 
การควบคุมในอสังหาริมทรัพยใ์ห้กบัลูกคา้ หากเงินรับล่วงหน้าดงักล่าวมีองคป์ระกอบเก่ียวกบัการจดัหาเงิน  
ท่ีมีนยัส าคญั ดอกเบ้ียจ่ายบนัทึกโดยใชวิ้ธีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
 
ยอดคงเหลือของสัญญา 
หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาซ่ึงแสดงเป็นเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ในงบฐานะการเงินเป็นภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งโอน
สินคา้หรือบริการให้กบัลูกคา้ หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญารับรู้เม่ือกลุ่มบริษทัไดรั้บช าระหรือมีสิทธิท่ีปราศจาก
เง่ือนไขในการไดรั้บส่ิงตอบแทนท่ีเรียกคืนไม่ไดจ้ากลูกคา้ก่อนท่ีกลุ่มบริษทัรับรู้รายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง  
 
ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญาท่ีท ากับลูกค้า 
ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้เป็นตน้ทุนส่วนเพิ่มท่ีเกิดขึ้นจากการท าสัญญากบัลูกคา้ โดยกลุ่ม
บริษทัคาดวา่จะสามารถเรียกเก็บตน้ทุนดงักล่าวได ้
 
ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญาท่ีท ากับลูกคา้วดัมูลค่าด้วยราคาทุนหักค่าตดัจ าหน่ายสะสม ขาดทุนจากการ 
ดอ้ยค่า ค่าตดัจ าหน่ายบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในก าไรหรือขาดทุน และค านวณโดยวิธีเส้นตรง รับรู้เป็นค่าใชจ่้าย
เม่ือกลุ่มบริษทัรับรู้รายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง 
 

(ด) ภาษีเงินได้ 
 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีซ่ึงรับรู้ใน
ก าไรหรือขาดทุนเวน้แต่รายการท่ีรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุน้หรือก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 
 
ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันบันทึกโดยค านวณจากก าไรหรือขาดทุนประจ าปีท่ีต้องเสียภาษี โดยใช้อตัราภาษี  
ท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีท่ีเก่ียวกบัรายการในปีก่อน  ๆ 
 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีบันทึกโดยค านวณจากผลแตกต่างชั่วคราวท่ีเกิดขึ้ นระหว่างมูลค่าตามบัญชี 
ของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินและจ านวนท่ีใชเ้พื่อความมุ่งหมายทางภาษี ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะไม่ถูกรับรู้
เม่ือเกิดจากผลแตกต่างชัว่คราว ส าหรับการรับรู้สินทรัพยห์รือหน้ีสินในคร้ังแรกซ่ึงเป็นรายการท่ีไม่ใช่การรวม
ธุรกิจหรือไม่ส่งผลกระทบต่อก าไรขาดทุนทางบัญชีและทางภาษี  ณ วนัท่ีเกิดรายการนั้น และไม่ท าให้ 
ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีและผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีมีจ านวนเท่ากนั ณ วนัท่ีเกิดรายการนั้น 
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การวดัมูลค่าของภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีตอ้งสะทอ้นถึงผลกระทบทางภาษีท่ีจะเกิดจากลกัษณะวิธีการท่ี  
กลุ่มบริษัทคาดว่าจะได้รับผลประโยชน์จากสินทรัพย์หรือจะจ่ายช าระหน้ีสินตามมูลค่าตามบัญชี  
ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน ทั้งน้ี 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัจะหักกลบกบัหน้ีสินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะบันทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าก าไรเพื่อเสียภาษี  
ในอนาคตจะมีจ านวนเพียงพอกับการใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวดังกล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินได ้
รอการตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาส  
ถูกใชจ้ริง 

 
4 บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

 
ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัย่อยไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 8 ส าหรับบุคคลหรือกิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกันท่ีมี
รายการระหวา่งกนัท่ีมีนยัส าคญักบักลุ่มบริษทัในระหวา่งปีมีดงัต่อไปน้ี 
 

 
ช่ือกิจการ 

ประเทศที่จัดตั้ง/ 
สัญชาติ 

 
ลักษณะความสัมพนัธ์ 

บริษทั วิชยั เทรดด้ิง (1983) จ ากดั ไทย เป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัโดยมีผูถื้อหุน้และกรรมการ
ร่วมกนั 

ธนาคารเกียรตินาคินภทัร จ ากดั 
(มหาชน) 

ไทย เป็นสถาบนัการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกนัโดยมีผูบ้ริหารเป็น
กรรมการของบริษทั 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ไทย กรรมการ ผูบ้ริหาร และบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบักรรมการและ
ผูบ้ริหาร 

ผูบ้ริหารส าคญั ไทย บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบวางแผนสั่งการและ
ควบคุมกิจกรรมต่าง ๆ ของกิจการไม่ว่าทางตรงหรือ
ทางออ้ม ทั้งน้ี รวมถึงกรรมการของกลุ่มบริษทัไม่ว่าจะ
ท าหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่ 

  



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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รายการที่ส าคัญกับบุคคลหรือกจิการที่เกี่ยวข้องกัน  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ  
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567  2568  2567 
 (พันบาท) 

บริษัทย่อย        
รายไดเ้งินปันผล -  -  38,000  44,000 
รายไดอ่ื้น -  -  18,462  21,897 
ค่าใชจ่้ายในการขาย -  -  19,803  13,720 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  -  -  21,922  15,252 
รายไดท้างการเงิน -  -  3,548  5,198 
ตน้ทุนทางการเงิน -  -  8,544  6,732 
ซ้ือสินทรัพย ์ -  -  1,592  1,328 
กลบัรายการค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่า 
จะเกิดขึ้นของเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกนั 

 
 

- 

  
 

- 

  
 

730 

  
 

17,370 
กลบัรายการค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่
จะเกิดขึ้นของดอกเบ้ียคา้งรับ 

 
- 

  
- 

  
- 

  
475 

        
กิจการอ่ืนที่เกี่ยวข้องกัน        
รายไดท้างการเงิน 1  57  1  57 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  -  180  -  - 
ซ้ือสินทรัพย ์ 714  2,414  714  2,414 
        

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารส าคัญ        
ผลประโยชน์ระยะสั้น 22,386  20,119  18,405  18,407 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 659  868  659  868 
รวมค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารส าคัญ 23,045  20,987  19,064  19,275 

        

บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน        
ตน้ทุนทางการเงิน - หุน้กู ้ 1,225  1,199  1,225  1,199 
        
        
        



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567  2568  2567 

 (พันบาท) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด        
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 103  103  103  103 

        
ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น        
บริษทัยอ่ย -  -  10,329  8,265 

        
เงินให้กู้ยืมระยะยาว        
บริษทัยอ่ย -  -  75,970  87,150 
หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น -  -  (3,000)  (3,730) 
 -  -  72,970  83,420 

        
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น        
บริษทัยอ่ย -  -  17,330  13,038 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  2,005  -  2,005 
กรรมการ 500  -  500  - 
รวม 500  2,005  17,830  15,043 

        
เงินกู้ยืมระยะส้ัน        
บริษทัยอ่ย -  -  152,270  174,230 

        
หุ้นกู้ระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี        
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  16,989  -  16,989 

        
ดอกเบีย้ค้างจ่าย - หุ้นกู้        
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 143  136  143  136 

        
หุ้นกู้ระยะยาว        
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 16,983  -  16,983  - 



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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สัญญาส าคัญที่ท ากับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
 

สัญญาบริหารจัดการโรงแรม 
บริษทัไดท้ าสัญญารับจา้งบริหารโรงแรมกบับริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง โดยบริษทัเป็นผูใ้หบ้ริการดา้นการจดัการและ
การด าเนินงานของธุรกิจโรงแรม รวมถึงการจดัหาลูกคา้ การตลาดและการส่งเสริมการขายให้แก่บริษทัย่อย
ดงักล่าว สัญญามีระยะเวลา 1 ปีและสามารถต่ออายุสัญญาได้โดยไม่จ ากดัระยะเวลา ทั้งน้ี บริษทัย่อยจะช าระ
ค่าบริการตามอตัรา เง่ือนไขและหลกัเกณฑท่ี์ระบุไวใ้นสัญญา 
 

สัญญาเคร่ืองหมายการค้า 
บริษทัไดท้ าสัญญาขอ้ตกลงอนุญาตให้ใชเ้คร่ืองหมายการคา้กบับริษทัย่อย โดยบริษทัอนุญาตให้บริษทัยอ่ยใช้
เคร่ืองหมายการคา้ของบริษัท เพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกิจของบริษัทย่อย ทั้งน้ี บริษทัย่อยจะช าระ
ค่าบริการตามอตัรา เง่ือนไขและหลกัเกณฑท่ี์ระบุไวใ้นสัญญา 
 
สัญญาให้เช่าท่ีดิน 
บริษทัไดท้ าสัญญาใหเ้ช่าท่ีดินกบับริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง โดยสัญญามีระยะเวลา 1 ปีและสามารถต่ออายสุัญญาได้
โดยไม่จ ากดัระยะเวลา ทั้งน้ี บริษทัยอ่ยจะช าระค่าเช่าตามอตัรา เง่ือนไขและหลกัเกณฑท่ี์ระบุไวใ้นสัญญา 

 

สัญญาบริหารจัดการ 
บริษทัไดท้ าสัญญาจา้งบริหารจดัการกบับริษทัย่อยแห่งหน่ึง โดยบริษทัย่อยเป็นผูใ้ห้บริการดา้นการจดัการ 
งานทัว่ไปใหแ้ก่บริษทั ทั้งน้ี บริษทัจะช าระค่าบริการตามอตัรา เง่ือนไขและหลกัเกณฑท่ี์ระบุไวใ้นสัญญา 
 
สัญญาจ้างการขายและการตลาด 
บริษทัไดท้ าสัญญาจา้งการขายและการตลาดกบับริษทัย่อยแห่งหน่ึง โดยบริษทัย่อยเป็นผูใ้ห้บริการดา้นงาน
ขายและการตลาดให้แก่บริษทั ทั้งน้ี บริษทัจะช าระค่าบริการตามอตัรา เง่ือนไขและหลกัเกณฑ์ท่ีระบุไวใ้น
สัญญา 
 
สัญญาจ้างท่ีปรึกษา 
บริษทัได้ท าสัญญาจ้างท่ีปรึกษากับบริษทัย่อยแห่งหน่ึง โดยบริษทัย่อยเป็นผูใ้ห้บริการให้ค าปรึกษาด้าน  
การด าเนินงานของบริษทั ทั้งน้ี บริษทัจะช าระค่าบริการตามอตัรา เง่ือนไขและหลกัเกณฑท่ี์ระบุไวใ้นสัญญา 
 
สัญญาเช่าท่ีดิน 
บริษทัไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินกบับริษทัย่อยแห่งหน่ึง โดยสัญญามีระยะเวลา 1 ปี และสามารถต่ออายุสัญญาได้
โดยไม่จ ากดัระยะเวลา ทั้งน้ีบริษทัจะช าระค่าเช่าดงักล่าวตามอตัรา เง่ือนไขและหลกัเกณฑท่ี์ระบุไวใ้นสัญญา 



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
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สัญญาเงินให้กู้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 
บริษทัไดท้ าสัญญาเงินให้กูย้ืมแก่บริษทัย่อยในรูปแบบตัว๋สัญญาใชเ้งิน โดยมีอตัราดอกเบ้ียตามท่ีระบุไวใ้น
สัญญา และมีเง่ือนไขการช าระคืนเม่ือทวงถาม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัมีขอ้ตกลงเพิ่มเติมว่าจะไม่ทวง
ถามใหบ้ริษทัยอ่ยช าระเงินกูภ้ายใน 1 ปี เงินใหกู้ย้มืดงักล่าวจึงถูกจดัประเภทเป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 
 

สัญญาเงินกู้ยืมจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 
บริษทัได้ท าสัญญาเงินกู้ยืมจากบริษทัย่อยในรูปแบบตัว๋สัญญาใช้เงิน โดยมีอตัราดอกเบ้ียตามท่ีระบุไวใ้น
สัญญา และมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม 

 

5 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2568  2567  2568  2567 
 (พันบาท) 
เงินสดในมือ 2,327  3,040  1,245  1,039 
เงินฝากธนาคาร 125,879  117,861  42,799  32,429 
รวม 128,206  120,901  44,044  33,468 

 

6 ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567  2568  2567 
 (พันบาท) 
ลูกหน้ีการคา้        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 34,577  33,054  17,180  12,571 
เกินก าหนดช าระ        

ไม่เกิน 3 เดือน 2,636  4,703  680  1,341 
3 - 6 เดือน 16  3  16  3 
6 - 12 เดือน -  135  -  -  
มากกวา่ 12 เดือน 1,025  1,166  747  953 

รวม 38,254  39,061  18,623  14,868 
หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ี 

คาดวา่จะเกิดขึ้น 
 

(652) 
  

(696) 
  

(510) 
  

(540) 
สุทธ ิ 37,602  38,365  18,113  14,328 
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 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567  2568  2567 
 (พันบาท) 

ดอกเบ้ียคา้งรับ -  -  5,300  4,467 
รายไดค้า้งรับ 606  -  606  - 
ลูกหน้ีอ่ืน 14,731  17,062  13,029  11,534 
รวม 52,939  55,427  37,048  30,329 

 

ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่า งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ  
จะเกิดขึ้น 2568  2567  2568  2567 

 (พันบาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม  696  864  540  1,008 
กลบัรายการ (44)  (168)  (30)  (468) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  652  696  510  540 

 

ขอ้มูลเก่ียวกบัความเส่ียงดา้นเครดิตเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 22 (ข.1) 
 

7 อสังหาริมทรัพย์พฒันาเพ่ือขาย 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2568  2567  2568  2567 
 (พันบาท) 
อสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันา 494,284  347,530  19,418  39,357 
อสังหาริมทรัพยท่ี์พฒันาแลว้ 86,982  54,707  54,266  54,707 
รวม 581,266  402,237  73,684  94,064 
หัก ค่าเผื่อการลดมูลค่า (884)  (2,312)  (884)  (2,312) 
สุทธ ิ 580,382  399,925  72,800  91,752 
        

ตน้ทุนการกูย้มืท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึง        
ของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย        
ในระหวา่งปี 9,649  7,535  -  802 
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 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2568  2567  2568  2567 
 (พันบาท) 
อตัราดอกเบ้ียของตน้ทุนเงินกูย้ืม 

(ร้อยละต่อปี) 
 

4.84 - 6.15 
  

5.37 - 6.27 
  

- 
  

5.53 
        
ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย
ท่ีบนัทึกรวมในบญัชีตน้ทุนจากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์

       

- ตน้ทุนขาย 20,755  171,463  20,755  144,242 
- กลบัรายการการปรับลดมูลค่า (1,428)  (804)  (1,428)  (804) 

สุทธ ิ 19,327  170,659  19,327  143,438 

 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษทัไดน้ าอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายจ านวน 458.8 ลา้นบาท (2567: กลุ่ม
บริษัทจ านวน 347.2 ล้านบาท และบริษัทจ านวน 39.4 ล้านบาท) ไปจดจ านองเพื่อเป็นหลกัประกนัวงเงินสินเช่ือ
ท่ีไดรั้บจากสถาบนัการเงิน 
 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 อสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันาของกลุ่มบริษทัและบริษทั จ านวน 14.9 ลา้นบาท และ 
7.0 ลา้นบาท ตามล าดบั (2567: 14.7 ล้านบาท และ 6.8 ล้านบาท ตามล าดับ) คาดวา่จะพฒันาส าเร็จในระยะเวลา 
เกินกวา่ 1 ปี นบัจากวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
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8 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
    งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  

ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน 

ความเป็นเจา้ของ 

 

ทุนช าระแลว้ 

 

ราคาทุน 

  

การดอ้ยค่า 

  

ราคาทุน-สุทธิ 

  

เงินปันผลรับส าหรับปี 

  2568 2567 2568  2567 2568  2567  2568  2567  2568  2567  2568  2567 

  (ร้อยละ) (พันบาท) 
บริษัทย่อยทางตรง                      
บริษทั หวัหิน พูล สวีท จ ากดั โรงแรมและ 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
เพื่อขาย 

 

 
99.99 

 

 
99.99 

 

 
50,000 

  

 
50,000 

 
 

49,999  

 

 
49,999  

 

 
-  

 

 
-  

 
 

49,999  

 

 
49,999  

- 
 

-  

 

 
26,000 

บริษทั โอ๊คทรี จ ากดั โรงแรม 99.99 99.99 850,000  850,000 1,069,430  1,069,430  -  -  1,069,430  1,069,430  -  - 

บริษทั โอ๊คทรี เรียลตี้  จ  ากดั  ให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์
และให้บริการบริหารจดัการ

ทรัพยากรบุคคล 

 
 

99.99 

 
 

99.99 

 
 

5,000 

  
 

5,000 

 
 

6,944 

  
 

6,944 

  
 

- 

  
 
- 

  
 

6,944 

  
 

6,944 

  
 
- 

  
 

- 

บริษทั วีรันดา คูซีน จ ากดั  ขายอาหารและ 
เคร่ืองด่ืม 

 
99.99 

 
99.99 

 
20,000 

  
20,000 

 
20,000 

  
20,000 

  
(20,000) 

  
(20,000) 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

บริษทั ดิไอซ่ารีสอร์ท จ ากดั  โรงแรม 99.99 99.99 100,000  100,000 377,438  377,438  -  -  377,438  377,438  38,000  18,000 

บริษทั วีรันดา บีช พทัยา จ ากดั โรงแรม 99.99 99.99 300,000  300,000 282,642  282,642  -  -  282,642  282,642  -  - 
บริษทั วีรันดา แพลนเนอร์ จ ากดั  
(เดิมช่ือ บริษทั พีดีเอส โฮลดิ้ง จ ากดั) 

ให้บริการบริหารจดัการ  
99.99 

 
99.99 

 
30,000 

  
120,000 

 
137,494 

  
137,494 

  
(60,794) 

  
(137,494) 

  
76,700 

  
- 

  
- 

  
- 

บริษทั วีแอล ภูเก็ต จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
เพื่อขาย 

 
99.99 

 
99.99 

 
20,000 

  
20,000 

 
20,000 

  
20,000 

  
- 

  
- 

  
20,000 

  
20,000 

  
- 

  
- 

บริษทั วีรันดา เรียลตี้  วนั จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

เพื่อขาย 

 

99.99 

 

99.99 

 

5,000 

  

5,000 

 

5,000 

  

5,000 

  

- 

  

- 

  

5,000 

  

5,000 

  

- 

  

- 

รวม       1,968,947  1,968,947  (80,794)  (157,494)  1,888,153  1,811,453  38,000  44,000 
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บริษทัยอ่ยทั้งหมดจดทะเบียนจดัตั้งและด าเนินธุรกิจในประเทศไทย 
 
รายการเคลื่อนไหวที่มีสาระส าคัญ    งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม     2568  2567 
     (พันบาท) 
ซ้ือเงินลงทุนในบริษทั วีรันดา เรียลต้ี วนั จ ากดั     -  5,000 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่า บริษทั วีรันดา คูซีน จ ากดั     -  (6,932) 
กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า บริษทั ดิไอซ่ารีสอร์ท จ ากดั     -  11,300 
กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า บริษทั วีรันดา แพลนเนอร์ จ ากดั     76,700  - 

 
เม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัไดมี้มติอนุมติัให้บริษทั วีรันดา แพลนเนอร์ จ ากดั 
ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั ด าเนินการลดทุนจดทะเบียนเพื่อลา้งขาดทุนสะสมจ านวน 90 ลา้นบาท โดยลดทุนจด
ทะเบียนท่ีออกและช าระแลว้เต็มมูลค่า จากจ านวน 120 ลา้นบาท (หุ้นสามญัจ านวน 1,200,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้
หุ้นละ 100 บาท) เป็นจ านวน 30 ลา้นบาท (หุ้นสามญัจ านวน 1,200,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 25 บาท) และ
บริษทัยอ่ยไดจ้ดทะเบียนลดทุนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2568 ทั้งน้ี การลดทุนดงักล่าวไม่มี
ผลกระทบต่อมูลค่าเงินลงทุนของบริษทัในบริษทัยอ่ยแต่อยา่งใด 
 
ในเดือนเมษายน 2567 บริษทัไดล้งทุนในหุ้นสามญัร้อยละ 99.99 ของบริษทั วีรันดา เรียลต้ี วนั จ ากดั ซ่ึงเป็น
บริษทัย่อยทางตรง บริษทัดังกล่าวจัดตั้ งขึ้นใหม่ในประเทศไทย เพื่อด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
เพื่อขาย โดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามัญจ านวน 200,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นจ านวนเงิน 
20,000,000 บาท และมีทุนท่ีเรียกช าระแลว้ มูลค่าหุน้ละ 25 บาท เป็นจ านวนเงิน 5,000,000 บาท 

 
การกลับรายการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย 
ในระหว่างปี 2568 ผูบ้ริหารไดป้ระเมินมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของเงินลงทุนในบริษทั วีรันดา แพลนเนอร์ 
จ ากดั โดยใช้วิธีประมาณการคิดลดกระแสเงินสดในอนาคต พบว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนสูงกว่ามูลค่าตาม
บัญชีของเงินลงทุนดังกล่าว การเพิ่มขึ้ นของมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนเป็นผลมาจากการท่ีบริษัทย่อยได้
ปรับเปล่ียนรูปแบบการด าเนินธุรกิจจากการจ าหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืมเป็นการให้บริการดา้นการบริหารจดัการ 
การขาย และการตลาดแก่บริษทัในเครือตั้งแต่ปี 2567 ส่งผลให้ผลการด าเนินงานปรับตวัดีขึ้นและสามารถสร้าง
ก าไรไดอ้ย่างต่อเน่ือง บริษทัจึงบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัย่อยดงักล่าว 
จ านวน 76.7 ลา้นบาท โดยรับรู้ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 
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ในระหว่างปี 2567 ผูบ้ริหารไดป้ระมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของเงินลงทุนในบริษทั ดิไอซ่า รีสอร์ท จ ากดั 
ซ่ึงด าเนินธุรกิจโรงแรม โดยใชว้ิธีประมาณการคิดลดกระแสเงินสดในอนาคต พบว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน 
สูงกวา่มูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนดงักล่าว เน่ืองจากผลการด าเนินงานของบริษทัย่อยดงักล่าวปรับตวัดีขึ้น และ
มีก าไรอย่างต่อเน่ือง บริษทัจึงบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัย่อยดงักล่าว 
จ านวน 11.3 ลา้นบาท โดยรับรู้ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 

9 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดิน  ท่ีดิน 
 (พันบาท) 

ราคาทุน    
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 53,996  37,796 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 1 มกราคม 2568 53,996  37,796 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 53,996  37,796 
    

ขาดทุนจากการด้อยค่า    
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 (8,891)  (8,891) 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่า (110)  - 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 1 มกราคม 2568 (9,001)  (8,891) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 (9,001)  (8,891) 
    

มูลค่าสุทธิทางบัญชี    

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 44,995  28,905 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 44,995  28,905 
 

บริษทัไดน้ าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 จ านวน 12.5 ลา้นบาท 
(2567: 12.5 ล้านบาท) ไปค ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากสถาบนัการเงิน 
 

มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของกลุ่มบริษทัและบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 จ านวน 
60.1 ลา้นบาท และ 44.0 ลา้นบาท ตามล าดบั (2567: 60.1 ล้านบาท และ 44.0 ล้านบาท ตามล าดับ) ประเมินราคา
โดยใชเ้กณฑร์าคาตลาด มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนถูกจดัล าดบัชั้นการวดัมูลค่ายติุธรรมอยู่
ในระดบัท่ี 3 
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10 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และสินทรัพย์สิทธิการใช้ 
 

 งบการเงินรวม 
 

ท่ีดิน  
ส่วนปรับปรุง

ท่ีดิน  
อาคารและส่วน
ปรับปรุงอาคาร  

เคร่ืองมือ 
เคร่ืองใช ้และ

อุปกรณ์  
เคร่ืองตกแต่ง และ

ติดตั้ง  ยานพาหนะ  

สินทรัพยร์ะหว่าง
ก่อสร้างและ

ติดตั้ง 

  
 

รวม 
 (พันบาท) 
ราคาทุน                
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 1,197,309  127,522  2,919,269  267,543  1,026,009  16,838  411,512  5,966,002 
เพ่ิมขึ้น -  1,829  17,662  19,817  12,746  2,237  927,196  981,487 
โอน  -  26,783  623,546  27,954  165,021  -  (843,304)  - 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย -  (7)  (10,813)  (35,121)  (9,654)  (4,174)  -  (59,769) 
รับโอนจากอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 12,369  -  -  -  -  -  3,575  15,944 
รับโอนจากสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ -  -  -  27  -  150  -  177 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 1 มกราคม 2568 1,209,678  156,127  3,549,664  280,220  1,194,122  15,051  498,979  6,903,841 
เพ่ิมขึ้น -  276  24,975  21,807  12,576  80  105,496  165,210 
โอน  -  3,341  485,940  14,560  88,035  -  (591,876)  - 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย -  -  (1,638)  (16,928)  (22,000)  (2,569)  -  (43,135) 
รับโอนจากอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 1,150  -  -  -  -  -  -  1,150 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 1,210,828  159,744  4,058,941  299,659  1,272,733  12,562  12,599  7,027,066 
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 งบการเงินรวม 
 

ท่ีดิน  
ส่วนปรับปรุง

ท่ีดิน  
อาคารและส่วน
ปรับปรุงอาคาร  

เคร่ืองมือ 
เคร่ืองใช ้และ

อุปกรณ์  
เคร่ืองตกแต่ง และ

ติดตั้ง  ยานพาหนะ  

สินทรัพยร์ะหว่าง
ก่อสร้างและ

ติดตั้ง 

  
 

รวม 
 (พันบาท) 
ค่าเส่ือมราคาและขาดทุนจากการด้อยค่า                
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 -  67,909  1,344,496  200,043  657,045  14,632  -  2,284,125 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี -  8,138  101,137  18,305  56,856  716  -  185,152 
กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า -  -  -  (262)  (12)  (39)  -  (313) 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย -  -  (10,464)  (33,130)  (9,063)  (4,142)  -  (56,799) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 1 มกราคม 2568 -  76,047  1,435,169  184,956  704,826  11,167  -  2,412,165 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี -  9,177  125,478  22,919  70,382  717  -  228,673 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่า -  -  420  128  19  -  -  567 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย -  -  (797)  (14,605)  (20,392)  (2,563)  -  (38,357) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 -  85,224  1,560,270  193,398  754,835  9,321  -  2,603,048 
                
มูลค่าสุทธิทางบัญชี                
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 1,209,678  80,080  2,114,495  95,264  489,296  3,884  498,979  4,491,676 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 1,210,828  74,520  2,498,671  106,261  517,898  3,241  12,599  4,424,018 
 



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ท่ีดิน  ส่วนปรับปรุงท่ีดิน  
อาคารและส่วน
ปรับปรุงอาคาร  

เคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้
และอุปกรณ์  

เคร่ืองตกแต่ง  
และติดตั้ง   ยานพาหนะ  

สินทรัพย์
ระหว่างก่อสร้าง

และติดตั้ง 

  
 

รวม 
 (พันบาท) 
ราคาทุน                
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 693,683  35,687  869,843  73,974  258,881  8,388  394,174  2,334,630 
เพ่ิมขึ้น -  1,456  11,269  6,773  2,654  1,013  809,853  833,018 
โอน  -  23,104  518,653  26,250  141,026  -  (709,033)  - 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย -  (7)  (43)  (4,662)  (1,083)  (2,210)  -  (8,005) 
รับโอนจากอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 12,369  -  -  -  -  -  3,575  15,944 
รับโอนจากสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ -  -  -  27  -  63  -  90 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 1 มกราคม 2568 706,052  60,240  1,399,722  102,362  401,478  7,254  498,569  3,175,677 
เพ่ิมขึ้น 1,354  99  17,270  8,179  3,206  49  69,054  99,211 
โอน  -  3,341  469,266  11,576  74,167  -  (558,350)  - 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย -  -  (118)  (6,579)  (4,106)  (1,420)  -  (12,223) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 707,406  63,680  1,886,140  115,538  474,745  5,883  9,273  3,262,665 
                
ค่าเส่ือมราคา                
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 -  19,197  422,413  48,457  156,221  8,257  -  654,545 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี -  2,940  29,327  7,165  15,013  122  -  54,567 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย -  -  (43)  (4,323)  (962)  (2,210)  -  (7,538) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 1 มกราคม 2568 -  22,137  451,697  51,299  170,272  6,169  -  701,574 
                
                



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ท่ีดิน  ส่วนปรับปรุงท่ีดิน  
อาคารและส่วน
ปรับปรุงอาคาร  

เคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้
และอุปกรณ์  

เคร่ืองตกแต่ง  
และติดตั้ง   ยานพาหนะ  

สินทรัพย์
ระหว่างก่อสร้าง

และติดตั้ง 

  
 

รวม 
 (พันบาท) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี -  3,539  52,213  11,872  26,503  153  -  94,280 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย -  -  (109)  (5,424)  (3,814)  (1,420)  -  (10,767) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 -  25,676  503,801  57,747  192,961  4,902  -  785,087 
                
มูลค่าสุทธิทางบัญชี                
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 706,052  38,103  948,025  51,063  231,206  1,085  498,569  2,474,103 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 707,406  38,004  1,382,339  57,791  281,784  981  9,273  2,477,578 



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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ราคาทรัพยสิ์นของกลุ่มบริษทัและบริษทัก่อนหักค่าเส่ือมราคาสะสมของอาคารและอุปกรณ์ ซ่ึงไดค้ิดค่าเส่ือมราคา 
เต็มจ านวนแล้ว แต่ยงัคงใช้งานจนถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 มีราคาทุน 591.3 ล้านบาท และ 291.8 ล้านบาท  
ตามล าดบั (2567: 566.2 ล้านบาท และ 271.0 ล้านบาท ตามล าดับ) 
 
ตน้ทุนการกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าซ่ึงท่ีดินและก่อสร้างโรงแรมท่ีไดบ้นัทึกเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนสินทรัพย์
ของบริษทั มีจ านวน 5.6 ลา้นบาท (2567: กลุ่มบริษัทจ านวน 58.2 ล้านบาท และบริษัทจ านวน 56.4 ล้านบาท) มี
อตัราดอกเบ้ียท่ีรับรู้ร้อยละ 5.93 (2567: กลุ่มบริษัทร้อยละ 4.93 - 6.27 และบริษัทร้อยละ 5.77 - 6.27) 
 
กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ าท่ีดิน อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร ไม่รวมสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้มูลค่าสุทธิตามบญัชี  
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 จ านวน 3,651.3 ลา้นบาท และ 2,125.4 ลา้นบาท ตามล าดบั (2567: 3,771.7 ล้านบาท  
และ 2,154.5 ล้านบาท ตามล าดับ) ไปค ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากสถาบนัการเงิน นอกจากน้ีอาคารและ
ส่วนปรับปรุงอาคารบนท่ีดินเช่าบางสัญญาจะตกเป็นของผูใ้หเ้ช่าเม่ือส้ินสุดสัญญาเช่า 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีท่ีดินบางส่วนท่ีติดภาระจ ายอมเพื่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
โดย ท่ี ดิน ท่ี ติ ดภาระจ า ยอมดังก ล่ า ว มี มู ลค่ า ร วม  39.1 ล้านบาท  และ  29.0 ล้านบาท  ต ามล า ดับ 
(2567: 37.0 ล้านบาท และ 26.7 ล้านบาท ตามล าดับ) และไดร้วมเป็นท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ของกลุ่มบริษทัและ
บริษทั 
 
สินทรัพย์สิทธิการใช้ งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567  2568  2567 

 (พันบาท) 
ท่ีดินและส่วนปรับปรุง 151,562  164,012  -  - 
อาคารและส่วนปรับปรุง 50,063  6,381  49,483  5,490 
ยานพาหนะ 9,275  9,803  8,905  9,334 
รวม 210,900  180,196  58,388  14,824 

 
ในปี 2568 สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ของบริษทัเพิ่มขึ้นจ านวน 54.0 ล้านบาท (2567: กลุ่มบริษัทเพ่ิมขึ้นจ านวน 6.0 
ล้านบาท และบริษัทเพ่ิมขึน้จ านวน 5.1 ล้านบาท) 
 
กลุ่มบริษทัไดน้ าสินทรัพยสิ์ทธิการใช้มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 จ านวน 94.6 ลา้นบาท  
(2567: 99.6 ล้านบาท) ไปค ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากสถาบนัการเงิน  



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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กลุ่มบริษทัเช่าท่ีดิน พื้นท่ีศูนยก์ารคา้ พื้นท่ีส านักงาน และยานพาหนะ หลายแห่งเป็นระยะเวลา 2 - 35 ปี โดยมี
สิทธิต่ออายสุัญญาเช่าเม่ือส้ินสุดอายสุัญญา ค่าเช่าก าหนดช าระเป็นรายเดือนตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
 
บริษทัย่อยแห่งหน่ึงได้ท าสัญญาเช่าท่ีดินกับบุคคลอ่ืนเป็นระยะเวลา 35 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2552 
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ตุลาคม 2587 โดยบริษทัย่อยต้องจ่ายค่าสิทธิการเช่าเป็นจ านวนเงิน 163 ล้านบาท และค่าเช่า 
รายเดือนใหแ้ก่ผูเ้ช่าตามท่ีก าหนดในสัญญาเช่า 
 
สิทธิเลือกในการขยายอายสัุญญาเช่า 
กลุ่มบริษทัมีสิทธิเลือกขยายอายสุัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยภ์ายในหน่ึงปีก่อนส้ินสุดระยะเวลาเช่า ซ่ึงกลุ่มบริษทัจะ
ประเมินตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลว่ามีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีจะใชสิ้ทธิในการขยายอายุสัญญาเช่า
หรือไม่และจะทบทวนการประเมินดงักล่าวอยา่งสม ่าเสมอ 

 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567  2568  2567 

 (พันบาท) 

จ านวนที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน        
การลดค่าเช่าระหวา่งปี 19  68  -  - 
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้        

- ท่ีดินและส่วนปรับปรุง 12,450  12,461  -  174 
- อาคารและส่วนปรับปรุง 8,697  9,679  8,400  8,234 
- อุปกรณ์ -  10  -  10 
- ยานพาหนะ 2,162  1,122  2,064  1,074 

ดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสัญญาเช่า 5,434  5,737  1,393  724 
ค่าใชจ่้ายสัญญาเช่าระยะสั้น  1,556  1,337  -  - 
ค่าใชจ่้ายสัญญาเช่าสินทรัพยท่ี์มีมูลค่าต ่า  1,891  2,213  1,095  613 
ค่าเช่าจ่ายท่ีผนัแปรตามยอดขาย -  729  -  - 
 
ในปี 2568 กระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดของสัญญาเช่าของกลุ่มบริษทัและบริษทัมีจ านวน 44.5 ลา้นบาท และ 14.1 
ลา้นบาท ตามล าดบั (2567: 36.1 ล้านบาท และ 12.9 ล้านบาท ตามล าดับ) 
 
 
 



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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11 ค่าความนิยม 
 
 งบการเงินรวม 
 2568  2567 
 (พันบาท) 
ราคาทุน    
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 63,570  63,570 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 63,570  63,570 

    
ขาดทุนจากการด้อยค่า    
ณ วนัท่ี 1 มกราคม (32,120)  (32,120) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม (32,120)  (32,120) 
    

มูลค่าสุทธิทางบัญชี    

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 31,450  31,450 

 
การทดสอบการด้อยค่าของหน่วยสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสดท่ีมีค่าความนิยม 
เพื่อวตัถุประสงค์ในการทดสอบการดอ้ยค่า ค่าความนิยมไดถู้กปันส่วนให้กบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด
ของกลุ่มบริษทั ดงัต่อไปน้ี 
 
 งบการเงินรวม 
 2568  2567 
 (พันบาท) 
บริษทั ดิไอซ่ารีสอร์ท จ ากดั 31,450  31,450 
รวม 31,450  31,450 

 
บริษัท ดิไอซ่ารีสอร์ท จ ากัด 
 
มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของบริษทั ดิไอซ่ารีสอร์ท จ ากดั  มาจากมูลค่าจากการใช้ โดยการประมาณการคิดลด
กระแสเงินสดจากการด าเนินงานต่อเน่ืองของบริษทั ดิไอซ่ารีสอร์ท จ ากดั การวดัมูลค่ายุติธรรมจดัประเภทเป็น
มูลค่ายติุธรรมระดบั 3  



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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ขอ้สมมติท่ีส าคญัท่ีใชใ้นการประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนแสดงในตารางต่อไป ผูบ้ริหารก าหนดขอ้สมมติ
จากการประเมินแนวโน้มในอนาคตท่ีเก่ียวขอ้งกับธุรกิจ โดยอา้งอิงขอ้มูลท่ีเคยเกิดขึ้นในอดีตจากแหล่งขอ้มูล
ภายนอกและภายใน 
 
ข้อสมมติที่ส าคัญในการประมาณมูลค่าจากการใช้ งบการเงินรวม 
 2568  2567 
 (ร้อยละ) 
อตัราคิดลด 9.86  9.57 
อตัราการเติบโตขั้นสุดทา้ย 1.00  2.00 
 
อตัราคิดลดท่ีใชเ้ป็นอตัราโดยประมาณก่อนหักภาษีเงินไดท่ี้อา้งอิงอตัราถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของเงินทุนของธุรกิจ 
และความสามารถในการก่อหน้ีสินท่ีร้อยละ 61.48 โดยมีอตัราดอกเบ้ียตลาดท่ีร้อยละ 3.98 
 
ประมาณการกระแสเงินสดเป็นการประมาณการส าหรับ 5 ปีขา้งหนา้และอตัราการเติบโตหลงัจากนั้น ซ่ึงอตัราการ
เติบโตก าหนดจากการประมาณการในระยะยาวของผูบ้ริหารเก่ียวกบัอตัราการเติบโตของก าไร EBITDA ประจ าปี  
 
จากการทดสอบการด้อยค่า การประมาณการมูลค่าท่ีจะได้รับคืนสูงกว่ามูลค่าตามบญัชี กลุ่มบริษทัจึงไม่รับรู้
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าในงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 
  



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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12 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
 
 งบการเงินรวม 

 
ค่าลิขสิทธ์ิ
ซอฟตแ์วร์ 

 เคร่ืองหมาย
การคา้  

ค่าลิขสิทธ์ิ 
แฟรนไชส์  รวม 

 (พันบาท) 

ราคาทุน        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 37,053  9,846  86,935  133,834 
เพ่ิมขึ้น 2,474  -  388  2,862 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย (5,278)  -  (86,935)  (92,213) 
ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567 และ 1 มกราคม 2568 34,249  9,846  388  44,483 
เพ่ิมขึ้น 4,423  -  -  4,423 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย (1,520)  -  -  (1,520) 
ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 37,152  9,846  388  47,386 
        
ค่าตัดจ าหน่ายและขาดทุนจากการด้อยค่า        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 28,299  4,443  86,560  119,302 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี 2,340  446  20  2,806 
กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า (19)  -  -  (19) 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย (5,175)  -  (86,579)  (91,754) 
ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567 และ 1 มกราคม 2568 25,445  4,889  1  30,335 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี 2,772  445  79  3,296 
ขาดทนุจากการดอ้ยค่า -  9  -  9 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย (1,513)  -  -  (1,513) 
ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 26,704  5,343  80  32,127 
        
มูลค่าสุทธิทางบัญชี        
ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567 8,804  4,957  387  14,148 

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 10,448  4,503  308  15,259 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
ค่าลิขสิทธ์ิ
ซอฟตแ์วร์  

ค่าลิขสิทธ์ิ 
แฟรนไชส์  รวม 

 (พันบาท) 

ราคาทุน      
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 13,685  -  13,685 
เพ่ิมขึ้น 1,291  388  1,679 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย (1,023)  -  (1,023) 
ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567 และ 1 มกราคม 2568 13,953  388  14,341 
เพ่ิมขึ้น 2,897  -  2,897 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย (682)  -  (682) 
ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 16,168  388  16,556 
      
ค่าตัดจ าหน่าย      
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 8,076  -  8,076 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี 1,151  1  1,152 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย (1,023)  -  (1,023) 
ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567 และ 1 มกราคม 2568 8,204  1  8,205 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี 1,558  79  1,637 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย (675)  -  (675) 
ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 9,087  80  9,167 
      
มูลค่าสุทธิทางบัญชี      
ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567 5,749  387  6,136 

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 7,081  308  7,389 
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13 หนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ 
 
  งบการเงินรวม 
  2568  2567 
 

 
ส่วนท่ีมี

หลกัประกนั  
ส่วนท่ีไม่มี
หลกัประกนั  รวม 

 
ส่วนท่ีมี

หลกัประกนั  
ส่วนท่ีไม่มี
หลกัประกนั  รวม 

  (พันบาท) 
เงินเบิกเกินบญัชี  1,014  -  1,014  1,609  -  1,609 
เงินกูยื้มระยะส้ันจาก
สถาบนัการเงิน 

 
245,000  -  245,000  215,000  -  215,000 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงิน 

 
2,256,779  640  2,257,419  2,226,690  878  2,227,568 

เงินกูย้ืมระยะยาว 
จากบุคคล 
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 

 

-  80,000  80,000  -  80,000  80,000 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  -  153,228  153,228  -  134,790  134,790 
หุ้นกูร้ะยะยาว  -  297,943  297,943  -  299,797  299,797 
รวมหนีสิ้นที่มภีาระ
ดอกเบีย้ 

 
2,502,793  531,811  3,034,604  2,443,299  515,465  2,958,764 
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  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2568  2567 

 
หมายเหต ุ

ส่วนท่ีมี
หลกัประกนั  

ส่วนท่ีไม่มี
หลกัประกนั  รวม 

 
ส่วนท่ีมี

หลกัประกนั  
ส่วนท่ีไม่มี
หลกัประกนั  รวม 

  (พันบาท) 
เงินเบิกเกินบญัชี  1,014  -  1,014  1,609  -  1,609 
เงินกูยื้มระยะส้ัน  
 - สถาบนัการเงิน 

 
210,000  -  210,000  180,000  -  180,000 

 - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 -  152,270  152,270  -  174,230  174,230 
เงินกูย้ืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงิน 

 
1,278,994  -  1,278,994  1,197,700  -  1,197,700 

เงินกูย้ืมระยะยาว 
จากบุคคล 
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 

 

-  80,000  80,000  -  80,000  80,000 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  -  55,716  55,716  -  13,284  13,284 
หุ้นกูร้ะยะยาว  -  297,943  297,943  -  299,797  299,797 
รวมหนีสิ้นที่มภีาระ
ดอกเบีย้ 

 
1,490,008  585,929  2,075,937  1,379,309  567,311  1,946,620 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีวงเงินเบิกเกินบญัชี สัญญาเงินกูร้ะยะสั้น สัญญาเงินกูร้ะยะยาวกบัสถาบนั
การเงินในประเทศ เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั และหุน้กูด้งัน้ี 
 
สัญญาเงินกูย้มื ประเภทหลกัประกนัของเงินกูย้มื วงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บอนุมติั 

(ล้านบาท) 
อตัราดอกเบ้ีย 
(ร้อยละต่อปี) 

    

เงินเบิกเกินบญัชี 
1 มีหลกัประกนั 26  MOR 
2 มีหลกัประกนั 5  MOR 
3 มีหลกัประกนั 5  MOR 
4 มีหลกัประกนั 20  MOR 
5 มีหลกัประกนั 25  MOR 
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สัญญา 
เงิน
กูย้มื 

ประเภท
หลกัประกนัของ

เงินกูย้มื 

วงเงินสินเช่ือ 
ท่ีไดรั้บอนุมติั 

(ล้านบาท) 

 
อตัราดอกเบ้ีย 
(ร้อยละต่อปี) 

 
ก าหนดการจ่าย 

ช าระคืน 
     

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 
1 มีหลกัประกนั 40  MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ตามท่ีระบุในตัว๋สัญญาใชเ้งิน 
2 มีหลกัประกนั 200 MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ตามท่ีระบุในตัว๋สัญญาใชเ้งิน 
3 มีหลกัประกนั 45  MMR ตามท่ีระบุในตัว๋สัญญาใชเ้งิน 
4 มีหลกัประกนั 40  MMR ตามท่ีระบุในตัว๋สัญญาใชเ้งิน 
5 มีหลกัประกนั 45  MMR ตามท่ีระบุในตัว๋สัญญาใชเ้งิน 
6 มีหลกัประกนั 55  MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ตามท่ีระบุในตัว๋สัญญาใชเ้งิน 

     

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
1 มีหลกัประกนั 100  MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ทุกเดือน เร่ิม มกราคม 2565 
2 มีหลกัประกนั 960  MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ทุกเดือน เร่ิม สิงหาคม 2568 
3 มีหลกัประกนั 30  MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ทุกเดือน เร่ิม กรกฎาคม 2566 
4 มีหลกัประกนั 126  MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ทุกเดือน เร่ิม กรกฎาคม 2566 
5 มีหลกัประกนั 100 MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ทุกเดือน เร่ิม กรกฎาคม 2567 
6 มีหลกัประกนั 550  MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ทุกเดือน เร่ิม กรกฎาคม 2566 
7 มีหลกัประกนั 1,150  MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ทุกเดือน เร่ิม มกราคม 2566 
8 ไม่มีหลกัประกนั 2  อตัราร้อยละ 0 ต่อปี ทุกเดือน เร่ิม กรกฎาคม 2564 
9 มีหลกัประกนั 90 MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ทุกเดือน เร่ิม กรกฎาคม 2568 

10 มีหลกัประกนั 5 MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ทุกเดือน เร่ิม มีนาคม 2566 
11 มีหลกัประกนั 230  MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ตามท่ีระบุในสัญญากูเ้งิน 
12 มีหลกัประกนั 150 MLR ลบดว้ยอตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ทุกเดือน เร่ิม กรกฎาคม 2569 

     
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 

1 ไม่มีหลกัประกนั 80 อตัราร้อยละคงท่ี ต่อปี ตามท่ีระบุในสัญญากูเ้งิน 
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หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกัน 
 

 จ านวน 
มูลค่าท่ีตราไว ้

ต่อหน่วย มูลค่ารวม 
วนัออก 

ตราสารหน้ี 
อายขุอง 

ตราสารหน้ี 
วนัครบก าหนด 

ไถ่ถอน 
อตัรา 
ดอกเบ้ีย 

 (พันหน่วย) (บาท) (ล้านบาท)    (ร้อยละต่อปี) 
หุ้นกู้ระยะยาว        
คร้ังท่ี 1/2568 (ก าหนดช าระ
ดอกเบ้ียทุก 3 เดือน) 300 1,000 300 

14 กุมภาพนัธ์ 
2568 2 ปี 

14 กุมภาพนัธ์ 
2570 6.50 

 
เม่ือวนัท่ี 7 ตุลาคม 2565 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2565 มีมติอนุมติัการออกและเสนอขายหุ้นกู ้ในวงเงิน
รวมไม่เกิน 600 ล้านบาท ซ่ึงบริษทัสามารถออกและเสนอขายหุ้นกู้เพื่อทดแทนหุ้นกู้เดิมท่ีมีการไถ่ถอนไปแลว้  
ได้ภายในวงเงินดังกล่าว ในวนัท่ี 14 กุมภาพนัธ์ 2568 บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มี
หลกัประกันให้แก่ผูล้งทุนรายใหญ่ (High Net Worth) จ านวน 300 ล้านบาท การออกหุ้นกู้คร้ังน้ีมีวตัถุประสงค์  
เพื่อน าไปช าระคืนหุน้กูเ้ดิมท่ีครบก าหนดช าระในวนัท่ี 17 กุมภาพนัธ์ 2568 

 
 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568  2567 
 (พันบาท) 

หน้ีสินหมุนเวียน    
หุน้กูร้ะยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี -  300,000 
หัก ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี -  (203) 
รวมหุ้นกู้ระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีชนิดไม่มีหลักประกัน -  299,797 

    
หนี้สินไม่หมุนเวียน    
หุน้กูร้ะยะยาว 300,000  - 
หัก ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี  (2,057)  - 
รวมหุ้นกู้ระยะยาวชนิดไม่มีหลักประกัน 297,943  - 
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ในระหว่างปี 2568 บริษทัได้ลงนามในหนังสือสัญญาเงินกู้ยืมกับสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง โดยได้รับวงเงินกู้ยืม 
ระยะยาวจ านวนเงินรวม 150 ลา้นบาท เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั นอกจากน้ีกลุ่มบริษทัและบริษัท 
ไดล้งนามในหนงัสือแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญากูเ้งินกบัสถาบนัการเงินเพื่อผอ่นปรนเง่ือนไขในการช าระหน้ีและปรับลด
อตัราดอกเบ้ีย โดยสถาบนัการเงินยินยอมให้กลุ่มบริษทัและบริษทัปรับลดอตัราดอกเบ้ียและขยายระยะเวลาช าระ
เงินตน้ในช่วงระยะเวลาท่ีก าหนด (Grace Period) เป็นผลให้หน้ีสินบางส่วนท่ีไดรั้บการขยายระยะเวลาช าระถูกจดั
ประเภทเป็นเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 
 
ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีวงเงินสินเช่ือซ่ึงยงัมิได้เบิกใช้เป็นจ านวนเงินรวม  285.0 
ลา้นบาท และ 195.0 ลา้นบาท ตามล าดบั (2567: 623.6 ล้านบาท และ 445.4 ล้านบาท ตามล าดับ) 
 
ภายใต้สัญญาเงินกู้ กลุ่มบริษัทต้องปฏิบัติตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุในสัญญา เช่น   
การด ารงอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุ้น และอตัราส่วนความสามารถในการช าระหน้ีให้
เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา รวมถึงการไดรั้บความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากสถาบนัการเงินก่อน
บริษทัและบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงใหเ้งินกูย้ืมแก่กรรมการ ผูถื้อหุน้ และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั และก่อนบริษทัและบริษทั
ย่อยจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลหรือประจ าปี ตลอดจนบริษทัจะตอ้งด ารงสัดส่วนการถือหุ้นในบริษทัย่อยแห่งหน่ึง
ตามท่ีก าหนดในสัญญา 

 
สินทรัพย์ที่ใช้เป็นหลักประกันหนี้สิน 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
หมายเหตุ 2568  2567  2568  2567 

  (พันบาท) 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 7 458,816  347,246  -  39,353 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 9 12,500  12,500  12,500  12,500 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 10 3,651,311  3,771,703  2,125,387  2,154,459 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 10 94,623  99,648  -  - 
รวม  4,217,250  4,231,097  2,137,887  2,206,312 
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14 ประมาณการหนีสิ้นไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนักงาน 
 

โครงการผลประโยชน์ที่ก าหนดไว้ 
กลุ่มบริษทัและบริษทัจดัการโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวต้ามขอ้ก าหนดของพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน 
พ.ศ. 2541 ในการใหผ้ลประโยชน์เม่ือเกษียณแก่พนกังานตามสิทธิและอายงุาน โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวมี้
ความเส่ียงจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ไดแ้ก่ ความเส่ียงของช่วงชีวิต และความเส่ียงจาก
อตัราดอกเบ้ีย 

 

มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพนัตาม 
โครงการผลประโยชน์ 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568  2567  2568  2567 
  (พันบาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม  25,149  23,657  14,613  17,233 
รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน         
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั  2,597  2,409  1,270  1,487 
ดอกเบ้ียจากภาระผกูพนั  751  698  425  427 
         
รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น         
ขาดทุนจากการประมาณตามหลกั

คณิตศาสตร์ประกนัภยั 
        

-  ขอ้สมมติดา้นประชากรศาสตร์   2,041  -  2,041  - 
-  ขอ้สมมติทางการเงิน   1,213  -  1,213  - 
-  การปรับปรุงจากประสบการณ์  3,807  -  3,807  - 

ผลประโยชน์จ่าย  (120)  (1,615)  (120)  (1,615) 
โอนให้กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  -  -  -  (2,919) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  35,438  25,149  23,249  14,613 

 
ข้อสมมติหลักในการประมาณการตาม 

หลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
2568  2567  2568  2567 

 (ร้อยละ) 
อตัราคิดลด  1.73 - 3.36  2.92 - 3.36  1.73  2.92 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  3.00  3.00  3.00  3.00 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน 3.82 - 34.38  3.82 - 34.38  5.97 - 28.65  7.16 - 28.65 
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ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัรามรณะในอนาคตถือตามขอ้มูลทางสถิติท่ีเผยแพร่ทัว่ไปและตารางมรณะ 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ระยะเวลาถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของภาระผกูพนัผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวต้ั้งแต่ 10 - 16 ปี 
(2567: 8 - 16 ปี) 
 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหว  
การเปล่ียนแปลงในแต่ละขอ้สมมติท่ีเก่ียวขอ้งในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีอาจเป็นไปได้
อยา่งสมเหตุสมผล ณ วนัท่ีรายงาน โดยถือวา่ขอ้สมมติอ่ืน ๆ คงท่ี  
 

ผลกระทบต่อภาระผูกพนัของโครงการ งบการเงินรวม 
ผลประโยชน์ ขอ้สมมติเพิ่มขึ้นร้อยละ 1  ขอ้สมมติลดลงร้อยละ 1 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567  2568  2567 
 (ล้านบาท) 

อตัราคิดลด (2.3)  (1.8)  2.6  2.0 

การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต 2.7  2.1  (2.5)  (1.9) 

        
 ขอ้สมมติเพิ่มขึ้นร้อยละ 20  ขอ้สมมติลดลงร้อยละ 20 
 2568  2567  2568  2567 
 (ล้านบาท) 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน  (4.0)  (3.5)  5.1  4.4 

 
ผลกระทบต่อภาระผูกพนัของโครงการ งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผลประโยชน์ ขอ้สมมติเพิ่มขึ้นร้อยละ 1  ขอ้สมมติลดลงร้อยละ 1 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567  2568  2567 
 (ล้านบาท) 

อตัราคิดลด (1.3)  (0.8)  1.4  0.9 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต 1.4  1.0  (1.3)  (0.9) 
        

 ขอ้สมมติเพิ่มขึ้นร้อยละ 20  ขอ้สมมติลดลงร้อยละ 20 
 2568  2567  2568  2567 

 (ล้านบาท) 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน (1.9)  (1.6)  2.2  1.9 
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15 การโอนทุนส ารองตามกฎหมายและส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญเพ่ือชดเชยผลขาดทุนสะสม 
 
เม่ือวนัท่ี 20 ธันวาคม 2567 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัมีมติอนุมติัการโอนทุนส ารองตามกฎหมายจ านวน 
23.6 ลา้นบาท และส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญัจ านวน 7.0 ลา้นบาท เพื่อชดเชยผลขาดทุนสะสมของบริษทั ทั้งน้ีการ
ชดเชยผลขาดทุนสะสมดงักล่าวไม่ส่งผลกระทบต่อยอดรวมของส่วนของผูถื้อหุน้ 
 

16 ส ารองตามกฎหมาย 
 
ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะต้องจัดสรรทุนส ารอง 
(“ส ารองตามกฎหมาย”) อย่างน้อยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่า
ส ารองดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้
 

17 ส่วนงานด าเนินงานและการจ าแนกรายได้ 
 

(ก) ส่วนงานด าเนินงาน  
ผูบ้ริหารพิจารณาว่ากลุ่มบริษทัมี 2 ส่วนงานท่ีรายงาน ซ่ึงเป็นหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทัท่ีมีสินคา้และ
การบริการท่ีแตกต่างกัน และมีการบริหารจัดการแยกต่างหาก เน่ืองจากใช้เทคโนโลยีและกลยุทธ์ทางการตลาด  
ท่ีแตกต่างกนั การด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ีรายงานของกลุ่มบริษทัโดยสรุปมีดงัน้ี  
• ส่วนงาน 1  โรงแรม 
• ส่วนงาน 2 พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 
 
ส่วนงานอ่ืนไม่มีส่วนงานใดท่ีเขา้เกณฑเ์ชิงปริมาณเพื่อก าหนดส่วนงานท่ีรายงานในปี 2568 หรือ 2567 

 
ผลการด าเนินงานของแต่ละส่วนงานวดัโดยใชก้ าไรขั้นตน้ของส่วนงาน ซ่ึงน าเสนอในรายงานการจดัการภายในและ
สอบทานโดยผูมี้อ านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหารเช่ือวา่การใช้ก าไรขั้นตน้ของส่วน
งาน ในการวดัผลการด าเนินงานนั้นเป็นข้อมูลท่ีเหมาะสมในการประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงานและ
สอดคลอ้งกบักิจการอ่ืนท่ีด าเนินธุรกิจในอุตสาหกรรมเดียวกนั  ทั้งน้ีการก าหนดราคาระหว่างส่วนงานเป็นไปตาม
การซ้ือขายตามปกติธุรกิจ 
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 งบการเงินรวม 

 โรงแรม 
 พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 
  

รวมส่วนงาน 
  

ตดัรายการระหว่างกนั 
  

รวม 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568  2567  2568  2567  2568  2567  2568  2567  2568  2567 

 (ล้านบาท) 
ข้อมูลตามส่วนงานด าเนินงาน                    
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 1,507  1,256  23  225  1,530  1,481  -  -  1,530  1,481 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 
รวมรายได้ 1,507  1,256  23  225  1,530  1,481  -  -  1,530  1,481 
                    

ก าไรขั้นต้นของส่วนงาน 641  516  4  54  645  570  -  -  645  570 
                    

รายไดอ้ื่น                 47  56 
ค่าใชจ้่ายในการขาย                 (193)  (185) 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร                 (273)  (293) 
รายไดท้างการเงิน                 65  1 
ตน้ทุนทางการเงิน                 (150)  (83) 
ก าไรก่อนภาษีเงินได้                 141  66 
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้                 (40)  (15) 
ก าไรส าหรับปี                 101  51 
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 งบการเงินรวม 

 โรงแรม 
 พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 
  

รวมส่วนงาน 
  

ตดัรายการระหว่างกนั 
  

รวม 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568  2567  2568  2567  2568  2567  2568  2567  2568  2567 

 (ล้านบาท) 

จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้                    
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 461  430  23  225  484  655  -  -  484  655 
ตลอดช่วงเวลาหน่ึง 1,046  826  -  -  1,046  826  -  -  1,046  826 
รวมรายได้ 1,507  1,256  23  225  1,530  1,481  -  -  1,530  1,481 
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(ข) ส่วนงานภูมิศาสตร์ 
กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจเฉพาะในประเทศเท่านั้น ไม่มีรายไดจ้ากต่างประเทศหรือสินทรัพยใ์นต่างประเทศท่ีมี
สาระส าคญั 
 

(ค) ยอดคงเหลือของสัญญา 
เงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ส่วนใหญ่เกิดจากการขายอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายซ่ึงกลุ่มบริษทัจะรับรู้เป็น
รายไดจ้ากการขาย ณ วนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยใ์หก้บัลูกคา้  
 
เงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ของกลุ่มบริษทัและบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 จ านวน 72.0 ล้านบาทและ  
20.7 ลา้นบาท ตามล าดบั ถูกรับรู้เป็นรายไดใ้นระหว่างปี 2568 (รับรู้เป็นรายได้ในระหว่างปี 2567: 74.7 ล้าน
บาทและ 30.6 ล้านบาท ตามล าดับ) 
 

(ง) สินทรัพย์ต้นทุนของสัญญา  
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนสุทธิในการไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้จ านวน 44.0 ลา้นบาท 
(2567: 29.1 ล้านบาท) ซ่ึงแสดงเป็น “ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้” 
 

(จ) รายได้ท่ีคาดว่าจะรับรู้ในอนาคตจากภาระท่ียงัปฏิบัติไม่เสร็จส้ิน 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีรายได้ท่ีคาดว่าจะรับรู้ในอนาคตจากภาระท่ียงัปฏิบัติ  
ไม่เสร็จส้ินของสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้จ านวน 795.4 ลา้นบาท และ 13.2 ลา้นบาท ตามล าดบั (2567: กลุ่มบริษัท
จ านวน 589.1 ล้านบาท) ซ่ึงกลุ่มบริษทัและบริษทัจะรับรู้รายไดด้งักล่าวเม่ือลูกคา้รับโอนกรรมสิทธ์ิ ซ่ึงคาดวา่
จะเกิดขึ้นในอีก 12 เดือนขา้งหนา้ (2567: ในอีก 12 เดือนข้างหน้า) 
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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18 ค่าใช้จ่ายตามธรรมชาติ 
 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2568  2567  2568  2567 
  (พันบาท) 

ค่าใชจ้่ายผลประโยชนข์องพนกังาน  529,518  455,942  202,637  142,204 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย  255,278  211,230  106,381  65,211 
ตน้ทุนค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม  121,179  120,160  44,660  27,906 
ดอกเบ้ียของเงินกูยื้ม  144,540  77,241  110,753  39,505 
ค่าน ้าและค่าไฟฟ้า  68,189  63,991  31,330  21,113 
ค่านายหนา้  61,104  61,667  30,341  24,462 
ค่าใชจ้่ายในการขายและการตลาด  51,784  56,354  38,168  30,272 
ค่าวสัดุส้ินเปลือง  51,586  43,564  23,250  12,682 
ค่าธรรมเนียมในการบริหารงานและค่าสิทธิ  30,181  25,682  27,431  17,383 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร  29,506  21,757  12,724  5,638 
ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา  23,117  19,130  6,336  5,878 
ค่าท่ีปรึกษาและค่าบริการอื่น  18,006  17,827  12,295  9,262 
ค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัสัญญาเช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง  1,990  3,216  1,175  1,165 



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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19 ภาษีเงินได้ 
 
ภาษีเงินได้ท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2568  2567  2568  2567 
  (พันบาท) 
ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน        
ส าหรับงวดปัจจบุนั   9,998  4,222  -  - 
ภาษีงวดก่อน ๆ ท่ีบนัทึกต ่าไป  -  596  -  596 
  9,998  4,818  -  596 

        

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี         
การเปล่ียนแปลงของผลต่างชัว่คราว  30,270  10,089  3,803  (10,093) 
  30,270  10,089  3,803  (10,093) 

รวมภาษีเงินได้  40,268  14,907  3,803  (9,497) 

 
 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ภาษีเงินได้ 

2568  2567 
ก่อน 

ภาษีเงินได ้  
รายได ้ 

ภาษีเงินได ้  
สุทธิจาก 
ภาษีเงินได ้  

ก่อน 
ภาษีเงินได ้  

รายได ้
ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก 
ภาษีเงินได ้

 (พันบาท) 
รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น             
ขาดทนุจากการประมาณตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกนัภยั (7,061)  1,412 

 
(5,649) 

 
-  - 

 
- 

รวม (7,061)  1,412  (5,649)  -  -  - 
 



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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การกระทบยอดเพ่ือหา งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

อัตราภาษีที่แท้จริง 2568  2567  2568  2567 

 อตัราภาษี 
(ร้อยละ) 

  
(พันบาท) 

 อตัราภาษี 
(ร้อยละ) 

  
(พันบาท) 

 อตัราภาษี 
(ร้อยละ) 

  
(พันบาท) 

 อตัราภาษี 
(ร้อยละ) 

  
(พันบาท) 

ก าไรก่อนภาษีเงินไดร้วม   141,053    66,095    134,452    14,806 

จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ ยกเวน้  
20 

  
28,244 

 ยกเวน้  
20 

  
13,331 

  
20 

  
26,890 

  
20 

  
2,961 

รายไดท่ี้ไดรั้บการยกเวน้   (2,888)    (4,443)    (23,086)    (13,243) 

ค่าใชจ่้ายตอ้งห้ามทางภาษี   893    6,339    115    56 

ค่าใชจ่้ายท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมขึ้น   (901)    (5,344)    (274)    (352) 
การใชข้าดทุนทางภาษีท่ีเดิมไม่ได้

บนัทึก   (2,703)    (53)    -    - 
ผลขาดทุนในปีปัจจุบนัท่ีไม่รับรู้เป็น

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 
   

409 
    

2,038 
    

- 
    

- 

ผลขาดทุนในปีก่อนท่ีไม่ไดใ้ช้
ประโยชน์ 

   
13,648 

    
2,000 

    
- 

    
- 

ภาษีงวดก่อน ๆท่ีบนัทึกต ่าไป   -    596    -    596 

การกลบัรายการภาษีเงินไดร้อตดับญัชี
ท่ีบนัทึกไวแ้ละอ่ืน ๆ 

   
3,566 

    
443 

    
158 

    
485 

รวม 29  40,268  23  14,907  3  3,803  (64)  (9,497) 

 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี สินทรัพย์  หนี้สิน  สินทรัพย์  หนี้สิน 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567  2568  2567  2568  2567  2568  2567 

 (พันบาท) 

รวม 111,713  111,154  (124,000)  (94,583)  52,692  34,623  (25,656)  (5,197) 

การหกักลบรายการของภาษี (68,524)  (40,501)  68,524  40,501  (25,656)  (5,197)  25,656  5,197 

สินทรัพย์ (หนี้สิน) ภาษีเงินได้รอการ 
ตัดบัญชีสุทธิ 

 
43,189 

  
70,653 

  
(55,476) 

  
(54,082)  

 
27,036 

  
29,426 

  
- 

  
- 

  



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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  งบการเงินรวม 
    บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น   

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
 ณ วันที ่

1 มกราคม  ก าไรหรือขาดทนุ  
ก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอื่น  

ณ วันที่  
31 ธันวาคม 

  (พันบาท) 

2568   

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี         
ลูกหน้ีการคา้   139  (9)  -  130 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย  462  (285)  -  177 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ  1,778  -  -  1,778 
เจา้หน้ีอ่ืน   6,474  (6,474)  -  - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  20,889  13,356  -  34,245 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมนุเวียน
ส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 

 
4,035  552  1,412  5,999 

ประมาณการหน้ีสิน   5,527  (405)  -  5,122 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน  4,428  163  -  4,591 
ยอดขาดทุนยกไป  67,422  (7,751)  -  59,671 
รวม  111,154  (853)  1,412  111,713 

         
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี         
ลูกหน้ีอ่ืน  (495)  (21)  -  (516) 
ตน้ทุนการไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบั
ลูกคา้ 

 
(5,782)  (3,451)  -  (9,233) 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์   (13,960)  (3,738)  -  (17,698) 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  (20,119)  (15,672)  -  (35,791) 
เจา้หน้ีอ่ืน  -  (4,984)  -  (4,984) 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  (104)  (340)  -  (444) 
หุ้นกู ้  (41)  (370)  -  (411) 
การปรับมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพย ์
จากการซ้ือธุรกิจ 

 
(54,082)  (841)  -  (54,923) 

รวม  (94,583)  (29,417)  -  (124,000) 

         
         



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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  งบการเงินรวม 
    บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น   

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
 ณ วันที ่

1 มกราคม  ก าไรหรือขาดทนุ  
ก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอื่น  

ณ วันที่  
31 ธันวาคม 

  (พันบาท) 

2567   

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี         
ลูกหน้ีการคา้   173  (34)  -  139 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย  623  (161)  -  462 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ  1,778  -  -  1,778 
เจา้หน้ีอ่ืน   6,483  (9)  -  6,474 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  24,487  (3,598)  -  20,889 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียน
ส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 

 
4,384  (349)  -  4,035 

ประมาณการหน้ีสิน   1,474  4,053  -  5,527 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน  4,145  283  -  4,428 
ยอดขาดทุนยกไป  74,445  (7,023)  -  67,422 
รวม  117,992  (6,838)  -  111,154 

         
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี         
ลูกหน้ีอ่ืน  (213)  (282)  -  (495) 
ตน้ทุนการไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบั
ลูกคา้ 

 
(2,310)  (3,472)  -  (5,782) 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์  (10,853)  (3,107)  -  (13,960) 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  (22,659)  2,540  -  (20,119) 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  (145)  41  -  (104) 
หุ้นกู ้  (368)  327  -  (41) 
การปรับมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพย ์
จากการซ้ือธุรกิจ 

 
(54,784)  702  -  (54,082) 

รวม  (91,332)  (3,251)  -  (94,583) 



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
    บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น   

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
 ณ วันที่ 

1 มกราคม  
ก าไรหรือ
ขาดทุน  

ก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอ่ืน  

ณ วันที่  
31 ธันวาคม 

  (พันบาท) 

2568   

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี         
ลูกหน้ีการคา้   108  (6)  -  102 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย  462  (285)  -  177 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  1,778  -  -  1,778 
เจา้หน้ีอ่ืน   1,604  (1,604)  -  - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  1,894  8,664  -  10,558 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียน
ส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 

 
2,923  315  1,412  4,650 

ประมาณการหน้ีสิน   5,440  (224)  -  5,216 
ยอดขาดทุนยกไป  20,414  9,797  -  30,211 
รวม  34,623  16,657  1,412  52,692 

         
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี         
ลูกหน้ีอ่ืน  (25)  2  -  (23) 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  (3,070)  (1,022)  -  (4,092) 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  (1,957)  (8,807)  -  (10,764) 
เจา้หน้ีอ่ืน  -  (9,928)  -  (9,928) 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  (104)  (334)  -  (438) 
หุน้กู ้  (41)  (370)  -  (411) 
รวม  (5,197)  (20,459)  -  (25,656) 

 



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
    บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น   

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
 ณ วันที่ 

1 มกราคม  
ก าไรหรือ
ขาดทุน  

ก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอ่ืน  

ณ วันที่  
31 ธันวาคม 

  (พันบาท) 

2567   

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี         
ลูกหน้ีการคา้   106  2  -  108 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย  623  (161)  -  462 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  1,778  -  -  1,778 
เจา้หน้ีอ่ืน   1,635  (31)  -  1,604 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  3,957  (2,063)  -  1,894 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียน
ส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 

 
3,447  (524)  -  2,923 

ประมาณการหน้ีสิน   1,549  3,891  -  5,440 
ยอดขาดทุนยกไป  13,088  7,326  -  20,414 
รวม  26,183  8,440  -  34,623 
         

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี         
ลูกหน้ีอ่ืน  (27)  2  -  (25) 
ตน้ทุนการไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบั
ลูกคา้ 

 
(487)  487  -  - 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  (2,045)  (1,025)  -  (3,070) 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  (3,837)  1,880  -  (1,957) 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  (86)  (18)  -  (104) 
หุน้กู ้  (368)  327  -  (41) 
รวม  (6,850)  1,653  -  (5,197) 

  



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่ยังไม่ได้รับรู้  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568  2567  2568  2567 
 (พันบาท) 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 4,000  4,000  4,000  4,000 
เงินให้กูย้มืระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งรับ -  -  3,000  3,730 
เงินลงทุนในบริษทัย่อย -  -  80,793  157,493 
ยอดขาดทุนยกไป  70,497  81,705  -  - 
รวม 74,497  85,705  87,793  165,223 

 
ขาดทุนทางภาษีของบริษทัย่อยบางแห่งจะส้ินอายุในปี 2569 ถึง 2573 ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีท่ียงัไม่
ส้ินอายุตามกฎหมายเก่ียวกบัภาษีเงินไดปั้จจุบนันั้น กลุ่มบริษทัยงัมิไดรั้บรู้รายการดงักล่าวเป็นสินทรัพยภ์าษี
เงินไดร้อการตดับญัชีเน่ืองจากยงัไม่มีความเป็นไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มบริษทัจะมีก าไรทางภาษีเพียงพอท่ีจะใช้
ประโยชน์ทางภาษีดงักล่าว 
 

20 ก าไรต่อหุ้น 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568  2567  2568  2567 
 (พันบาท) 

ก าไรที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นสามัญ 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

       

ก าไรส าหรับปีท่ีเป็นส่วนของ 
ผูถื้อหุน้สามญัของบริษทั 

 
100,784 

  
51,188 

  
130,649 

  
24,302 

ก าไรที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นสามัญ 
ของบริษัท (ขั้นพื้นฐาน) 

 
100,784 

  
51,188 

  
130,649 

  
24,302 

        
จ านวนหุ้นสามัญที่ออกจ าหน่ายแล้ว 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

 
319,682 

  
319,682 

  
319,682 

  
319,682 

        

ก าไรต่อหุ้น (ขั้นพื้นฐาน) (บาท) 0.32  0.16  0.41  0.08 
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21 เงินปันผล 
 

 วนัท่ีอนุมติั ก าหนดจ่าย อตัราต่อหุน้  จ านวนเงิน 
   (บาท)  (ล้านบาท) 

2568      
เงินปันผลประจ าปี 2567 24 เมษายน 2568 พฤษภาคม 2568 0.125  39.96 
 

22 เคร่ืองมือทางการเงิน 
 

(ก) มูลค่าตามบัญชีและมูลค่ายติุธรรม  
ตารางดังต่อไปน้ีแสดงมูลค่าตามบัญชีและมูลค่ายุติธรรมของหน้ีสินทางการเงิน รวมถึงล าดับชั้นมูลค่า
ยุติธรรม แต่ไม่รวมถึงการแสดงขอ้มูลมูลค่ายุติธรรมส าหรับหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดั
จ าหน่ายหากมูลค่าตามบญัชีใกลเ้คียงกบัมูลค่ายติุธรรมอยา่งสมเหตุสมผล 

 

  งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  มูลค่าตามบัญชี  มูลค่ายุติธรรม 
 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  

 วดัมูลค่า 
ดว้ยราคาทุน 
ตดัจ าหน่าย 

  
 

รวม 

 

ระดบั 1 

 

ระดบั 2 

 

ระดบั 3 

 

รวม 
  (ล้านบาท) 
2568             
หนี้สินทางการเงิน             
หุน้กูร้ะยะยาว  297.94  297.94  -  303.64  -  303.64 
             
2567             
หนี้สินทางการเงิน             
หุน้กูร้ะยะยาวท่ีถึง 
ก าหนดช าระ 
ภายในหน่ึงปี 

 

299.80 

  
 

299.80 

 

-  300.02  -  300.02 
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ตารางดงัต่อไปน้ีแสดงเทคนิคการประเมินมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมใน 
งบฐานะการเงิน 

 
ประเภท  เทคนิคการประเมินมูลค่า 
หุน้กูร้ะยะยาวท่ีจ่ายดอกเบ้ียในอตัราคงท่ี  วิธีค านวณมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดจ่ายในอนาคต 

คิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียโดยประมาณในตลาดปัจจุบนั 
 

 
(ข) นโยบายการจัดการความเส่ียงทางด้านการเงิน 

 
กรอบการบริหารจัดการความเส่ียง 
คณะกรรมการบริษัทมีหน้าท่ีก ากับดูแลการบริหารความเส่ียงโดยรวมของกลุ่มบริษัท  โดยแต่งตั้ ง
คณะกรรมการความยัง่ยนืและบริหารความเส่ียงให้ท าหนา้ท่ีสอบทานนโยบายและกรอบการบริหารความเส่ียง
ของกลุ่มบริษัท ติดตามและก ากับดูแลการด าเนินงานให้เป็นไปตามนโยบายและแผนบริหารความเส่ียง 
ทบทวนความเพียงพอและประสิทธิผลของกรอบการบริหารความเส่ียงให้สอดคลอ้งกบัลกัษณะธุรกิจและ
ระดับความเส่ียงท่ีกลุ่มบริษัทเผชิญ รวมทั้ งรายงานประเด็นความเส่ียงท่ีส าคัญต่อคณะกรรมการบริษัท 
เป็นประจ า 
 
คณะท างานบริหารความเส่ียงมีหน้าท่ีจดัท าและทบทวนแผนบริหารความเส่ียง  ประเมินความเส่ียง ติดตาม
มาตรการควบคุม และรายงานผลการด าเนินงานต่อคณะกรรมการความยัง่ยืนและบริหารความเส่ียงอย่าง
สม ่าเสมอ 

 
กลุ่มบริษทัจดัให้มีกระบวนการบริหารความเส่ียงอย่างเป็นระบบ ครอบคลุมการระบุ  การวิเคราะห์ และการ
ประเมินความเส่ียงท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจ ฐานะการเงิน และผลการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั 
พร้อมก าหนดมาตรการควบคุมและแนวทางบริหารจดัการความเส่ียงให้อยู่ในระดบัท่ียอมรับได้  โดยมีการ
ติดตาม ทบทวน และปรับปรุงกรอบและแผนการบริหารความเส่ียงอย่างสม ่าเสมอ  เพื่อให้สอดคล้องกับ
สภาพแวดลอ้มทางธุรกิจ กฎหมาย ระเบียบขอ้บงัคบั และการเปล่ียนแปลงท่ีส าคญั 
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(ข.1) ความเส่ียงด้านเครดิต 
ความเส่ียงดา้นเครดิตเป็นความเส่ียงจากการสูญเสียทางการเงินของกลุ่มบริษทั หากลูกคา้หรือคู่สัญญา
ตามเคร่ืองมือทางการเงินไม่สามารถปฏิบติัตามภาระผกูพนัตามสัญญา ซ่ึงโดยส่วนใหญ่เกิดจากลูกหน้ี
ท่ีเป็นลูกคา้ของกลุ่มบริษทั 
 

(ข.1.1) ลูกหน้ีการคา้ 
ความเส่ียงด้านเครดิตของกลุ่มบริษัทได้รับอิทธิพลมาจากลักษณะเฉพาะตัวของลูกค้าแต่ละราย 
อย่างไรก็ตาม ผูบ้ริหารตอ้งพิจารณาถึงปัจจยัอ่ืน ๆ ซ่ึงอาจส่งผลต่อความเส่ียงดา้นเครดิตของลูกคา้ ซ่ึง
รวมถึงความเส่ียงของการผิดนดัช าระซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัอุตสาหกรรมและประเทศท่ีลูกคา้ด าเนินธุรกิจอยู่ 
 
คณะจดัการบริหารความเส่ียงก าหนดนโยบายดา้นเครดิตเพื่อวิเคราะห์ความน่าเช่ือถือของลูกคา้ราย
ใหม่แต่ละรายก่อนท่ีกลุ่มบริษทัจะเสนอระยะเวลาและเง่ือนไขทางการคา้ วงเงินยอดขายจะก าหนดไว้
ส าหรับลูกคา้แต่ละรายและจะทบทวนเป็นรายปี ยอดขายท่ีเกินกวา่วงเงินดงักล่าวตอ้งไดรั้บการอนุมติั
จากรองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร ฝ่ายปฏิบติัการโรงแรม  

 
กลุ่มบริษทัจ ากดัความเส่ียงดา้นเครดิตของลูกหน้ีการคา้ดว้ยการก าหนดระยะเวลาการจ่ายช าระสูงสุด 
ท่ี 90 วนั และมีการติดตามยอดคงคา้งของลูกหน้ีการคา้อยา่งสม ่าเสมอ กลุ่มบริษทัพิจารณาการดอ้ยค่า
ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน อตัราการตั้งส ารองของผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้ น
ค านวณโดยพิจารณาจากอายุหน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระส าหรับกลุ่มลูกคา้ท่ีมีรูปแบบของ
ความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีคลา้ยคลึงกนัและสะทอ้นผลแตกต่างระหว่างสภาวะเศรษฐกิจในอดีตท่ีผา่นมา 
สภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบนัและมุมมองของกลุ่มบริษทัท่ีมีต่อสภาวะเศรษฐกิจตลอดอายท่ีุคาดการณ์ไว้
ของลูกหน้ี 

 
ขอ้มูลเก่ียวกบัลูกหน้ีการคา้เปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 6 
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(ข.1.2) เงินลงทุนในตราสารหน้ี  
กลุ่มบริษทัพิจารณาวา่เงินลงทุนในตราสารหน้ีซ่ึงวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านก าไรขาดทุนมีความ
เส่ียงดา้นเครดิตต ่า ดงันั้น ค่าเผื่อขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นซ่ึงประเมินในระหวา่งปีจ ากดัอยู่
ท่ีผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นภายใน 12 เดือนหรือ “ความเส่ียงดา้นเครดิตต ่า” ส าหรับตรา
สารหน้ีท่ีอยู่ในความต้องการของตลาดโดยพิจารณาจากอันดับเครดิตท่ีอยู่ในระดับ น่าลงทุน 
(Investment grade credit rating) จากหน่วยงานจดัอนัดบัเครดิตภายนอกท่ีมีการเผยแพร่ ตราสารอ่ืน ๆ 
จะพิจารณาวา่มีความเส่ียงดา้นเครดิตต ่าเม่ือความเส่ียงจากการผิดนดัช าระหน้ีอยูใ่นระดบัต ่า และผูอ้อก
ตราสารมีความสามารถทางการเงินท่ีจะปฏิบติัตามภาระผกูพนัตามสัญญาได ้

 
(ข.1.3) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  

ความเส่ียงดา้นเครดิตของกลุ่มบริษทัท่ีเกิดจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดมีจ ากัดเน่ืองจาก
คู่สัญญาเป็นธนาคารและสถาบนัการเงิน ซ่ึงกลุ่มบริษทัพิจารณาวา่มีความเส่ียงดา้นเครดิตต ่า 

 
(ข.2) ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 

กลุ่มบริษทัก ากับดูแลความเส่ียงด้านสภาพคล่องและรักษาระดับของเงินสดและรายการเทียบเท่า  
เงินสดท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าเพียงพอในการจดัหาเงินเพื่อใช้ในการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั  และ 
ลดผลกระทบจากความผนัผวนในกระแสเงินสด 

 
ตารางต่อไปน้ีแสดงระยะเวลาการครบก าหนดคงเหลือตามสัญญาของหน้ีสินทางการเงิน ณ วนัท่ี
รายงาน โดยแสดงจ านวนขั้นตน้ซ่ึงไม่ไดค้ิดลด รวมดอกเบ้ียตามสัญญาและไม่รวมผลกระทบหาก 
หกักลบตามสัญญา 
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 งบการเงินรวม 
   กระแสเงินสดตามสัญญา 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  
มูลค่า 

ตามบญัชี 

 ภายใน 1 
ปีหรือ 
นอ้ยกว่า 

 
มากกว่า 1 ปี 
แต่ไม่เกิน 5 ปี  

มากกว่า  
5 ปี  รวม 

 (พันบาท) 

2568  
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ัน 
จากสถาบนัการเงิน 

 
246,014 

  
247,665 

  
- 

  
- 

  
247,665 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 238,739  238,739  -  -  238,739 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 153,228  19,668  66,866  120,030  206,564 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,257,419  475,645  1,216,010  1,145,214  2,836,869 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคล 
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 

 
80,000 

  
5,000 

  
81,705 

  
- 

  
86,705 

หน้ีสินทางการเงินอ่ืน 6,540  -  6,540  -  6,540 
หุ้นกูร้ะยะยาว 297,943  19,500  302,404  -  321,904 
 3,279,883  1,006,217  1,673,525  1,265,244  3,944,986 

 
2567 

         

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ัน
จากสถาบนัการเงิน 

 
216,609 

  
218,324 

  
- 

  
- 

  
218,324 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 407,867  407,867  -  -  407,867 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 134,790  37,093  29,043  119,437  185,573 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,227,568  253,123  1,792,252  541,980  2,587,355 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคล 
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 

 
80,000 

  
5,000 

  
86,705 

  
- 

  
91,705 

หน้ีสินทางการเงินไม่หมนุเวียนอืน่ 6,540  -  2,540  4,000  6,540 
หุ้นกูร้ะยะยาว 299,797  302,511  -  -  302,511 
 3,373,171  1,223,918  1,910,540  665,417  3,799,875 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
   กระแสเงินสดตามสัญญา 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  
มูลค่า 

ตามบญัชี 

 ภายใน 1 
ปีหรือ 
นอ้ยกว่า 

 
มากกว่า 1 ปี 
แต่ไม่เกิน 5 ปี  

มากกว่า  
5 ปี  รวม 

 (พันบาท) 

2568  
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ัน
จากสถาบนัการเงิน 

 
211,014 

  
212,454 

  
- 

  
- 

  
212,454 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 135,241  135,241  -  -  135,241 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 55,716  13,058  43,378  6,889  63,325 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,278,994  146,211  740,058  815,112  1,701,381 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคล 
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 

 
80,000 

  
5,000 

  
81,705 

  
- 

  
86,705 

หุ้นกูร้ะยะยาว 297,943  19,500  302,404  -  321,904 
 2,058,908  531,464  1,167,545  822,001  2,521,010 

 
2567 

 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ัน
จากสถาบนัการเงิน 

 
181,609 

  
183,055 

  
- 

  
- 

  
183,055 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 245,801  245,801  -  -  245,801 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 13,284  8,995  5,241  -  14,236 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,197,700  63,555  1,154,212  141,582  1,359,349 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคล 
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 

 
80,000 

  
5,000 

  
86,705 

  
- 

  
91,705 

หุ้นกูร้ะยะยาว 299,797  302,511  -  -  302,511 
 2,018,191  808,917  1,246,158  141,582  2,196,657 

 
(ข.3) ความเส่ียงด้านตลาด 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงท่ีมูลค่ายุติธรรมหรือกระแสเงินสดในอนาคตของเคร่ืองมือทางการเงินจะมี
ความผนัผวนอนัเน่ืองมาจากการเปล่ียนแปลงของราคาตลาด ความเส่ียงดา้นตลาดมีดงัน้ี 
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(ข.3.1) ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย 
ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ียเป็นความเส่ียงท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอนาคตของอตัราดอกเบ้ีย
ตลาดซ่ึงส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษัท  เน่ืองจากเงินกู้ยืม  
(ดูหมายเหตุขอ้ 13) ส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียผนัแปรท าให้กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย
กลุ่มบริษทัไดล้ดความเส่ียงดงักล่าวดว้ยการท าให้มัน่ใจว่าเงินกูย้ืมส่วนใหญ่มีอตัราใกลเ้คียงกบัอตัรา
ตลาดในปัจจุบนั 

 
ความเส่ียงด้านอัตราดอกเบี้ย  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567  2568  2567 
 (ล้านบาท) 
เคร่ืองมือทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยผันแปร        
หน้ีสินทางการเงิน (2,503)  (2,443)  (1,490)  (1,379) 
 
การวิเคราะห์ความอ่อนไหวในกระแสเงินสดของเคร่ืองมือท่ีมีอัตราดอกเบีย้ผันแปร  
การเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ียท่ี 1% ซ่ึงเป็นไปไดอ้ย่างสมเหตุสมผล ณ วนัท่ีรายงาน โดยตั้งอยู่บนขอ้
สมมติท่ีวา่ตวัแปรอ่ืนโดยเฉพาะอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศมีค่าคงท่ี 
 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผลกระทบต่อก าไรหรือขาดทุน 

อตัรา
ดอกเบ้ีย

เพิ่มขึ้น 1% 

 อตัรา
ดอกเบ้ีย
ลดลง 1% 

 อตัรา
ดอกเบ้ีย

เพิ่มขึ้น 1% 

 อตัรา
ดอกเบ้ีย
ลดลง 1% 

 (ล้านบาท) 
2568        
เคร่ืองมือทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียผนัแปร 25  (25)  15  (15) 
 
2567        
เคร่ืองมือทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียผนัแปร 24  (24)  14  (14) 
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23 การบริหารจัดการทุน 
 
นโยบายของคณะกรรมการบริษทั คือการรักษาระดบัเงินทุนให้มัน่คงเพื่อรักษาความเช่ือมัน่ของนักลงทุน 
เจา้หน้ีและตลาดและก่อให้เกิดการพฒันาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการไดมี้การก ากบัดูแลผลตอบแทน
จากการลงทุนอย่างสม ่าเสมอโดยพิจารณาจากสัดส่วนของผลตอบแทนจากกิจกรรมด าเนินงานต่อส่วนของ 
ผูถื้อหุน้รวม อีกทั้งยงัก ากบัดูแลระดบัการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญั 
 

24 ภาระผูกพนักับบุคคลหรือกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ  
2568  2567  2568  2567 

 (ล้านบาท) 
ภาระผูกพนัรายจ่ายฝ่ายทุน        
การก่อสร้างอาคารโรงแรม 18  118  9  117 
การก่อสร้างอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 396  523  296  327 
รวม 414  641  305  444 
        

จ านวนเงินขั้นต ่าที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งส้ิน
ภายใต้สัญญาเช่าด าเนินงานและบริการที่
บอกเลิกไม่ได้  

 
 

 

 
 

 
ภายใน 1 ปี 14  12  2  2 
หลงัจาก 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 3  5  1  2 
รวม 17  17  3  4 
        

ภาระผูกพนัอื่น ๆ        
หนงัสือค ้าประกนัจากธนาคาร 9  9  4  4 
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สัญญาบริหารโรงแรม 
บริษทัย่อยแห่งหน่ึงได้ท าสัญญาว่าจ้างให้บุคคลภายนอกเป็นผูบ้ริหารงานกิจการโรงแรมของบริษัทย่อย   
โดยบริษทัยอ่ยจะช าระค่าธรรมเนียมและค่าบริการต่าง ๆ ใหแ้ก่บริษทัคู่สัญญาตามอตัรา และเง่ือนไขท่ีระบุไว้
ในสัญญา สัญญามีระยะเวลา 27 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีโรงแรมเร่ิมเปิดด าเนินกิจการ และบริษทัย่อยมีสิทธ์ิต่ออายุ
สัญญาไดอี้ก 2 ปี 

 
สัญญาแฟรนไชส์ 
บริษทัและบริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดท้ าสัญญาแฟรนไชส์กบับุคคลภายนอก โดยบริษทัคู่สัญญาเป็นผูใ้ห้บริการ
ดา้นการจองห้องพกั การตลาดและส่งเสริมการขายแก่บริษทัและบริษทัย่อย โดยบริษทัและบริษทัย่อยจะช าระ
ค่าธรรมเนียมและค่าบริการต่าง ๆ ใหแ้ก่บริษทัคู่สัญญาตามอตัรา และเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 

25 คดีความ 
 

(ก) ในปี 2566 บริษทัถูกฟ้องร้องจากนิติบุคคลอาคารชุด วีรันดา เรสซิเดนซ์ หัวหิน และเจา้ของร่วมจ านวน 1 คน 
("โจทก์") ในคดีความเก่ียวกบัการผิดสัญญาซ้ือขายห้องชุดเพื่อเรียกร้องการเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในทรัพย์
ส่วนกลางและค่าเสียหาย เม่ือวนัท่ี 31 มกราคม 2568 ศาลจงัหวดัหวัหิน (ซ่ึงเป็นศาลชั้นตน้)ไดมี้ค าพิพากษาให้
บริษัทจดทะเบียนโอนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี 81254 และ 82765 ต าบลหนองแก จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์  
ขนาดท่ีดินรวม 15.5 ตารางวา และจดทะเบียนโอนเฉพาะพื้นท่ีสระวา่ยน ้าริมทะเล ร้านสกู๊ป บีช คาเฟ่ และร้าน
เพจ บีชบาร์ ขนาดประมาณ 90 ตารางวา เป็นทรัพยส่์วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุด วีรันดา เรสซิเด้นซ์  
หวัหิน หากไม่สามารถจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิได ้ใหบ้ริษทัชดใชร้าคาแทน 
 
ทั้งน้ี ท่ีดินท่ีพิพาทตามค าพิพากษาดงักล่าวเป็นเพียงส่วนหน่ึงของท่ีตั้งของโรงแรม เวอโซ หัวหิน ซ่ึงเป็น
โรงแรมขนาดเล็ก 39 ห้อง (“โรงแรมฯ”) ซ่ึงเป็นทรัพยสิ์นของบริษทั ทั้งน้ี ค าพิพากษาศาลชั้นต้นดังกล่าว 
ไม่ส่งผลกระทบต่อกรรมสิทธ์ิในท่ีดินของโรงแรมฯ ในส่วนท่ีเป็นสาระส าคญั และไม่ใช่ส่วนท่ีเป็นท่ีตั้ ง 
ของอาคารและส่ิงอ านวยความสะดวกหลกัของโรงแรมฯ โดยโรงแรมฯ จะยงัคงมีร้านอาหารหลกัและสระว่าย
น ้าอีก 3 สระ นอกจากน้ี บริเวณพื้นท่ีโดยรอบของสระวา่ยน ้าริมทะเล ร้านสกู๊ป บีช คาเฟ่ และร้านเพจ บีชบาร์ 
ซ่ึงเป็นพื้นท่ีส่วนใหญ่ของบริเวณริมชายหาด ไม่ได้ถูกพิพากษาให้โอนเป็นทรัพยส่์วนกลางของนิติบุคคล
อาคารชุด วีรันดา เรสซิเดน้ซ์ หัวหินไปดว้ย ดงันั้นบริษทัจึงยงัคงสามารถด าเนินการประกอบธุรกิจโรงแรมฯ 
ต่อไปได้ โดยลูกคา้ยงัสามารถเขา้พกัและใช้บริการโรงแรมฯ รวมถึงใช้ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ได้
ตามปกติ  
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นอกจากน้ี บริษทัคาดว่าผลของค าพิพากษาของศาลชั้นต้นจะไม่ส่งผลกระทบอย่างมีนัยส าคญัต่อสถานะ 
ทางการเงินของบริษทั โดยพื้นท่ีสระว่ายน ้ าริมทะเล ร้านสกู๊ป บีช คาเฟ่ และร้านเพจ บีชบาร์ท่ีศาลชั้นตน้ 
พิพากษาให้จดทะเบียนโอนนั้น มีมูลค่าสุทธิทางบัญชี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 จ านวน 19.3 ล้านบาท  
(2567:  20.5 ล้านบาท)  คิดเป็นร้อยละ 0.34 ของสินทรัพย์รวมของกลุ่มบริษัท  ซ่ึงบริษัทได้บันทึก 
ประมาณการหน้ีสินในปี 2567 ไวแ้ลว้จ านวน 20.5 ลา้นบาท ทั้งน้ี ในส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 81254 และ 
82765 ซ่ึงเป็นท่ีดินภาระจ ายอม และโรงแรมฯ ไม่ไดมี้การใชง้าน ไดมี้การบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าไปแลว้
ในปี 2563 

 
อย่างไรก็ตาม ค าพิพากษาดงักล่าวเป็นเพียงค าพิพากษาของศาลชั้นตน้ โดยบริษทัไดย้ื่นอุทธรณ์และยื่นค าขอ
ทุเลาการบงัคบัคดีต่อศาลจงัหวดัหวัหินไปแลว้เม่ือวนัท่ี 27 มิถุนายน 2568 ทั้งน้ี บริษทัคาดวา่จะใชเ้วลาในศาล
อุทธรณ์ และ/หรือ ศาลฎีกาไม่นอ้ยกวา่ 2 ถึง 4 ปี 

 
(ข) ในปี 2565 บริษทัถูกฟ้องร้องโดยบุคคลธรรมดาในคดีท่ีเก่ียวกบัสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุด เพื่อเรียกร้องคืน

เงินจ่ายล่วงหน้าพร้อมดอกเบ้ีย โดยมีทุนทรัพยต์ามฟ้องจ านวน 1.5 ลา้นบาท บริษทัไดต้ั้งประมาณการหน้ีสิน
จากคดีดงักล่าวไวใ้นปี 2566 จ านวน 1.3 ลา้นบาท ต่อมา เม่ือวนัท่ี 14 ตุลาคม 2568 ศาลอุทธรณ์มีค าพิพากษา
ให้บริษทัช าระคืนเงินจ่ายล่วงหน้าแก่โจทก์เป็นจ านวน 0.7 ลา้นบาท ซ่ึงผูบ้ริหารไดป้ระเมินแลว้ว่ามีความ
เป็นไปได้สูงท่ีความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้ นจะไม่เกินกว่าจ านวนเงินตามค าพิพากษา บริษัทจึงได้ปรับลด
ประมาณการหน้ีสินลงเหลือจ านวน 0.7 ลา้นบาท 
 
อย่างไรก็ตาม เม่ือวนัท่ี 25 ธันวาคม 2568 โจทก์ไดย้ื่นค าร้องขออนุญาตฎีกาพร้อมส าเนาค าฟ้องฎีกาต่อศาล
แพ่ง และเม่ือวนัท่ี 29 มกราคม 2569 บริษทัไดย้ื่นค าร้องคดัคา้นการขออนุญาตฎีกาของโจทก์ ทั้งน้ี ผูบ้ริหาร
คาดว่ากระบวนการทางศาลจะใช้ระยะเวลาเกินกว่า  1 ปี บริษทัจึงจัดประเภทประมาณการหน้ีสินดังกล่าว
รวมอยูใ่นรายการ “ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน” ในงบฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 
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(ค) ในปี 2562 บริษัทได้รับหนังสือแจ้งให้บริษัทเข้าเป็นคู่ความในคดีโดยเป็นผูร้้องสอดในคดีศาลปกครอง
เพชรบุรี ระหว่างบุคคลธรรมดากบัพวก (“โจทก์”) และอธิบดีกรมท่ีดินกบัพวกรวม 2 คน (“จ าเลย”) เน่ืองจาก
บริษทัไดซ้ื้อท่ีดินหลายแปลงตั้งอยู่บริเวณเขาตะเกียบ อ าเภอหัวหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ภายหลงัจากรับ
โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินแลว้จึงทราบว่าโจทก์ซ่ึงเคยฟ้องกรมท่ีดินและอธิบดีกรมท่ีดินเป็นจ าเลยว่าจ าเลยออก
โฉนดโดยไม่ชอบเป็นเหตุให้ปิดทางลงทะเลอนัเป็นทางสัญจรของชาวบ้าน (ถนนด้านขา้งของโครงการ)  
ซ่ึงศาลฎีกาไดพ้ิพากษายกฟ้องแลว้ในปี 2559 ต่อมาในปี 2563 ศาลปกครองเพชรบุรีไดมี้ค าพิพากษาคดีให้มี
การเพิกถอนโฉนดท่ีดินของบริษทัจ านวน 4 แปลง เฉพาะส่วนท่ีทบัซ้อนแนวเขตถนนเน้ือท่ีรวมประมาณ  
53 ตารางวา และมีมูลค่าทางบญัชี 4.9 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัไดบ้นัทึกประมาณการหน้ีสินจากคดีความทั้งจ านวน
ในปี 2563 อย่างไรก็ตาม บริษทัไดย้ื่นอุทธรณ์คดัคา้นค าพิพากษาของศาลปกครองเพชรบุรีต่อศาลปกครอง
สูงสุด และขณะน้ีคดีดงักล่าวอยู่ในขั้นตอนการพิจารณาของศาลปกครองสูงสุด โดยผูบ้ริหารเช่ือวา่จ านวนเงิน
ท่ีบนัทึกไวใ้นบญัชีแลว้นั้นเพียงพอส าหรับค่าเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้น 
 

26 เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
 

เม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2569 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั มีมติให้น าเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของ
บริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติการจัดสรรทุนส ารองตามกฎหมายเป็นจ านวนเงิน 6.5 ล้านบาท และการจ่าย 
เงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษทั ในอตัราหุน้ละ 0.185 บาท จากก าไรสุทธิส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2568 เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 59.1 ลา้นบาท บริษทัอยู่ระหว่างการไดรั้บความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก
สถาบนัการเงิน 
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27 การจัดประเภทรายการใหม่ 
 
รายการบางรายการในงบการเงินปี 2567 ไดมี้การจดัประเภทรายการใหม่เพื่อให้สอดคลอ้งกบัการน าเสนองบ
การเงินปี 2568 ดงัน้ี 
 
 งบการเงินรวม 
 2567 

 ก่อนจดัประเภทใหม่  จดัประเภทใหม ่  หลงัจดัประเภทใหม ่
 (พันบาท) 
งบฐานะการเงิน      
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 440,911  (33,044)  407,867 
เงินกูย้ืมระยะยาว 2,080,967  33,044  2,114,011 
      

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ      
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 1,233,078  22,710  1,255,788 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 28,249  (28,249)  - 
รายไดจ้ากการขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 15,781  (15,781)  - 
รายไดอ้ื่น 35,426  20,659  56,085 
ตน้ทุนค่าบริหารจดัการ 14,761  (14,761)  - 
ตน้ทุนจากการขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 14,506  (14,506)  - 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 264,359  29,122  293,481 
กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า
สินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน 

 
(145) 

  
145 

  
- 

รายไดท้างการเงิน -  661  661 
   -   
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 

 ก่อนจดัประเภทใหม่  จดัประเภทใหม ่  หลงัจดัประเภทใหม ่
 (พันบาท) 
งบฐานะการเงิน      
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 254,350  (8,549)  245,801 
เงินกูย้ืมระยะยาว 1,218,472  8,549  1,227,021 
      
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ      
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 307,168  1,252  308,420 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 25,912  (25,912)  - 
รายไดอ้ื่น 18,627  19,247  37,874 
ตน้ทุนค่าบริหารจดัการ 4,415  (4,415)  - 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 137,756  4,415  142,171 
กลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่ า
สินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน 

 
(4,368) 

  
4,368 

  
- 

กลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่ า 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

 
- 

  
(4,368) 

  
(4,368) 

รายไดท้างการเงิน -  5,413  5,413 
   -   

 
การจดัประเภทรายการใหม่น้ี เน่ืองจากผูบ้ริหารเห็นวา่มีความเหมาะสมกบัธุรกิจของกลุ่มกิจการมากกวา่ 
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