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	หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินระหว่างกาลนี้

	งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้รับอนุมัติให้ออกงบการเงินจากคณะกรรมการเมื่อวันที่ 11 สิงหาคม 2569

1 เกณฑ์การจัดทำงบการเงินระหว่างกาล

[bookmark: _Hlk66464858]งบการเงินระหว่างกาลแบบย่อนี้นำเสนอรายการในงบการเงินในรูปแบบเดียวกับงบการเงินประจำปีและจัดทำ หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลในรูปแบบย่อ (“งบการเงินระหว่างกาล”) ตามมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 34 เรื่อง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล รวมถึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีที่ประกาศใช้โดย
สภาวิชาชีพบัญชีฯ กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่เกี่ยวข้อง
โดยงบการเงินระหว่างกาลนี้เน้นการให้ข้อมูลที่เกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพื่อไม่ให้ซ้ำซ้อนกับข้อมูลที่ได้นำเสนอไปแล้วในงบการเงินประจำปี ดังนั้น การอ่านงบการเงินระหว่างกาลนี้จึงควรอ่านควบคู่กับงบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อยสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568

ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาล ผู้บริหารได้มีการใช้วิจารณญาณและการประมาณการในการถือปฏิบัติตามนโยบายการบัญชีของกลุ่มบริษัท ซึ่งผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากที่ประมาณการไว้ ทั้งนี้ นโยบายการบัญชี วิธีการคำนวณและแหล่งข้อมูลสำคัญที่ใช้ในการประมาณการที่อาจมีความไม่แน่นอนนั้นไม่แตกต่างจากที่ได้อธิบายไว้ในงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568

การใช้เกณฑ์ในการดำเนินงานต่อเนื่อง

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีหนี้สินหมุนเวียนสูงกว่าสินทรัพย์หมุนเวียนจำนวน 318.9
ล้านบาท และ 987.9 ล้านบาท ตามลำดับ (31 ธันวาคม 2568: 351.5 ล้านบาท และ 346.3 ล้านบาท ตามลำดับ) สถานการณ์ดังกล่าวอาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยเกี่ยวกับความสามารถในการดำเนินงานต่อเนื่องของ
กลุ่มบริษัทและบริษัท อย่างไรก็ตามผู้บริหารเชื่อว่าการจัดทำงบการเงินโดยใช้เกณฑ์การดำเนินงานอย่างต่อเนื่องนั้นมีความเหมาะสม เนื่องจากกลุ่มบริษัทและบริษัทได้ดำเนินการเพื่อจัดการความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง 
โดยการทำการตลาดเพื่อกระตุ้นการขายห้องพักของโรงแรมผ่านช่องทางต่าง ๆ ทั้งในประเทศและต่างประเทศ
รวมถึงโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายโครงการใหม่ที่จะทยอยรับรู้รายได้ในปีนี้และต่อเนื่อง
ในปีถัดไป ผู้บริหารคาดการณ์ว่าการดำเนินการดังกล่าวจะทำให้กลุ่มบริษัทและบริษัทมีกระแสเงินสดเพิ่มขึ้นและ
มีสภาพคล่องเพียงพอที่จะจ่ายชำระหนี้ได้เมื่อถึงกำหนด และสามารถดำเนินกิจการต่อไปได้ในอีก 12 เดือนถัดไป


2 บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	
รายการที่สำคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ 

	สำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน
	2569
	
	2568
	
	2569
	
	2568

	
	(พันบาท)

	บริษัทย่อย
	
	
	
	
	
	
	

	รายได้อื่น
	-
	
	-
	
	10,688
	
	8,388

	ค่าใช้จ่ายในการขาย
	-
	
	-
	
	10,838
	
	9,600

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
	-
	
	-
	
	11,649
	
	10,919

	รายได้ทางการเงิน
	-
	
	-
	
	3,407
	
	1,865

	ต้นทุนทางการเงิน
	-
	
	-
	
	4,154
	
	4,302

	ซื้อสินทรัพย์
	-
	
	-
	
	3,157
	
	226

	
	
	
	
	
	
	
	

	กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	
	
	
	

	ซื้อสินทรัพย์
	-
	
	627
	
	-
	
	627

	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารสำคัญ
	
	
	
	
	
	
	

	ผลประโยชน์ระยะสั้น
	11,035
	
	11,634
	
	9,280
	
	9,610

	ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	386
	
	329
	
	386
	
	329

	รวมค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารสำคัญ
	11,421
	
	11,963
	
	9,666
	
	9,939

	
	
	
	
	
	
	
	

	บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	
	
	
	

	ต้นทุนทางการเงิน - หุ้นกู้
	604
	
	610
	
	604
	
	610



	ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ 

	ณ วันที่
	30 มิถุนายน
	
	31 ธันวาคม
	
	30 มิถุนายน
	
	31 ธันวาคม

	
	2569
	
	2568
	
	2569
	
	2568

	
	(พันบาท)

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน
	104
	
	103
	
	104
	
	103

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	
	-
	
	13,487
	
	10,329

	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินให้กู้ยืมระยะยาว
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	
	-
	
	690,917
	
	75,970

	หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	-
	
	-
	
	(3,000)
	
	(3,000)

	สุทธิ
	-
	
	-
	
	687,917
	
	72,970

	
	
	
	
	
	
	
	

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	
	-
	
	27,292
	
	17,330

	กรรมการ
	-
	
	500
	
	-
	
	500

	รวม
	-
	
	500
	
	27,292
	
	17,830

	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้น
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	
	-
	
	204,370
	
	152,270

	
	
	
	
	
	
	
	

	หุ้นกู้ระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	
	
	
	
	
	
	

	บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	17,035
	
	-
	
	17,035
	
	-

	
	
	
	
	
	
	
	

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย - หุ้นกู้
	
	
	
	
	
	
	

	บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	143
	
	143
	
	143
	
	143

	
หุ้นกู้ระยะยาว
	
	
	
	
	
	
	

	บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	
	16,983
	
	-
	
	16,983




3 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ 

	
	30 มิถุนายน
	
	31 ธันวาคม
	
	30 มิถุนายน
	
	31 ธันวาคม

	
	2569
	
	2568
	
	2569
	
	2568

	
	(พันบาท)

	ลูกหนี้การค้า
	
	
	
	
	
	
	

	ยังไม่ถึงกำหนดชำระ
	11,364
	
	34,577
	
	3,710
	
	17,180

	เกินกำหนดชำระ
	
	
	
	
	
	
	

	ไม่เกิน 3 เดือน
	1,432
	
	2,636
	
	297
	
	680

	3 - 6 เดือน
	40
	
	16
	
	-
	
	16

	6 - 12 เดือน
	-
	
	-
	
	-
	
	-

	มากกว่า 12 เดือน
	926
	
	1,025
	
	684
	
	747

	รวม
	13,762
	
	38,254
	
	4,691
	
	18,623

	หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	(642)
	
	(652)
	
	(503)
	
	(510)

	สุทธิ
	13,120
	
	37,602
	
	4,188
	
	18,113

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	
	-
	
	8,293
	
	5,300

	รายได้ค้างรับ
	733
	
	606
	
	658
	
	606

	ลูกหนี้อื่น
	19,402
	
	14,731
	
	14,035
	
	13,029

	รวม
	33,255
	
	52,939
	
	27,174
	
	37,048




4 อสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพื่อขาย

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 มิถุนายน
	
	31 ธันวาคม
	
	30 มิถุนายน
	
	31 ธันวาคม

	
	2569
	
	2568
	
	2569
	
	2568

	
	(พันบาท)

	อสังหาริมทรัพย์ระหว่างพัฒนา
	768,260
	
	494,284
	
	20,046
	
	19,418

	อสังหาริมทรัพย์ที่พัฒนาแล้ว
	246,504
	
	86,982
	
	55,043
	
	54,266

	รวม
	1,014,764
	
	581,266
	
	75,089
	
	73,684

	หัก ค่าเผื่อการลดมูลค่า
	(884)
	
	(884)
	
	(884)
	
	(884)

	สุทธิ
	1,013,880
	
	580,382
	
	74,205
	
	72,800

	
ต้นทุนการกู้ยืมที่รวมเป็นส่วนหนึ่ง
	
	
	
	
	
	
	

	ของอสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพื่อขาย
	
	
	
	
	
	
	

	ในระหว่างงวด/ปี
	6,454
	
	9,649
	
	-
	
	-

	อัตราดอกเบี้ยของต้นทุนเงินกู้ยืม
(ร้อยละต่อปี)
	
3.83 - 4.87
	
	
4.84 - 6.15
	
	
-
	
	
-



	ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 กลุ่มบริษัทไม่มีอสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพื่อขายที่ใช้เป็นหลักประกันวงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงิน (31 ธันวาคม 2568: อสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพื่อขายจำนวน 458.8 ล้านบาท ใช้เป็นหลักประกันวงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงิน)


5 เงินลงทุนในบริษัทย่อย

ในเดือนมิถุนายน 2569 บริษัท วีรันดา เรียลตี้ วัน จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยทางตรงของบริษัท ได้เรียกชำระค่าหุ้นสามัญส่วนที่เหลือจำนวน 15 ล้านบาท สำหรับหุ้นสามัญจำนวน 200,000 หุ้น ในอัตราหุ้นละ 75 บาท โดยบริษัทได้ชำระค่าหุ้นดังกล่าวครบถ้วนแล้ว

6 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และสินทรัพย์สิทธิการใช้

การซื้อ จำหน่าย และโอนที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ไม่รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้ระหว่างงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 
30 มิถุนายน 2569 มีดังนี้

	
	
งบการเงินรวม
	
	งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

	
	(พันบาท)

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2569
	4,424,018
	
	2,477,578

	ซื้อเพิ่มระหว่างงวด - ราคาทุน
	34,773
	
	19,754

	จำหน่าย/ตัดจำหน่ายระหว่างงวด - มูลค่าสุทธิตามบัญชี
ณ วันที่จำหน่าย/ตัดจำหน่าย
	(2,182)
	
	(360)

	กลับรายการค่าเผื่อการด้อยค่าระหว่างงวด
	84
	
	-

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด
	(113,888)
	
	(46,920)

	ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569
	4,342,805
	
	2,450,052



กลุ่มบริษัทและบริษัทได้นำที่ดิน อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร ไม่รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้ มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 จำนวน 3,573.6 ล้านบาท และ 2,099.8 ล้านบาท ตามลำดับ (31 ธันวาคม 2568: 3,651.3 ล้านบาท และ 2,125.4 ล้านบาท ตามลำดับ) ไปค้ำประกันวงเงินสินเชื่อที่ได้รับจากสถาบันการเงิน นอกจากนี้อาคารและส่วนปรับปรุงอาคารบนที่ดินเช่าบางสัญญาจะตกเป็นของผู้ให้เช่าเมื่อสิ้นสุดสัญญาเช่า

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีที่ดินบางส่วนที่ติดภาระจำยอมเพื่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
โดยที่ดินที่ติดภาระจำยอมดังกล่าวมีมูลค่ารวม 10.2 ล้านบาท และ 2.6 ล้านบาท ตามลำดับ (31 ธันวาคม 2568: 39.1ล้านบาท และ 29.0 ล้านบาท ตามลำดับ) และได้รวมเป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ของกลุ่มบริษัทและบริษัท


รายการเคลื่อนไหวของสินทรัพย์สิทธิการใช้มีดังนี้

	
	
งบการเงินรวม
	
	งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

	
	(พันบาท)

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2569
	210,900
	
	58,388

	เพิ่มขึ้นระหว่างงวด - ราคาทุน
	914
	
	914

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด
	(9,654)
	
	(5,440)

	ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569
	202,160
	
	53,862



กลุ่มบริษัทได้นำสินทรัพย์สิทธิการใช้มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 จำนวน 92.1 ล้านบาท 
(31 ธันวาคม 2568: 94.6 ล้านบาท) ไปค้ำประกันวงเงินสินเชื่อที่ได้รับจากสถาบันการเงิน

7 หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

ในเดือนมิถุนายน 2569 บริษัทได้ทำสัญญาเงินกู้กับสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง โดยได้รับวงเงินกู้ยืมระยะยาว
จำนวน 1,375.0 ล้านบาท เพื่อชำระคืนเงินกู้ยืมของบริษัทและบริษัทย่อยแห่งหนึ่งแก่สถาบันการเงินเดิม (รีไฟแนนซ์) บริษัทได้รับรู้ผลขาดทุนจากการชำระเงินกู้ก่อนกำหนดในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นจำนวน 56.2 ล้านบาท (รายการที่ไม่ใช่เงินสด)

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีวงเงินสินเชื่อซึ่งยังมิได้เบิกใช้เป็นจำนวนเงิน 121.8 ล้านบาท และ 77.8 ล้านบาท ตามลำดับ (31 ธันวาคม 2568: 285.0 ล้านบาท และ 195.0 ล้านบาท ตามลำดับ)

วงเงินกู้ยืมบางส่วนค้ำประกันโดยการจดจำนองอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ที่ดิน อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร และสินทรัพย์สิทธิการใช้ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 6



ภายใต้สัญญาเงินกู้ กลุ่มบริษัทต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการตามที่ระบุในสัญญา เช่น การดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น และ/หรืออัตราส่วนความสามารถในการชำระหนี้ให้เป็นไปตามอัตราที่กำหนดในสัญญา การได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากสถาบันการเงินผู้ให้กู้ก่อนบริษัทและบริษัทย่อยให้เงินกู้ยืมแก่กรรมการ ผู้ถือหุ้น และกิจการที่เกี่ยวข้องกัน และบริษัทจะต้องดำรงสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทย่อยแห่งหนึ่งตามที่กำหนดในสัญญา นอกจากนี้ ในกรณีที่บริษัทและบริษัทย่อยไม่สามารถชำระหนี้แก่ผู้ให้กู้ได้ตามกำหนด หรือไม่สามารถปฏิบัติตามข้อกำหนดและเงื่อนไขตามสัญญาเงินกู้ บริษัทและบริษัทย่อยจะต้องได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากสถาบันการเงินผู้ให้กู้ก่อนการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลหรือเงินปันผลประจำปี

หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกัน

	

	จำนวน
	มูลค่าที่ตราไว้
ต่อหน่วย
	มูลค่ารวม
	วันออก
ตราสารหนี้
	อายุของ
ตราสารหนี้
	วันครบกำหนด
ไถ่ถอน
	อัตรา
ดอกเบี้ย

	
	(พันหน่วย)
	(บาท)
	(ล้านบาท)
	
	
	
	(ร้อยละต่อปี)

	หุ้นกู้ระยะยาว
	
	
	
	
	
	
	

	ครั้งที่ 1/2568 (กำหนดชำระดอกเบี้ยทุก 3 เดือน)
	300
	1,000
	300
	14 กุมภาพันธ์ 2568
	2 ปี
	14 กุมภาพันธ์ 2570
	6.50



เมื่อวันที่ 7 ตุลาคม 2565 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2565 มีมติอนุมัติการออกและเสนอขายหุ้นกู้ ในวงเงินรวมไม่เกิน 600 ล้านบาท ซึ่งบริษัทสามารถออกและเสนอขายหุ้นกู้เพื่อทดแทนหุ้นกู้เดิมที่มีการไถ่ถอนไปแล้ว
ได้ภายในวงเงินดังกล่าว ในวันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2568 บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีหลักประกันให้แก่ผู้ลงทุนรายใหญ่ (High Net Worth) จำนวน 300 ล้านบาท การออกหุ้นกู้ครั้งนี้มีวัตถุประสงค์
เพื่อนำไปชำระคืนหุ้นกู้เดิมที่ครบกำหนดชำระในวันที่ 17 กุมภาพันธ์ 2568 






	

	งบการเงินรวม/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 มิถุนายน 2569
	
	31 ธันวาคม 2568

	
	(พันบาท)

	หนี้สินหมุนเวียน
	

	หุ้นกู้ระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	300,000
	
	-

	หัก ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 
	(1,132)
	
	-

	รวมหุ้นกู้ระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปีชนิดไม่มีหลักประกัน
	298,868
	
	-

	
	
	
	

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	
	

	หุ้นกู้ระยะยาว
	-
	
	300,000

	หัก ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี
	-
	
	(2,057)

	รวมหุ้นกู้ระยะยาวชนิดไม่มีหลักประกัน 
	-
	
	297,943



8 ส่วนงานดำเนินงานและการจำแนกรายได้

บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ
สำหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2569 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 

	กลุ่มบริษัทจัดโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภัณฑ์และบริการ ในระหว่างงวดปัจจุบัน
กลุ่มบริษัทไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างของส่วนงานดำเนินงานที่รายงาน 



2
	
	งบการเงินรวม

	สำหรับงวดหกเดือน
	โรงแรม
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	
	
รวมส่วนงาน
	
	
ตัดรายการระหว่างกัน
	
	
รวม

	สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน
	2569
	
	2568
	
	2569
	
	2568
	
	2569
	
	2568
	
	2569
	
	2568
	
	2569
	
	2568

	
	(ล้านบาท)

	ข้อมูลตามส่วนงานดำเนินงาน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	รายได้จากลูกค้าภายนอก
	847
	
	714
	
	-
	
	14
	
	847
	
	728
	
	-
	
	-
	
	847
	
	728

	รายได้ระหว่างส่วนงาน
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-

	รวมรายได้
	847
	
	714
	
	-
	
	14
	
	847
	
	728
	
	-
	
	-
	
	847
	
	728

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	กำไรขั้นต้นของส่วนงาน
	396
	
	297
	
	-
	
	2
	
	396
	
	299
	
	-
	
	-
	
	396
	
	299

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	รายได้อื่น
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	10
	
	12

	ค่าใช้จ่ายในการขาย
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(118)
	
	(93)

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(147)
	
	(131)

	รายได้ทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	
	65

	ต้นทุนทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(76)
	
	(71)

	ขาดทุนจากการชำระเงินกู้ก่อนกำหนด
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(56)
	
	-

	กำไรก่อนภาษีเงินได้
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	9
	
	81

	ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(1)
	
	(26)

	กำไรสำหรับงวด
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	8
	
	55

	จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ เวลาใดเวลาหนึ่ง
	250
	
	226
	
	-
	
	14
	
	250
	
	240
	
	-
	
	-
	
	250
	
	240

	ตลอดช่วงเวลาหนึ่ง
	597
	
	488
	
	-
	
	-
	
	597
	
	488
	
	-
	
	-
	
	597
	
	488

	รวมรายได้
	847
	
	714
	
	-
	
	14
	
	847
	
	728
	
	-
	
	-
	
	847
	
	728



บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ
สำหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2569 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 


2
9 เงินปันผล

	
	วันที่อนุมัติ
	กำหนดจ่าย
	อัตราต่อหุ้น
	
	จำนวนเงิน

	
	
	
	(บาท)
	
	(ล้านบาท)

	2569
	
	
	
	
	

	เงินปันผลประจำปี 2568
	23 เมษายน 2569
	20 พฤษภาคม 2569
	0.185
	
	59.14

	
	
	
	
	
	

	2568
	
	
	
	
	

	เงินปันผลประจำปี 2567
	24 เมษายน 2568
	16 พฤษภาคม 2568
	0.125
	
	39.96



10 เครื่องมือทางการเงิน

มูลค่าตามบัญชีและมูลค่ายุติธรรม

ตารางดังต่อไปนี้แสดงมูลค่าตามบัญชีและมูลค่ายุติธรรมของหนี้สินทางการเงิน รวมถึงลำดับชั้นมูลค่ายุติธรรม 
แต่ไม่รวมถึงการแสดงข้อมูลมูลค่ายุติธรรมสำหรับหนี้สินทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่ายหากมูลค่าตามบัญชีใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรมอย่างสมเหตุสมผล

	
	งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	มูลค่าตามบัญชี
	
	มูลค่ายุติธรรม

	
	วัดมูลค่า
ด้วยราคาทุน
ตัดจำหน่าย
	
	

รวม
	
	ระดับ 1
	
	ระดับ 2
	
	ระดับ 3
	
	รวม

	
	(ล้านบาท)

	ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	หุ้นกู้ระยะยาวที่ถึง
กำหนดชำระ
ภายในหนึ่งปี
	

298.87
	
	

298.87
	
	-
	
	

302.62
	
	

-
	
	

302.62

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	หุ้นกู้ระยะยาว
	297.94
	
	297.94
	
	-
	
	303.64
	
	-
	
	303.64



11 ภาระผูกพันกับบุคคลหรือกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน

	ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

	
	(ล้านบาท)

	ภาระผูกพันรายจ่ายฝ่ายทุน
	
	
	

	การก่อสร้างอาคารโรงแรม 
	9
	
	1

	การก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพื่อขาย
	70
	
	7

	รวม
	79
	
	8

	
	
	
	

	จำนวนเงินขั้นต่ำที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญาเช่า
	
	
	

	ดำเนินงานและบริการที่บอกเลิกไม่ได้
	
	
	

	ภายใน 1 ปี
	13
	
	3

	หลังจาก 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี
	4
	
	2

	รวม
	17
	
	5

	
	
	
	

	ภาระผูกพันอื่น ๆ
	
	
	

	หนังสือค้ำประกันจากธนาคาร
	9
	
	4





12 คดีความ

(1) ในปี 2566 บริษัทถูกฟ้องร้องจากนิติบุคคลอาคารชุด วีรันดา เรสซิเดนซ์ หัวหิน และเจ้าของร่วมจำนวน 1 คน
(“โจทก์”) ในคดีความเกี่ยวกับการผิดสัญญาซื้อขายห้องชุดเพื่อเรียกร้องการเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางและค่าเสียหาย เมื่อวันที่ 31 มกราคม 2568 ศาลจังหวัดหัวหิน (ซึ่งเป็นศาลชั้นต้น)ได้มีคำพิพากษาให้บริษัทจดทะเบียนโอนที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 81254 และ 82765 ตำบลหนองแก จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ขนาดที่ดินรวม 15.5 ตารางวา และจดทะเบียนโอนเฉพาะพื้นที่สระว่ายน้ำริมทะเล ร้านสกู๊ป บีช คาเฟ่ และร้านเพจ บีชบาร์ ขนาดประมาณ 90 ตารางวา เป็นทรัพย์ส่วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุด วีรันดา เรสซิเด้นซ์ หัวหิน หากไม่สามารถจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ได้ ให้บริษัทชดใช้ราคาแทน

ทั้งนี้ ที่ดินที่พิพาทตามคำพิพากษาดังกล่าวเป็นเพียงส่วนหนึ่งของที่ตั้งของโรงแรม เวอโซ หัวหิน ซึ่งเป็นโรงแรมขนาดเล็ก 39 ห้อง (“โรงแรมฯ”) ซึ่งเป็นทรัพย์สินของบริษัท ทั้งนี้ คำพิพากษาศาลชั้นต้นดังกล่าวไม่ส่งผลกระทบต่อกรรมสิทธิ์ในที่ดินของโรงแรมฯ ในส่วนที่เป็นสาระสำคัญ และไม่ใช่ส่วนที่เป็นที่ตั้งของอาคารและสิ่งอำนวยความสะดวกหลักของโรงแรมฯ โดยโรงแรมฯ จะยังคงมีร้านอาหารหลักและสระว่ายน้ำอีก 3 สระ นอกจากนี้ บริเวณพื้นที่โดยรอบของสระว่ายน้ำริมทะเล ร้านสกู๊ป บีช คาเฟ่ และร้านเพจ บีชบาร์ ซึ่งเป็นพื้นที่ส่วนใหญ่ของบริเวณริมชายหาด ไม่ได้ถูกพิพากษาให้โอนเป็นทรัพย์ส่วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุด วีรันดา เรสซิเด้นซ์ หัวหินไปด้วย ดังนั้นบริษัทจึงยังคงสามารถดำเนินการประกอบธุรกิจโรงแรมฯ ต่อไปได้ โดยลูกค้ายังสามารถเข้าพักและใช้บริการโรงแรมฯ รวมถึงใช้สิ่งอำนวยความสะดวกต่าง ๆ ได้ตามปกติ 

นอกจากนี้ บริษัทคาดว่าผลของคำพิพากษาของศาลชั้นต้นจะไม่ส่งผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อสถานะ
ทางการเงินของบริษัท โดยพื้นที่สระว่ายน้ำริมทะเล ร้านสกู๊ป บีช คาเฟ่ และร้านเพจ บีชบาร์ที่ศาลชั้นต้น
พิพากษาให้จดทะเบียนโอนนั้น มีมูลค่าสุทธิทางบัญชี ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 จำนวน 18.8 ล้านบาท 
(31 ธันวาคม 2568: 19.3 ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 0.32 ของสินทรัพย์รวมของกลุ่มบริษัท ซึ่งบริษัทได้บันทึก
ประมาณการหนี้สินในปี 2567 ไว้แล้วจำนวน 20.5 ล้านบาท ทั้งนี้ ในส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 81254 และ 82765 ซึ่งเป็นที่ดินภาระจำยอม และโรงแรมฯ ไม่ได้มีการใช้งาน ได้มีการบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าไปแล้วในปี 2563

อย่างไรก็ตาม คำพิพากษาดังกล่าวเป็นเพียงคำพิพากษาของศาลชั้นต้น โดยบริษัทได้ยื่นอุทธรณ์และยื่นคำขอทุเลาการบังคับคดีต่อศาลจังหวัดหัวหินไปแล้วเมื่อวันที่ 27 มิถุนายน 2568 ทั้งนี้ บริษัทคาดว่าจะใช้เวลาในศาลอุทธรณ์ และ/หรือ ศาลฎีกาอีกไม่น้อยกว่า 2 ถึง 4 ปี


(2) ในปี 2565 บริษัทถูกฟ้องร้องจากบุคคลธรรมดาในคดีที่เกี่ยวกับสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุด เพื่อเรียกร้องคืนเงินจ่ายล่วงหน้าคืนพร้อมดอกเบี้ย โดยมีทุนทรัพย์ตามฟ้องจำนวน 1.5 ล้านบาท บริษัทได้ตั้งประมาณการหนี้สินจากคดีดังกล่าวไว้ในปี 2566 จำนวน 1.3 ล้านบาท ต่อมา เมื่อวันที่ 14 ตุลาคม 2568 ศาลอุทธรณ์มีคำพิพากษาให้บริษัทชำระคืนเงินจ่ายล่วงหน้าแก่โจทก์เป็นจำนวน 0.7 ล้านบาท ซึ่งผู้บริหารได้ประเมินแล้วว่ามีความเป็นไปได้สูงที่ความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจะไม่เกินกว่าจำนวนเงินตามคำพิพากษา บริษัทจึงได้ปรับลดประมาณการหนี้สินลงเหลือจำนวน 0.7 ล้านบาท

ต่อมา เมื่อวันที่ 25 ธันวาคม 2568 โจทก์ได้ยื่นคำร้องขออนุญาตฎีกาพร้อมสำเนาคำฟ้องฎีกาต่อศาลแพ่ง และเมื่อวันที่ 29 มกราคม 2569 บริษัทได้ยื่นคำร้องคัดค้านการขออนุญาตฎีกาของโจทก์ ปัจจุบันคดีอยู่ระหว่างการพิจารณาคำร้องขออนุญาตฎีกาของโจทก์

(ค)	ในปี 2562 บริษัทได้รับหนังสือแจ้งให้บริษัทเข้าเป็นคู่ความในคดีโดยเป็นผู้ร้องสอดในคดีศาลปกครองเพชรบุรี ระหว่างบุคคลธรรมดากับพวก (“โจทก์”) และอธิบดีกรมที่ดินกับพวกรวม 2 คน (“จำเลย”) เนื่องจากบริษัท
ได้ซื้อที่ดินหลายแปลงตั้งอยู่บริเวณเขาตะเกียบ อำเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ภายหลังจากรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินแล้วจึงทราบว่าโจทก์ซึ่งเคยฟ้องกรมที่ดินและอธิบดีกรมที่ดินเป็นจำเลยว่าจำเลยออกโฉนดโดยไม่ชอบเป็นเหตุให้ปิดทางลงทะเลอันเป็นทางสัญจรของชาวบ้าน (ถนนด้านข้างของโครงการ) ซึ่งศาลฎีกาได้พิพากษายกฟ้องแล้วในปี 2559 ต่อมาในปี 2563 ศาลปกครองเพชรบุรีได้มีคำพิพากษาคดีให้มีการเพิกถอนโฉนดที่ดินของบริษัทจำนวน
4 แปลง เฉพาะส่วนที่ทับซ้อนแนวเขตถนนเนื้อที่รวมประมาณ 53 ตารางวา และมีมูลค่าทางบัญชี 4.9 ล้านบาท
ซึ่งบริษัทได้บันทึกประมาณการหนี้สินจากคดีความทั้งจำนวนในปี 2563 อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ยื่นอุทธรณ์คัดค้านคำพิพากษาของศาลปกครองเพชรบุรีต่อศาลปกครองสูงสุด และขณะนี้คดีดังกล่าวอยู่ในขั้นตอนการพิจารณาของศาลปกครองสูงสุด โดยผู้บริหารเชื่อว่าจำนวนเงินที่บันทึกไว้ในบัญชีแล้วนั้นเพียงพอสำหรับค่าเสียหายที่อาจเกิดขึ้น


13 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ยังไม่ได้ใช้

มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ซึ่งเกี่ยวกับการดำเนินงานของกลุ่มบริษัท และคาดว่าจะมีผลกระทบที่มีสาระสำคัญต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ เมื่อนำมาถือปฏิบัติเป็นครั้งแรก และจะมีผลบังคับใช้กับงบการเงินสำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคมในปีดังต่อไปนี้ และอนุญาตให้นำมาถือปฏิบัติก่อนวันที่มีผลบังคับใช้ได้ อย่างไรก็ตาม กลุ่มบริษัทไม่ได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ดังกล่าวมาถือปฏิบัติก่อนวันที่มีผลบังคับใช้ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาลฉบับนี้

	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
	เรื่อง
	มีผลบังคับใช้

	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 18
	การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงิน
	2571

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7
	งบกระแสเงินสด
	2571



(1) มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 18 เรื่อง การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงิน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 18 จะมาแทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 เรื่อง การนำเสนองบการเงิน และนำเสนอข้อกำหนดที่สำคัญใหม่ดังต่อไปนี้

· กิจการต้องจัดหมวดหมู่รายได้และค่าใช้จ่ายทั้งหมดในงบกำไรหรือขาดทุนออกเป็น 5 หมวด ได้แก่ หมวดการดำเนินงาน หมวดการลงทุน หมวดการจัดหาเงินทุน หมวดการดำเนินงานที่ยกเลิก และหมวดภาษีเงินได้ นอกจากนี้ กิจการต้องนำเสนอยอดรวมย่อยที่กำหนดขึ้นใหม่นั่นคือ “กำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงาน” ทั้งนี้ กำไรสุทธิของกิจการจะไม่เปลี่ยนแปลง
· ต้องเปิดเผยมาตรวัดผลการดำเนินงานที่นิยามโดยฝ่ายบริหาร (หรือ “MPMs”) ไว้ในหมายเหตุประกอบ
งบการเงินข้อเดียว
· ให้แนวทางเพิ่มเติมเกี่ยวกับการจัดกลุ่มข้อมูลในงบการเงิน

นอกจากนี้ ทุกกิจการต้องนำกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานที่เป็นยอดรวมย่อยเป็นจุดเริ่มต้นของงบกระแส 
เงินสด เมื่อกิจการนำเสนอกระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงานโดยวิธีทางอ้อม

ขณะนี้ผู้บริหารกำลังพิจารณาถึงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่องบการเงินในงวดแรกที่ถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ดังกล่าวข้างต้น
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