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ค านิยาม 

ค ำนิยำม 
 
ค ำย่อ  หมำยถึง 
IMH หรอื บรษิทัฯ : บรษิทั โรงพยาบาลอนิเตอรเ์มดคิลั แคร ์แอนด ์แลบ็ จ ากดั (มหาชน) 
MH : บรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์จ ากดั 
IFA หรอื ทีป่รกึษาฯ : บรษิทั เวลแคป แอดไวเซอรี ่จ ากดั 
รายงานความเหน็ของทีป่รกึษาฯ : รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับรายการได้มาซึ่ง

สนิทรพัยฯ์  
รายการไดม้าซึง่สนิทรพัยฯ์ : การลงทุนในโครงการโรงพยาบาลมเหสกัข ์
ส านักงาน ก.ล.ต. : ส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ 
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ : ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
พ.ร.บ. บรษิทัมหาชนจ ากดัฯ : พระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีม่กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 
พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ : พระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีม่กีารแกไ้ข

เพิม่เตมิ) 
ประกาศไดม้าหรอืจ าหน่ายไปฯ : ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการ

ท ารายการที่มีนัยส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สิน     
ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการ
ปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนในการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ พ.ศ. 
2547 ลงวนัที ่29 ตุลาคม 2547 (รวมทัง้ทีม่กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 

P/E : อตัราส่วนราคาต่อก าไร 
P/BV  : อตัราส่วนราคาต่อมลูค่าทางบญัช ี
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ส่วนที ่1 หน้า 1 

ส่วนท่ี 1 : บทสรปุของผูบ้ริหาร 
 
สบืเนื่องจากที่ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิัท โรงพยาบาลอินเตอร์เมดคิลั แคร์ แอนด์ แล็บ จ ากดั (มหาชน) 

(“บรษิทัฯ” หรอื “IMH”) ครัง้ที ่1/2566 ซึง่ประชุมเมื่อวนัที ่9 มกราคม 2566 ไดม้มีตใิหเ้สนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้พจิารณา
อนุมตัิการลงทุนในโครงการโรงพยาบาลแห่งใหม่ โดยการซื้อหุน้สามญัของบรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์จ ากดั (“MH”) 
จ านวน 3,630,600 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 90.77 ของจ านวนหุน้ทีอ่อกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด
ของ MH ในราคารวม 998,415,000 บาท เพื่อขยายธุรกจิและเพิม่ความสามารถในการใหบ้รกิารรกัษาพยาบาล  

โดย MH ประกอบกจิการโรงพยาบาลมเหสกัข ์ซึง่เป็นโรงพยาบาลขนาดใหญ่ จ านวน 132 เตยีง เปิดด าเนินการ
เมื่อวนัที ่26 มกราคม พ.ศ. 2519 บนเนื้อที ่613 ตารางวา โดยทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งเป็นกรรมสทิธิข์อง MH (Freehold) 
ตัง้อยู่เลขที ่46/7-9 ถนนมเหสกัข ์แขวงสุรยิวงศ์ เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร ใกล้ย่านสาทรและสลีมซึ่งเป็นศูนย์กลาง
ทางธุรกิจใจกลางเมืองกรุงเทพมหานคร ให้บริการรักษาพยาบาลแก่ผู้ป่วยทัว่ไป ผู้ป่วยตามโครงการส านักงาน
หลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) และผูป่้วยตามโครงการประกนัสงัคม โดยเน้นใหบ้รกิารผูป่้วยในเขตบางรกั จงัหวดั
กรุงเทพมหานคร ด้วยทมีแพทย์สาขาเฉพาะทางและเครื่องมอืมาตรฐาน กอปรกบัการให้บรกิารที่ครบวงจ รผ่านการ
ให้บริการตามแผนกต่าง ๆ ดงันี้ แผนกอุบตัิเหตุ-ฉุกเฉิน แผนกไตเทียม แผนกอายุรกรรม แผนกทนัตกรรม แผนก
ศัลยกรรม แผนกศัลยกรรมกระดูกและข้อ แผนกสูติ-นรีเวชกรรม แผนกกุมารเวชกรรม และแผนกรังสีวิทยา โดย
โรงพยาบาลมเหสกัข ์เขา้ร่วมเป็นโรงพยาบาลในเครอืโรงพยาบาลวภิารามในปี 2560 

ณ วนัที ่8 มกราคม 2565 MH มรีายชื่อผูถ้อืหุน้ ดงันี้ 
ล าดบั รายชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 บรษิทั โรงพยาบาลวภิาราม จ ากดั 2,068,800 51.720 
2 นายแพทยส์ทิธนิาถ นุตกุล 100,000 2.500 
3 นายวสุิทธิ ์คณาธนะวนชิย ์ 80,000 2.000 
4 นายแพทยเ์ทวนิทร ์โกสยิตระกลู 77,000 1.925 
5 นายแพทยช์มุพล ศุภนันตฤกษ ์ 70,000 1.750 
6 นางเบญจวรรณ มา้มณีแดง 60,000 1.500 
7 นายวชิยั คณาธนะวนิชย ์ 60,000 1.500 
8 นางสาวอรพิน คณาธนะวนชิย ์ 60,000 1.500 
9 นางศวิะพร ศภุนันตฤกษ ์ 50,000 1.250 
10 นางสาวอรณิช ศุภนันตฤกษ ์ 50,000 1.250 
 รวม 2,675,800 66.895 
 ผูถ้อืหุน้รายย่อยอื่น 1,324,200 33.105 
  4,000,000 100.000 
ทีม่า : MH 

อย่างไรกต็าม เมื่อวนัที ่1 ตุลาคม 2565 ส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) ไดย้กเลกิสญัญาการ
ให้บริการปฐมภูม ิประจ า และรบัส่งต่อทัว่ไป โรงพยาบาลมเหสกัข์ และโรงพยาบาลเอกชนอื่นๆ อีก 8 แห่งในระบบ
หลกัประกันสุขภาพแห่งชาติ (เนื่องจากเบิกจ่ายการให้บริการสาธารณสุขไม่ถูกต้อง)  จากเหตุการณ์ดงักล่าวท าให้
โรงพยาบาลมเหสกัข์ไม่สามารถต่อสญัญาเพื่อให้บริการคนไข้สปสช. ได้ อย่างไรก็ตาม ผู้บริหารของ IMH มีแผนจะ
ด าเนินการน าโรงพยาบาลมเหสกัขเ์ขา้สู่ระบบสปสช. อีกครัง้ภายหลงัการเขา้ท ารายการ ทัง้นี้ผู้บรหิารของ IMH เคยมี
ประสบการณ์และมีความสามารถในการน าโรงพยาบาลประชาพัฒน์เข้าสู่ระบบสปสช. ได้ส าเร็จ ภายหลังจากที่
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ส่วนที ่1 หน้า 2 

โรงพยาบาลประชาพฒัน์ไดถู้กพจิารณาบอกเลกิสญัญาใหบ้รกิารสปสช. ในช่วงเดยีวกนักบัโรงพยาบาลมเหสกัข ์คอืวนัที ่
1 ตุลาคม 2565 และไดท้ าการน าโรงพยาบาลประชาพฒัน์เขา้สู่ระบบสปสช. เพื่อใหบ้รกิารอกีครัง้ตัง้แต่วนัที ่10 ตุลาคม 
2565 เป็นต้นมา ภายใต้ชื่อใหม่ โรงพยาบาล ไอเอม็เอช ธนบุรี โดย IMH มขีัน้ตอนในการน าโรงพยาบาลมเหสกัข์กลบั
เขา้สู่ระบบของส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) ภายหลงัจากการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ดงันี้ 

1. บริษัท โรงพยาบาลอินเตอร์เมดิคลั แคร์ แอนด์ แล็บ จ ากัด (มหาชน) เข้าซื้อกิจการบริษัท โรงพยาบาล
มเหสกัข ์จ ากดั จากผูถ้อืหุน้เดมิ จ านวน 3,630,600 หุน้ คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 90.77 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด 
มลูค่ารวม 998,415,000 บาท 

2. จดัตัง้ บรษิทั โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม จ ากดั 
3. ท าการปรบัโครงสรา้งของบรษิทัฯ โดยการเพิม่ทุนใน บรษิทั โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม จ ากดั เพื่อเขา้ถอื

หุน้ใน บรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์จ ากดั แทน บรษิทั โรงพยาบาลอนิเตอร์เมดคิลั แคร์ แอนด์ แลบ็ จ ากดั 
(มหาชน) 

4. เปลีย่นชื่อจาก “โรงพยาบาลมเหสกัข”์ เป็น “โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม” 
5. บรษิทั โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม จ ากดั ยื่นค าขอเป็นสมาชกิ สปสช. ในชื่อ “โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม” 

โดยทัง้หมดจะใชเ้วลาประมาณ 30-45 วนั 
ทัง้นี้ รายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งทรพัย์สนิ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทจ. 

20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการทีม่นีัยส าคญัทีเ่ขา้ขา่ยเป็นการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์นิ ลงวนัที ่31 
สงิหาคม 2551 (และที่ได้มกีารแก้ไขเพิม่เติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การ
เปิดเผยขอ้มูลและการปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนในการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 ลงวนัที ่29 
ตุลาคม 2547 (และทีไ่ดม้กีารแก้ไขเพิม่เตมิ) (“ประกาศรายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์”)  มขีนาดรายการรวม
สูงสุดค านวณตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน เท่ากบัรอ้ยละ 87.06 และเมื่อพจิารณารวมกบัขนาดรายการไดม้าซึง่
สนิทรพัย์ของบรษิทัฯ ทีเ่กดิขึน้ในระหว่าง 6 เดอืนก่อนวนัทีม่กีารตกลงเขา้ท ารายการในครัง้นี้ รอ้ยละ 15.47 จะท าใหม้ี
ขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 102.53 ซึ่งเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที ่4 ตามประกาศรายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรพัย์ โดยมีมูลค่าของรายการเท่ากับหรือสูงกว่าร้อยละ 100 อย่างไรก็ตาม เนื่องจากรายการได้มาซึ่งสินทรพัย์
ดงักล่าวเขา้หลกัเกณฑย์กเวน้ตามประกาศรายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์ขอ้ 24 ทุกขอ้ จงึไม่เขา้ขา่ยการเขา้
จดทะเบยีนกบัตลาดหลกัทรพัยโ์ดยออ้ม เนื่องจาก 

1. ธุรกจิทีไ่ดม้ามลีกัษณะของธุรกจิทีค่ลา้ยคลงึหรอืเสรมิกนัและกนักบัธุรกจิของบรษิทั 
2. บรษิทัจดทะเบยีนไม่มนีโยบายจะเปลีย่นแปลงทีส่ าคญัในธุรกจิหลกัของบรษิทั 
3. กลุ่มบรษิทัอนัเป็นผลจากการไดม้าซึง่สนิทรพัยม์คีุณสมบตัเิหมาะสมทีจ่ะจดทะเบยีนกบัตลาดหลกัทรพัย์ 
4. ไม่มกีารเปลีย่นแปลงอย่างมนีัยส าคญัในคณะกรรมการของบรษิทัและในอ านาจการควบคุมหรอืผูถ้อืหุน้ทีม่ ี

อ านาจควบคุมของบรษิทั 
ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีต่้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย (“ตลาด

หลกัทรพัย”์) และตอ้งด าเนินการจดัประชุมผูถ้อืหุน้เพื่อขอมตจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไมต่ ่ากวา่ 3 ใน 4 ของ
จ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนโดยไม่นับส่วนของผูถ้ือหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี อกี
ทัง้ บริษัทฯ ต้องแต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อแสดงความเห็นเกี่ยวกับความเป็นธรรมของราคาและความ
สมเหตุสมผลของรายการเสนอต่อผูถ้อืหุน้ 

 
ทัง้นี้ จากการศกึษาขอ้มลูทีเ่กี่ยวขอ้งต่างๆ อาท ิเงื่อนไขต่างๆ ในการเขา้ท ารายการ ขอ้ดแีละขอ้เสยีในการเขา้

ท ารายการ ความเสีย่งจากการเขา้ท ารายการ ท าใหส้ามารถสรุปความเหน็ของทีป่รกึษาฯ ไดด้งันี้ 
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ข้อดีของการเข้าท ารายการ 
1.  เพ่ิมความสามารถในการแข่งขนัและต่อยอดธรุกิจด้านบริการทางการแพทยข์องบริษทัฯ 
 ปัจจุบนับรษิทัฯ ด าเนินกจิการโรงพยาบาลเอกชนเฉพาะทางเน้นใหบ้รกิารตรวจสุขภาพ ซึ่งมกีารใหบ้รกิารตรวจ
สุขภาพประจ าปี การตรวจสุขภาพปัจจยัเสีย่ง และการตรวจสุขภาพก่อนเขา้งาน การตรวจรกัษาผูป่้วยนอก (Out Patient 
Department: OPD) การใหบ้รกิารฉีดวคัซนี และการอบรมอื่นๆ และประกอบกจิการโรงพยาบาลทัว่ไปขนาด 100 เตยีง 
ซึ่งได้แก่ โรงพยาบาลไอเอ็มเอช ธนบุรี (ชื่อเดิม: โรงพยาบาลประชาพัฒน์) ซึ่งเป็นการให้บริการทางการแพทย์
เช่นเดยีวกนักบัโครงการทีบ่รษิทัฯ จะเขา้ลงทุนในครัง้นี้ โดยการเขา้ลงทุนในครัง้นี้จะช่วยต่อยอดบรกิารทางการแพทย์
ของบรษิทัฯ จากเดมิทีบ่รษิทัฯ มุ่งเน้นใหบ้รกิารเฉพาะทางดา้นการตรวจสุขภาพ ซึ่งท าใหบ้รษิทัฯ มโีรงพยาบาลในเครอื
เพิม่เตมิ และสามารถส่งต่อตวัผูป่้วยทีต่รวจพบความผดิปกตเิพื่อเขา้รกัษาทีโ่รงพยาบาลในเครอืได ้ซึง่โครงการทีบ่รษิทัฯ 
จะเข้าลงทุนในครัง้นี้จะครอบคลุมงานรกัษาพยาบาล ทัง้การตรวจสุขภาพ การตรวจรกัษาผู้ป่วยนอก (Out Patient 
Department: OPD) การตรวจรกัษาผู้ป่วยใน (In Patient Department: IPD) อย่างครบวงจร โดยสามารถใหบ้รกิารทัง้
ฐานลูกคา้ผูป่้วยทัว่ไป และผูป่้วยตามโครงการประกนัสงัคม 
 ดงันัน้ การเขา้ลงทุนในครัง้นี้จงึช่วยเพิม่ความสามารถในการแขง่ขนัและขอ้ไดเ้ปรยีบจากการเขา้ท ารายการจาก
การที่สามารถใช้ประโยชน์จากธุรกิจเดมิของบริษัทฯ และทิศทางการเจรญิเติบโตของอุตสาหกรรมทางการแพทย์ใน
ประเทศไทย ซึง่แนวโน้มปี 2566-2568 รายไดข้องธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนมแีนวโน้มปรบัตวัดขีึน้อย่างต่อเนื่อง โดยคาด
ว่าจะเพิ่มขึ้นเฉลี่ย 13.0-15.0% ต่อปี (ที่มา: United Nations (UN), Krungsri Research) ในการสร้างรายได้และ
ผลตอบแทนจากการลงทุนเพิม่ขึน้ เพื่อท าใหบ้รษิทัฯ มคีวามแขง็แกร่งดา้นผลการด าเนินงานมากยิง่ขึน้ต่อไป 
 
2.  เพ่ิมความสามารถในการสร้างรายได้ของบริษทัฯ 
 การเขา้ลงทุนโครงการในครัง้นี้ เป็นการเพิม่แหล่งทีม่าของรายไดข้องบรษิทัฯ โดยในอดตีบรษิทัฯ มเีพยีงรายได้
หลักจากการให้บริการทางการแพทย์โดยมุ่งเน้นบริการตรวจสุขภาพ และรายได้จากการให้บริการตรวจคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม และในปี 2564 บริษัทฯ ได้เข้าซื้อหุ้นสามัญของบริษัท สุขสวัสดิก์ารแพทย์ จ ากัด ซึ่งด าเนินกิจการ
โรงพยาบาลไอเอ็มเอช ธนบุร ี(ชื่อเดมิ : โรงพยาบาลประชาพฒัน์) เป็นโรงพยาบาลทัว่ไปขนาด 100 เตียง ท าให้ในปี 
2564 บรษิทัฯ มรีายไดเ้พิม่จากการประกอบกจิการโรงพยาบาล โดยมรีายละเอยีดโครงสรา้งรายไดจ้ากการใหบ้รกิาร (ไม่
รวมรายไดอ้ื่น) ดงันี้  

รายได้จากการให้บริการ 
2562 2563 2564 

ล้าน
บาท 

ร้อยละ ล้าน
บาท 

ร้อยละ ล้าน
บาท 

ร้อยละ 

รายไดจ้ากการใหบ้รกิารทางการแพทย์ 286.70 85.83 215.63 90.52 310.27 32.86 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารตรวจคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 47.33 14.17 22.58 9.48 10.84 1.15 
รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงพยาบาล - - - - 623.00 65.99 
รวม 334.03 100.00 238.21 100.00 944.11 100.00 

ท่ีมา:  รายงานประจ าปีของบรษิทัฯ ปี 2563 และงบประจ าปี 2564 ของบรษิทัฯ 

  
 ดงันัน้ การเขา้ลงทุนส าหรบัโครงการในครัง้นี้ จะช่วยใหบ้รษิทัฯ มชี่องทางรายได้จากโครงการโรงพยาบาลแห่ง
ใหม ่และท าใหบ้รกิารทางการแพทยไ์ดค้รบวงจร จงึมแีนวโน้มทีจ่ะดงึดดูใหค้นมาใชบ้รกิารมากขึน้ ท าใหบ้รษิทัฯ น่าจะมี
อตัราการเตบิโตของรายไดเ้พิม่ขึน้ในอนาคต 
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3. กระจายความเส่ียงของบริษทัฯ 
  การเขา้ลงทุนในครัง้นี้ จะช่วยกระจายความเสีย่งจากการแข่งขนัของบรษิทัฯ จากธุรกจิเดมิของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ 
การใหบ้รกิารตรวจสุขภาพนอกสถานที ่ทีอ่าจมผีูเ้ล่นรายใหม่เขา้สู่การแขง่ขนัไดไ้ม่ยากนัก จงึท าให้การแขง่ขนัในธุรกจินี้
สูงขึ้น โดยเฉพาะอย่างยิง่โรงพยาบาลขนาดใหญ่ที่ให้บริการเต็มรูปแบบที่สามารถเขา้สู่การให้บริการนอกสถานที่ได้ 
รวมถงึงานใหบ้รกิารตรวจคุณภาพสิง่แวดล้อมของบรษิทัฯ ทีม่แีนวโน้มรายไดล้ดลง โดยมรีายไดจ้ากการใหบ้รกิารตรวจ
คุณภาพสิง่แวดลอ้มในปี 2562, 2563 และ 2564 เท่ากบั 47.33 ลา้นบาท 22.58 ลา้นบาท และ 10.84 ลา้นบาทตามล าดบั 
โดยลดลงรอ้ยละ 52.29 ในปี 2563 และลดลงรอ้ยละ 51.99 ในปี 2564 เน่ืองจากผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคโค
วดิ-19 ซึง่กลุ่มลูกคา้ส่วนใหญ่อยู่ในโรงงานอุตสาหกรรม เมื่อเศรษฐกจิของประเทศไดร้บัผลกระทบท าใหห้ลายโรงงานปิด
ตวัลง จงึส่งผลกระทบต่อรายไดข้องบรษิทัฯ 
 นอกจากนี้ การลงทุนด าเนินโครงการโรงพยาบาลใหม่ในครัง้นี้ ถอืเป็นท าเลที่ด ีท าใหบ้รษิทัฯ สามารถขยายกลุ่ม
ลูกคา้ในการใหบ้รกิารใหค้รอบคลุมพืน้ที่กรุงเทพมากขึน้ และสามารถขยายศกัยภาพในการบรกิารตรวจสุขภาพมากขึน้
และเป็นการกระจายความเสีย่งทีด่ขีองบรษิทัฯ ในดา้นท าเลส าหรบัการประกอบธุรกจิ 
 
4. บริษทัฯ ได้ประโยชน์จากการประหยดัต่อขนาด (Economies of Scale) จากการเฉล่ียรายจ่ายท่ีเป็น
ต้นทุนคงท่ี และการมีต้นทุนขายท่ีต า่ลง 

MH ประกอบธุรกจิโรงพยาบาลเช่นเดยีวกบัธุรกจิเดมิของ IMH ดงันัน้การเขา้ท ารายการในครัง้นี้จงึท าใหท้ัง้กลุ่ม
บริษัทฯ ได้รบัประโยชน์จากการที่บริษัทฯ มีต้นทุนต่อหน่วยที่ต ่าลง เนื่องจากบริษัทฯ สามารถขยายธุรกิจและเพิม่
ความสามารถในการให้บริการรักษาพยาบาลได้มากขึ้น แต่มีการเฉลี่ยรายจ่ายบางประเภทที่เป็นต้นทุนคงที่ เช่น
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร รวมถงึมตีน้ทุนขายทีต่ ่าลง จากการจดัซื้ออุปกรณ์ทางการแพทยล์อ็ตใหญ่หรอืการน าเขา้อุปกรณ์
ทีใ่ชเ้ป็นจ านวนมากเพื่อน าไปใชก้บัโรงพยาบาลในเครอื ซึง่จะท าใหเ้กดิการประหยดัต่อขนาด (Economies of Scale) ซึง่
ส่งผลใหค้วามสามารถในการแขง่ขนัและอตัราการท าก าไรในภาพรวมเพิม่ขึน้  
 
ข้อเสียของการเข้าท ารายการ 
1. บริษทัฯ ต้องก่อหน้ีสินเพ่ิมขึ้น และจะมีภาระดอกเบีย้ในอนาคต  

 จากการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ จะต้องมกีารใชเ้งนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิเพื่อส าหรบัเป็นแหล่งเงนิทุนในการ
เขา้ท ารายการไม่เกนิ 998.42 ลา้นบาท และส่วนทีเ่หลอืมาจากกระแสเงนิสดภายในบรษิทั ซึง่จะส่งผลใหอ้ตัราส่วนหนี้สนิ
ต่อทุนของบรษิัทฯ เพิม่ขึ้นอย่างมนีัยส าคญัจาก ณ 30 กนัยายน 2565 ที่มอีตัราส่วนหนี้สนิต่อทุน (D/E ratio) เท่ากบั 
0.31 เท่า เพิม่ขึน้เป็น 1.45 เท่า (โดยค านวณจาก D/E ratio ณ 30 กนัยายน 2565 และบวกเพิม่ดว้ยหนี้สนิในการเขา้ท า
รายการจ านวนไม่เกนิ 998.42 ล้านบาท) รวมถงึจะส่งผลใหบ้รษิทัฯ มภีาระดอกเบี้ยจ่ายทีเ่พิม่ขึน้ตามปรมิาณหนี้สนิทีม่ี
ภาระดอกเบีย้ทีก่่อในการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ โดยปัจจุบนับรษิทัยงัไม่มภีาระหนี้จากการกูย้มืใดๆ และไม่มเีงือ่นไขการ
ด ารงอตัราส่วนทางการเงิน (Financial covenant) ที่เกี่ยวกับสดัส่วนหนี้สินต่อทุน (D/E ratio) ในสญัญากู้ยืมเงินจาก
สถาบนัการเงนิทีบ่รษิทัฯ มอียู่ ณ ปัจจุบนั 
 
2. บริษทัฯ อาจสญูเสียความสามารถในการก่อหน้ีสินในอนาคต 
 การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินภายในประเทศเพื่อ เข้าท ารายการในครัง้นี้ อาจท าให้บริษัทฯ ต้องด ารง
อตัราส่วนความสามารถในการช าระหนี้ (Debt Service Coverage Ratio หรอื DSCR) และ/หรอื อตัราส่วนหนี้สนิต่อทุน 
(Debt to Equity Ratio) ให้เป็นไปตามเงื่อนไขทางการเงินที่ระบุไว้ในสญัญาเงินกู้ ซึ่งบริษัทฯ จะต้องท ากับธนาคาร
พาณิชยผ์ูป้ล่อยสนิเชื่อในอนาคต ซึง่เงือ่นไขทางการเงนิดงักล่าวมกัเป็นเงื่อนไขทัว่ไปทีธ่นาคารพาณิชยร์อ้งขอกบับรษิทั
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ผูเ้ป็นลูกหนี้ ดงันัน้ อาจจะท าใหบ้รษิทัฯ สูญเสยีความสามารถในการก่อหนี้สนิในอนาคตกรณีทีม่คีวามตอ้งการใชห้นี้สนิ 
เช่น เพื่อการขยายธุรกจิ เพื่อลงทุนในโครงการใหม่ในอนาคต หรอืสนับสนุนสภาพคล่องของกจิการ เป็นตน้ 
 
ความเส่ียงของการเข้าท ารายการ 
1.  ความเส่ียงจากการไม่สามารถจดัหาแหล่งเงินทุนได้เพียงพอ 
 บรษิทัฯ อาจมคีวามเสีย่งจากการไม่สามารถจดัหาแหล่งเงนิทุนไดเ้พยีงพอส าหรบัการเขา้ท ารายการในครัง้นี้
เนื่องจากการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ บรษิทัฯ มคีวามจ าเป็นต้องใชเ้งนิลงทุนจ านวน 998.42 ล้านบาท โดยบรษิทัฯ คาด
ว่าจะไดร้บัสนิเชื่อจากสถาบนัการเงนิเพยีงพอส าหรบัท ารายการในครัง้นี้ ภายหลงัจากการเจรจากบัสถาบนัการเงนิใน
เบื้องต้น โดยงบการเงนิรวมส าหรบังวด 9 เดอืน สิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2565 ของบรษิทัฯ บรษิทัฯ มสีดัส่วนหนี้สนิต่อ
ทุน (D/E ratio) 0.31 เท่า หากกู้ยมืทัง้จ านวน บรษิทัฯ จะมสีดัส่วนหนี้สนิต่อทุน (D/E ratio) เป็น 1.45 เท่า โดยปัจจุบนั
บรษิทัยงัไม่มภีาระหนี้จากการกูย้มืใดๆ และไม่มเีงือ่นไขการด ารงอตัราส่วนทางการเงนิ (Financial covenant) ทีเ่กีย่วกบั
สดัส่วนหนี้สนิต่อทุน (D/E ratio) ในสญัญากูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิทีบ่รษิทัฯ มอียู่ ณ ปัจจุบนั 
 นอกจากนี้ ณ ปัจจุบนั บรษิทัฯ อยู่ระหว่างขัน้ตอนการขออนุมตัสินิเชื่อจากสถาบนัการเงนิ โดยหากไม่ไดร้บัการ
อนุมตัสินิเชื่อก่อนวนัที ่20 มนีาคม พ.ศ. 2566 จะส่งผลใหก้ารซื้อขายไม่สามารถด าเนินการใหแ้ล้วเสรจ็ภายในวนัที ่20 
มนีาคม พ.ศ. 2566 ตามทีร่ะบุในสญัญาจะซื้อจะขายหุน้ได ้ 
 อย่างไรกต็าม หากการซื้อขายไม่สามารถด าเนินการใหแ้ล้วเสรจ็ภายในวนัที ่20 มนีาคม พ.ศ. 2566 ในสญัญา
ดงักล่าวได้ระบุไว้ว่าผู้ซื้อและผู้ขายสามารถร่วมกันก าหนดวนัที่จะท าการซื้อขายเสร็จสมบูรณ์ขึ้นมาใหม่ได้  และหาก
ทา้ยทีสุ่ดไม่เกดิการซื้อขายเสรจ็สมบูรณ์ขึน้ ผูข้ายตกลงช าระคนืเงนิ 30 ลา้นบาทใหแ้ก่บรษิทัฯ ภายใน 3 วนัหลงัจากเกดิ
เหตุการณ์ดงักล่าว โดยไม่มเีงือ่นไขใดๆ ท าใหบ้รษิทัฯ สามารถลดความเสีย่งในส่วนนี้ได้ 
 
2.  ความเส่ียงด้านใบอนุญาตการก่อสร้างอาคาร 

จากรายงานประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ ทีจ่ดัท าโดย บรษิทั เวลท์ แอพไพรซลั จ ากดั (วตัถุประสงค์ เพื่อสาธารณะ) 
ในการประเมนิที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้างจ านวน 3 ส่วน เนื้อที่รวม 1-2-13.0 ไร่ ซึ่ง MH เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ ์ผู้ประเมนิ
ทรพัย์สินไม่สามารถตรวจสอบใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) ของอาคาร
ดงักล่าว  
 อย่างไรกต็าม อาคารดงักล่าวสรา้งมาแล้วเป็นเวลานานตัง้แต่ปี พ.ศ. 2518 MH ใชอ้าคารดงักล่าวเพื่อประกอบ
กิจการสถานพยาบาลตัง้แต่ปี พ.ศ. 2519 มใีบอนุญาตให้ด าเนินการสถานพยาบาล (ส.พ. 19) เลขที่ ด.10201005160 
และใบอนุญาตให้ประกอบกิจการสถานพยาบาล (ส.พ. 7) เลขที่ 10201004362 และได้รบัการต่อใบอนุญาตในการ
ประกอบกจิการสถานพยาบาลมาโดยตลอด รวมถงึมใีบรบัรองการตรวจสอบอาคาร เพื่อแสดงว่าไดผ้่านการตรวจสอบ
อาคาร ตามพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แล้ว และที่ผ่านมายงัไม่เคยมกีารด าเนินคดกีบัเจา้ของทีด่นิและ
อาคารในความผดิตามที่กฎหมายบญัญตักิรณีการไม่ขออนุญาตก่อสรา้ง ดดัแปลง อาคารสิง่ปลูกสร้างต่อเจา้พนั กงาน
ทอ้งถิน่ ประกอบกบัสญัญาจะซื้อจะขาย ไดม้กีารระบุค ารบัรองและค ารบัประกนัของ MH ทีร่บัประกนัต่อบรษิทัฯ ว่า MH 
ไดร้บัการอนุญาต ความยนิยอม การรบัรอง หรอืการจดทะเบยีนทัง้หมดทีจ่ าเป็นส าหรบัการประกอบกจิการและธุรกจิของ 
MH ทีไ่ดด้ าเนินการอยู่ในขณะน้ีและทีด่ าเนินการก่อนหน้านี้ และการอนุญาตดงักล่าวยงัมผีลบงัคบัใชไ้ดโ้ดยสมบูรณ์ และ
ได้รับการปฏิบัติตามอย่างครบถ้วน และในสัญญาจะซื้อจะขายหุ้นในครัง้นี้ได้มีการระบุเนื้อหาในหัวข้อการชดใช้
ค่าเสยีหายว่า หากมคีวามเสยีหายใดๆ ซึ่งเป็นผลจากการใหข้อ้มูลที่ไม่ถูกต้องหรอืไม่ครบถ้วนของค ารบัรอง คู่สญัญา 
ไดแ้ก่ บรษิทั โรงพยาบาลวภิาราม จ ากดั ในฐานะผูข้ายจะร่วมรบัผดิชอบกบักลุ่มผูข้ายหุน้อื่นอกี 96 ราย ในการชดใช้
ค่าเสยีหายใหแ้ก่บรษิทัฯ ในฐานะผูซ้ื้อหุน้ ดงันัน้จงึเป็นการลดความเสีย่งในประเดน็น้ีได้ 
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3.  ความเส่ียงเก่ียวกบัการแข่งขนัในธรุกิจโรงพยาบาลและการด าเนินงานให้เป็นตามคาดการณ์ 
เนื่องจากธุรกจิโรงพยาบาลมกีารแข่งขนักนัสูงทัง้ดา้นราคาและคุณภาพ จงึอาจส่งผลใหผ้ลการด าเนินงานของ

โรงพยาบาลมเหสกัขไ์ม่เป็นไปตามแผนทีบ่รษิทัฯ วางไวไ้ด ้และส่งผลมายงัภาพรวมผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ ได้ 
อย่างไรกต็าม การทีบ่รษิทัฯ พยายามมุ่งเน้นใหบ้รกิารกบัคนไขส้ทิธริฐั ท าใหช้่วยจ ากดัการแขง่ขนักบัโรงพยาบาลเอกชน
ลงไปไดส่้วนหนึ่ง นอกจากนี้ บรษิทัฯ ยงัใหค้วามส าคญักบัการพฒันาคุณภาพของการใหบ้รกิาร ดว้ยแพทยแ์ละพยาบาล
ทีม่คีวามเชีย่วชาญ และเครื่องมอืแพทย์ทีท่นัสมยั ดว้ยราคายุตธิรรม รวมถงึบรษิทัฯ พยายามบรหิารจดัการต้นทุนและ
ปรบัตวัเขา้กบัสถานการณ์ปัจจุบนัได้อย่างรวดเรว็ ซึ่งจากปัจจยัดงักล่าวสะทอ้นให้เห็นถึงแนวทางการด าเนินงานของ
บรษิทัฯ ในเชงิบวก และคาดว่าจะปรบัตวัในทศิทางทีด่ขี ึน้อย่างต่อเนื่องในอนาคต 

 
4.  ความเส่ียงจากการท่ีโรงพยาบาลมเหสกัขไ์ม่สามารถกลบัเข้าสู่ระบบของส านักงานหลกัประกันสุขภาพ
แห่งชาติ (สปสช.) 

เน่ืองจากการประมาณการทางเงนิของทีป่รกึษาฯ ก าหนดใหโ้รงพยาบาลมเหสกัขม์รีายได้จากกลุ่มลูกคา้ภายใต้
สทิธหิลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) โดยรายไดด้งักล่าวมาจากการใหบ้รกิารแก่ประชาชนทีเ่ลอืกลงทะเบยีนและ
เขา้รบัการรกัษาที่โรงพยาบาลตามระบบบรกิารสาธารณสุขเพื่อดูแลประชาชนสทิธหิลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(เดมิ
สทิธบิตัรทอง 30 บาท) โดยมรีายไดจ้ากผูป่้วยในและผูป่้วยนอกส าหรบัผูป่้วยในประเภทนี้  ซึ่งประมาณการว่าจะมรีาย
ดังกล่าวอยู่ในช่วงระหว่าง 38.10 ล้านบาท ถึง 165.90 ล้านบาท ในช่วงปี 2566 - 2570 อย่างไรก็ตามโรงพยาบาล
มเหสกัข์ ได้ออกจากระบบของส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาติ (สปสช.) เมื่อเดอืนตุลาคม 2565 ที่ผ่านมา จงึมี
ความเสี่ยงที่จะไม่สามารถกลบัเขา้สู่ระบบของส านักงานหลกัประกันสุขภาพแห่งชาติ (สปสช.) ได้ ซึ่งจะส่งผลท าให้
ประมาณการคลาดเคลื่อนเน่ืองจากไม่มรีายไดใ้นส่วนนี้ 

อย่างไรกด็ ีผูบ้รหิารของ IMH มคีวามเชื่อมัน่ว่าโรงพยาบาลมเหสกัขจ์ะสามารถกลบัเขา้สู่ระบบของส านักงาน
หลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) ได ้โดยจะยื่นค ารอ้งทนัทภีายหลงัจากเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ทัง้นี้ผูบ้รหิารของ 
IMH เคยมปีระสบการณ์ในการน าโรงพยาบาลประชาพฒัน์เขา้สู่ระบบสปสช. ใหม่ ซึ่งโรงพยาบาลประชาพฒัน์ได้ถูก
พจิารณาบอกเลกิสญัญาใหบ้รกิารสปสช. ในช่วงเดยีวกนักบัโรงพยาบาลมเหสกัข ์คอืวนัที ่1 ตุลาคม 2565 และไดท้ าการ
น าโรงพยาบาลประชาพฒัน์เขา้สู่ระบบสปสช. เพื่อใหบ้รกิารอกีครัง้ตัง้แต่วนัที ่10 ตุลาคม 2565 เป็นตน้มา ภายใตช้ื่อใหม ่
โรงพยาบาล ไอเอ็มเอช ธนบุรี โดยบริษัทฯ มีข ัน้ตอนที่จะน าโรงพยาบาลมเหสักข์กลับเข้าสู่ระบบของส านักงาน
หลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) ดงันี้ 

1. บริษัท โรงพยาบาลอินเตอร์เมดิคลั แคร์ แอนด์ แล็บ จ ากัด (มหาชน) เข้าซื้อกิจการบริษัท โรงพยาบาล
มเหสกัข ์จ ากดั จากผูถ้อืหุน้เดมิ จ านวน 3,630,600 หุน้ คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 90.77 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด 
มลูค่ารวม 998,415,000 บาท 

2. จดัตัง้ บรษิทั โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม จ ากดั 
3. ท าการปรบัโครงสรา้งของบรษิทัฯ โดยการเพิม่ทุนใน บรษิทั โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม จ ากดั เพื่อเขา้ถอื

หุน้ใน บรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์จ ากดั แทน บรษิทั โรงพยาบาลอนิเตอร์เมดคิลั แคร์ แอนด์ แลบ็ จ ากดั 
(มหาชน) 

4. เปลีย่นชื่อจาก “โรงพยาบาลมเหสกัข”์ เป็น “โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม” 
5. บรษิทั โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม จ ากดั ยื่นค าขอเป็นสมาชกิ สปสช. ในชื่อ “โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม” 

โดยทัง้หมดจะใชเ้วลาประมาณ 30-45 วนั 
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5.  ความเส่ียงจากการผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ 
แหล่งเงินทุนส าหรบัการเข้าท ารายการในครัง้นี้ ส่วนหนึ่งมาจากการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน ทัง้นี้ หาก

พจิารณาเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิภายในประเทศของกลุ่มบรษิัทในปัจจุบนัมอีตัราดอกเบี้ยที่กลุ่มบรษิัทได้รบัจาก
สถาบนัการเงนิภายในประเทศเป็นอตัราดอกเบี้ยลอยตวั (Floating Interest Rate) โดยอ้างอิงกบัอตัราดอกเบี้ย MLR 
ดงันัน้ ในกรณีทีว่งเงนิกู้ทีบ่รษิทัจะไดร้บัในอนาคตเป็นอตัราดอกเบี้ยลอยตวั และอตัราดอกเบี้ยของธนาคารพาณิชย์ใน
อนาคตมกีารเปลี่ยนแปลงไป สถาบนัการเงนิดงักล่าวอาจมกีารปรบัอตัราดอกเบี้ยเพิม่ขึน้หรอืลดลงไดต้ามสัญญาเงนิกู้ 
จงึท าใหบ้รษิทัฯ มคีวามเสีย่งจากการเปลีย่นแปลงของอตัราดอกเบีย้ส าหรบัวงเงนิกูเ้พื่อใชใ้นการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ 
 
 จากปัจจยัความเสี่ยง ขอ้ด ีขอ้เสยีต่างๆ จากการเขา้ท ารายการและไม่เขา้ท ารายการตามที่กล่าวมาขา้งต้น ที่
ปรกึษาฯ เหน็ว่าการเขา้ท ารายการในครัง้นี้จะช่วยใหบ้รษิทัฯ เพิม่ช่องทางในการสรา้งรายได ้กระจายความเสีย่งในการ
ลงทุนทางธุรกจิของบรษิทัฯ การต่อยอดธุรกจิทีด่ าเนินงานอยู่ในปัจจุบนั โดยคาดว่าจะท าใหบ้รษิทัฯ มภีาพรวมดา้นการ
ด าเนินงานทีด่ขี ึน้ อย่างไรกต็าม ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ อาจตอ้งพจิารณาถงึขอ้เสียจากการเขา้ท ารายการ เช่น การกูย้มืเงนิ
จากสถาบนัการเงนิ รวมทัง้ความเสีย่งจากการเขา้ลงทุน เช่น ความเสีย่งจากการไม่สามารถจดัหาแหล่งเงนิทุนไดเ้พยีงพอ 
ความเสี่ยงเกี่ยวกับการแข่งขนัในธุรกิจโรงพยาบาลและการด าเนินงานให้เป็นตามคาดการณ์ ความเสี่ยงจากการที่
โรงพยาบาลมเหสกัขไ์ม่สามารถกลบัเขา้สู่ระบบของส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) ความเสีย่งจากการ
ผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ รวมถงึเงือ่นไขอื่นๆ เพื่อประกอบการเขา้ท ารายการในครัง้นี้  
 จากเหตุผลขา้งตน้ ทีป่รกึษาฯ เหน็ว่าการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่สนิทรพัยใ์นครัง้นี้ มีความสมเหตุสมผล 
 

ในเรื่องความเหมาะสมทางด้านราคาในการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ที่ปรกึษาฯ ได้ท าการการประเมนิมูลค่า
ยุติธรรมของหุ้นสามญัของบรษิทัฯ MH ด้วยวธิกีารต่างๆ สามารถสรุปผลการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของหุ้นสามญั ณ 
วนัที ่30 กนัยายน 2565 ไดด้งันี้ 

วิธีการประเมิน 

มูลค่าตามส่วนของผู้ถือหุ้นทัง้จ านวน 
(ร้อยละ 100.00) 

มูลค่าตามสดัส่วน
การเข้าท ารายการ 
(ร้อยละ 90.77) 

มูลค่ายุติธรรม  
(ล้านบาท) 

มูลค่ายุติธรรมต่อหุ้น  
(บาท) 

มูลค่ายุติธรรม  
(ล้านบาท) 

วธิมีลูค่าทางบญัช ี 93.84 23.46 85.18 
วธิปีรบัปรงุมลูค่าทางบญัช ี 573.95 143.49 520.97 
วธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนตลาด    
 - อตัราส่วนราคาต่อก าไร 357.71 – 414.68 89.43 – 103.67 324.70 – 376.41 
 - อตัราส่วนราคาต่อมลูค่าทางบญัช ี 361.79 – 377.26 90.45 – 94.31 328.40 – 342.43 
วิธีส่วนลดกระแสเงินสด 951.55 - 1,436.97 237.89 - 359.24 863.68 - 1,304.27 

 
 ที่ปรกึษาฯ พจิารณาเห็นว่าวธิส่ีวนลดกระแสเงินสดเป็นวธิทีี่เหมาะสมที่สุด เนื่องจากแสดงมูลค่ายุติธรรมโดย
ค านึงถงึผลการด าเนินงานและการเตบิโตในอนาคต โดยจากตารางขา้งตน้จะเหน็ไดว้่ามลูค่ายุตธิรรมตามสดัส่วนของการ
เขา้ท ารายการ (รอ้ยละ 90.77) ของหุน้สามญัของ MH ตามวธิส่ีวนลดกระแสเงนิสดเท่ากบั 863.68 – 1,304.27 ลา้นบาท 
หรอื 237.89 – 359.24 บาทต่อหุน้ มคี่ากลางอยู่ที ่1,100.97 ลา้นบาท หรอืเท่ากบัมลูค่า 303.25 บาทต่อหุน้ ซึง่เมื่อเทยีบ
มูลค่ายุตธิรรมค่ากลางกบัราคาเขา้ท ารายการในครัง้นี้ทีม่ ีมูลค่าในการเขา้ลงทุนรวม 998.42 ล้านบาท หรอืเท่ากบัราคา
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หุ้นละ 275.00 บาท ถือว่ามคีวามเหมาะสมของมูลค่าที่เขา้ท ารายการ แม้ว่าค่าต ่าของมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด
อสิระของ MH ตามสดัส่วนการเขา้ท ารายการตามตารางการวเิคราะห์ความไว จะมมีูลค่าเท่ากบั 863.68 ล้านบาท หรอื
เท่ากบัราคาหุ้นละ 237.89 บาท (อ่านรายละเอียดเพิม่เติมได้จากส่วนที่ 5) ซึ่งมคี่าต ่ากว่ามูลค่าในการเข้าลงทุนรวม 
998.42 ล้านบาท หรอืเท่ากบัราคาหุน้ละ 275.00 บาท อนึ่ง ที่ปรกึษาฯ เล็งเห็นว่า ค่าต ่าตามการวเิคราะห์ความไวทีม่ี
ต้นทุนการใหบ้รกิารเพิม่สูงขึน้อกีร้อยละ 2.50 จากประมาณการนัน้มโีอกาสเกดิขีน้ได้น้อย ตามสภาวการณ์ในปัจจุบนั 
เนื่องจากการประมาณการทางการเงนิของทีป่รกึษาฯ เป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั ตามทีฝ่่ายบรหิารเลอืกใชต้น้ทุน
การใหบ้รกิารรกัษาพยาบาลทีร่ะดบัรอ้ยละ 63.46 ของรายไดจ้ากการรกัษาพยาบาลในการประมาณการในครัง้นี้ ซึ่งเกดิ
จากค่าเฉลีย่ระหว่างค่าเฉลีย่ยอ้นหลงัของโรงพยาบาล MH ทีเ่ท่ากบัรอ้ยละ 77.79 กบัค่าเฉลีย่ของโรงพยาบาลไอเอม็เอช 
ธนบุร ีทีเ่กดิขึน้จรงิที่รอ้ยละ 49.14 อย่างไรกต็าม ผูบ้รหิารของ IMH คาดว่าจะสามารถบรหิารต้นทุนการใหบ้รกิารของ
โรงพยาบาลมเหสกัข ์ใหอ้ยู่ระดบัเดยีวกบัโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุรทีีร่อ้ยละ 49.14 ท าใหม้ส่ีวนต่างกบัประมาณการ
ทางการเงนิทีร่ะดบัรอ้ยละ 63.46 อยู่ถงึรอ้ยละ 14.33 จงึมส่ีวนต่างมากกว่าระดบักรณีค่าต ่าตามการวเิคราะหท์างความไว
อยู่พอสมควรดงันัน้ ทีป่รกึษาฯ จงึเหน็ว่าการเขา้ท ารายการไดม้าในครัง้นี้ มีความเหมาะสมทางด้านราคา 

 
จากเหตุผลขา้งต้น ทีป่รกึษาฯ เหน็ว่าการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ มีความสมเหตุสมผล และมีความเหมาะสม

ทางด้านราคา จงึเห็นว่าผูถ้ือหุน้ของบรษิทัฯ ควรอนุมติัในการเข้าท ารายการในครัง้น้ี อย่างไรก็ตาม ผู้ถือหุ้นควร
พจิารณาความสมเหตุสมผลและความเหน็ของทีป่รกึษาฯ ซึ่งตัง้อยู่บนสมมติฐานว่า ขอ้มูล เอกสาร และร่างเอกสารที่
ได้รบั รวมถึงการสมัภาษณ์ผู้บริหารและผู้ที่เกี่ยวขอ้ง เป็นความจริง สมบูรณ์ และถูกต้อง และผู้ถือหุ้นควรพิจารณา
เงือ่นไขและขอ้ก าหนดของการเขา้ท ารายการดงักล่าว  

 
ทัง้นี้ ทีป่รกึษาฯ เหน็ว่าสมมตฐิานทีใ่ชใ้นการจดัเตรยีมประมาณการทางการเงนิมคีวามสมเหตุสมผล อย่างไรก็

ตาม สมมติฐานดงักล่าวตัง้ขึ้นโดยการพจิารณาภาวะเศรษฐกิจและขอ้มูลทีม่อียู่ในช่วงเวลาทีศ่กึษาเท่านัน้ ดงันัน้ การ
เปลีย่นแปลงใดๆ ทีเ่กดิขึน้ในอนาคตอาจจะส่งผลกระทบต่อความเหน็ของทีป่รกึษาฯ ทัง้นี้ การตดัสนิใจทีจ่ะอนุมตัหิรอืไม่
อนุมตักิารเขา้ท ารายการในครัง้นี้ขึน้อยู่กบัดุลยพนิิจของผูถ้อืหุน้เป็นส าคญั 
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ส่วนท่ี 2 : แนวทางการปฏิบติังานและข้อมูลท่ีใช้ในการจดัท ารายงาน 
  
 ทีป่รกึษาฯ ไดพ้จิารณาและศกึษาขอ้มูลการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์จากขอ้มลูทีไ่ดร้บัจากบรษิทัฯ และ
เอกสารอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง การสมัภาษณ์ฝ่ายบรหิาร และขอ้มลูทีเ่ผยแพร่ต่อสาธารณชนทัว่ไป รวมถงึขอ้มลูอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 
ซึง่รวมถงึ แต่ไม่จ ากดัเพยีง 

1. มตทิีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ และสารสนเทศทีเ่ปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรพัยฯ์ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัรายการ
ไดม้าซึง่สนิทรพัย ์

2. เอกสารส าคญั เช่น หนังสอืรบัรอง หนังสอืบรคิณห์สนธ ิขอ้บงัคบั และรายชื่อผู้ถือหุ้น เป็นต้น ของนิติ
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกบัการเขา้ท ารายการทีไ่ดม้าซึง่สนิทรพัย ์เช่น บรษิทัฯ และบรษิทัในเครอื เป็นตน้ 

3. งบการเงนิของบรษิทัฯ และบรษิทัในเครอื เป็นตน้ 
4. รายงานประจ าปีและแบบแสดงรายงานขอ้มลูประจ าปี (56-1) ของบรษิทัฯ 
5. การสมัภาษณ์ผูบ้รหิารของบรษิทัฯ และบุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง รวมถงึบรษิทัเป้าหมายทีจ่ะท ารายการในครัง้นี้ 
6. ขอ้มลูสถติจิากตลาดหลกัทรพัยฯ์ และภาวะอุตสาหกรรม 
7. รายงานการประเมนิทรพัยส์นิ 
8. รายงานความเหน็ทีป่รกึษากฏหมาย 
9. เอกสารขอ้มลู และสญัญาอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการท ารายการ 

 
ทัง้นี้ ความเหน็ของทีป่รกึษาฯ ตัง้อยู่บนสมมตฐิานว่า ขอ้มูล และ/หรอื เอกสาร ซึ่งทีป่รกึษาฯ ไดร้บั ตลอดจน

การสมัภาษณ์ผู้บริหารของบริษัทฯ และบุคคลที่เกี่ยวข้อง เป็นข้อมูลที่ถูกต้องและเป็นความจริง โดยที่ปรึกษาฯ ได้
พจิารณาและศกึษาขอ้มลูดงักล่าวดว้ยความรอบคอบและสมเหตุสมผลตามมาตรฐานของผูป้ระกอบวชิาชพี นอกจากนี้ ที่
ปรกึษาฯ ถือว่า สญัญาและขอ้ตกลงทางธุรกิจต่างๆ มผีลบงัคบัใช้และผูกพนัตามกฎหมาย และไม่มกีารเปลี่ยนแปลง
เงื่อนไข เพกิถอน หรอื ยกเลกิ รวมถงึไม่มเีหตุการณ์หรอืเงื่อนไขใดๆ ทีอ่าจจะส่งผลกระทบอย่างมนีัยส าคญัต่อการเขา้
ท ารายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์

ดงันัน้ หากขอ้มลู และ/หรอื เอกสาร ซึง่ทีป่รกึษาฯ ไดร้บั ไม่ถูกตอ้ง และ/หรอื ไม่เป็นความจรงิ หรอื สญัญาและ
ขอ้ตกลงทางธุรกจิต่างๆ ไม่มผีลบงัคบัใช ้และ/หรอื ไม่ผกูพนัตามกฎหมาย และ/หรอื มกีารเปลีย่นแปลงเงือ่นไข เพกิถอน 
หรอื ยกเลกิ และ/หรอื มเีหตุการณ์หรอืเงือ่นไขใดๆ ทีอ่าจจะส่งผลกระทบอย่างมนีัยส าคญัต่อการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่
สนิทรพัย์ อาจส่งผลต่อความเหน็ของทีป่รกึษาฯ ซึ่งทีป่รกึษาฯ ไม่สามารถใหค้วามเหน็ต่อผลกระทบดงักล่าวต่อบรษิทัฯ 
และผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ได ้

อน่ึง ความเหน็ของทีป่รกึษาฯ จดัท าขึน้ภายใตข้อ้มลูซึง่ทีป่รกึษาฯ ไดร้บั รวมถงึภาวะอุตสาหกรรม เงือ่นไขทาง
เศรษฐกจิ และปัจจยัอื่นๆ ทีเ่กดิขึน้ในระหว่างการจดัท า ซึ่งอาจมกีารเปลี่ยนแปลงอย่างมนีัยส าคญัในภายหลงั และอาจ
ส่งผลกระทบต่อความเหน็ของทีป่รกึษาฯ โดยทีป่รกึษาฯ ไม่มภีาระผกูพนัในการปรบัปรุงความเหน็ของรายงานความเหน็
ของทีป่รกึษาฯ ฉบบันี้ 

รายงานความเหน็ของทีป่รกึษาฯ ฉบบันี้ จดัท าขึน้เพื่อใหผู้ถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ใชพ้จิารณาประกอบการตดัสนิใจ
ลงมตกิารเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ ซึ่งการตดัสนิใจอนุมตัหิรอืไม่อนุมตักิารเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ ใน
ครัง้นี้ ขึน้อยู่กบัดุลยพนิิจของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ เป็นส าคญั ทัง้นี้ ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ควรศกึษาขอ้มลูในเอกสารต่างๆ 
ทีแ่นบมาพรอ้มกบัหนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ในครัง้นี้ ดว้ยความรอบคอบและระมดัระวงัก่อนท าการลงมต ิ
เพื่อทีจ่ะไดพ้จิารณาลงมตไิดอ้ย่างเหมาะสม ทัง้นี้ รายงานความเหน็ของทีป่รกึษาฯ มไิดเ้ป็นการรบัรองผลส าเรจ็ของการ
เขา้ท ารายการต่างๆ รวมถงึผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ และทีป่รกึษาฯ ไม่สามารถรบัผดิชอบต่อผลกระทบใดๆ ทีอ่าจเกดิขึน้
จากการเขา้ท ารายการดงักล่าว ไม่ว่าโดยทางตรงหรอืทางออ้ม 
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ส่วนท่ี 3 : ลกัษณะและรายละเอียดของรายการ 
 
ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั โรงพยาบาลอนิเตอร์เมดคิลั แคร์ แอนด์ แลบ็ จ ากดั (มหาชน) ( “บรษิทัฯ” หรอื 

“IMH”) ครัง้ที ่1/2566 ซึง่ประชุมเมื่อวนัที ่9 มกราคม 2566 ไดม้มีตใิหเ้สนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้พจิารณาอนุมตักิารลงทุน
ในโรงพยาบาลมเหสกัข ์โดยการเขา้ซื้อหุน้สามญัของบรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์จ ากดั (“MH”) จ านวน 3,630,600 หุน้ 
มูลค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 90.77 ของจ านวนหุน้ทีอ่อกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของ MH ในราคารวม 
998,415,000 บาท (ซึง่ต่อไปนี้จะเรยีกว่า “รายการ”) โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 

 
3.1 วนั เดือน ปี ท่ีเกิดรายการ 

บรษิทัฯ คาดว่าจะช าระค่าหุน้และรบัโอนหุน้สามญัของ MH จากผูข้ายภายในเดอืนมนีาคม 2566 
 
3.2 คู่กรณีท่ีเก่ียวข้อง ความสมัพนัธก์บับริษทัจดทะเบียน 
 ผูซ้ื้อ    : IMH และ/หรอื บรษิทัย่อย 
 ผูข้าย    : บรษิทั โรงพยาบาลวภิาราม จ ากดั และผูถ้อืหุน้อื่น รวมทัง้หมด 97 ราย 

   (ผู้ถือหุ้นอื่นแต่ละราย ถือหุ้น MH ไม่เกินร้อยละ 5 ของจ านวนหุ้นที่
   ออกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของ MH) (รวมเรยีกว่า “ผูข้าย”) 

 ความสมัพนัธก์บับรษิทัฯ :  ผูข้ายไม่เขา้ขา่ยบุคคลทีเ่กีย่วโยงกบับรษิทัฯ 
 
3.3 ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ และขนาดของรายการ 

บรษิทัฯ มคีวามประสงคจ์ะลงทุนในโรงพยาบาลมเหสกัข ์โดยการซื้อหุน้สามญัของบรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์
จ ากัด (“MH”) จ านวน 3,630,600 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 90.77 ของจ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของ MH ในราคารวม 998,415,000 บาท (ซึ่งต่อไปนี้จะเรยีกว่า “รายการ”) เพื่อขยายธุรกจิและ
เพิม่ความสามารถในการใหบ้รกิารรกัษาพยาบาล  

ทัง้นี้ รายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งทรพัย์สนิ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทจ. 
20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการทีม่นีัยส าคญัทีเ่ขา้ขา่ยเป็นการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิ ลงวนัที ่31 
สงิหาคม 2551 (และที่ได้มกีารแก้ไขเพิม่เตมิ) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การ
เปิดเผยขอ้มูลและการปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนในการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 ลงวนัที ่29 
ตุลาคม 2547 (และทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) (“ประกาศรายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัย”์) โดยมรีายละเอยีดการ
ค านวนขนาดรายการ ซึง่พจิารณาจากงบการเงนิของบรษิทัฯ สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 ทีผ่่านการสอบทานจาก
ผูส้อบบญัช ีและงบการเงนิของ MH สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 ทีผ่่านการสอบทานจากผูส้อบบญัช ี ดงันี้ 

หลกัเกณฑ ์ สูตรค านวณ การค านวณ ขนาดรายการ 
1. เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ 
(Net tangible asset – NTA) 

NTA x สดัสว่นทีไ่ดม้า x 100 
NTA ของบรษิทั 

92.95 x 90.77% 
711.59 

11.86% 

2. เกณฑก์ าไรสุทธจิากการด าเนินงาน ก าไรสุทธ ิx สดัสว่นทีไ่ดม้า x 100 
ก าไรสุทธขิองบรษิทั 

25.88 x 90.77% 
359.27 

6.54% 

3. เกณฑม์ลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน มลูคา่สิง่ตอบแทน x 100 
สนิทรพัยร์วมของบรษิทั 

998.42 x 100% 
1,146.76 

87.06% 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทุนทีอ่อกเพื่อช าระราคา
สนิทรพัย ์

จ านวนหุน้ทีอ่อกเพื่อช าระค่าสนิทรพัย์ x 100 
จ านวนหุน้ทีอ่อกและช าระแลว้ของบรษิทั 

ไม่สามารถค านวณได ้เนื่องจาก 
ไม่มกีารออกหุน้ใหม ่
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การตกลงเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ในครัง้นี้ มขีนาดรายการรวมสูงสุดค านวณตามเกณฑ์มลูค่ารวมของ
สิ่งตอบแทน เท่ากับร้อยละ 87.06 และเมื่อพิจารณารวมกับขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรพัย์ของบริษัทฯ ที่เกิดขึ้นใน
ระหว่าง 6 เดอืนก่อนวนัทีม่กีารตกลงเขา้ท ารายการในครัง้นี้ รอ้ยละ 15.47 จะท าใหม้ขีนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 102.53 
ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการประเภทที่ 4 ตามประกาศรายการได้มาหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์ โดยมีมูลค่าของรายการ
เท่ากับหรือสูงกว่าร้อยละ 100 อย่างไรก็ตาม เนื่องจากรายการได้มาซึ่งสินทรพัย์ดงักล่าวเข้าหลกัเกณฑ์ยกเว้นตาม
ประกาศรายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์ขอ้ 24 ทุกขอ้ จงึไม่เขา้ขา่ยการเขา้จดทะเบยีนกบัตลาดหลกัทรพัยโ์ดย
ออ้ม เนื่องจาก 

 
1. ธรุกิจท่ีได้มามีลกัษณะของธรุกิจท่ีคล้ายคลึงหรือเสริมกนัและกนักบัธรุกิจของบริษทั 

การท ารายการครัง้นี้ เป็นการลงทุนในธุรกจิโรงพยาบาล ซึง่เป็นการขยายกจิการของธุรกจิของบรษิทัฯ คอื 
การใหบ้รกิารสถานพยาบาลและรกัษาพยาบาลใหก้บัประชาชน ซึง่ MH จะเพิม่ความสามารถและขยายฐาน
ในการรองรบัการใหบ้รกิารรกัษาพยาบาลของบรษิทัฯ 
 

2. บริษทัจดทะเบียนไม่มีนโยบายจะเปล่ียนแปลงท่ีส าคญัในธรุกิจหลกัของบริษทั 
บรษิทัฯ ไม่มนีโยบายทีจ่ะเปลีย่นแปลงธุรกจิหลกัของบรษิทัฯ แต่อย่างใด  
 

3. กลุ่มบริษัทอนัเป็นผลจากการได้มาซ่ึงสินทรพัย์มีคุณสมบติัเหมาะสมท่ีจะจดทะเบียนกบัตลาด
หลกัทรพัย ์
MH เป็นการได้มาซึ่งธุรกิจที่ไม่มีส่วนเกี่ยวขอ้งกบัธุรกิจที่ไม่ชอบด้วยกฎหมาย ทัง้นี้ ภายหลงัจากการ
ลงทุนใน MH บริษัทฯ ยังคงมีคุณสมบัติเหมาะสมในการด ารงสถานะเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัย์”) กล่าวคอื (ก) กรรมการ ผูบ้รหิาร และผูม้อี านาจควบคุม
ของบรษิทัฯ มคีุณสมบตัแิละไม่มลีกัษณะตอ้งหา้ม หรอืลกัษณะทีแ่สดงถงึการขาดความเหมาะสมทีจ่ะไดร้บั
ความไวว้างใจใหบ้รหิารกจิการทีม่มีหาชนเป็นผูถ้ือหุน้ (ข) บรษิทัฯ ไดจ้ดัใหม้รีะบบก ากบัดูแลกจิการที่ด ี
โดยมกีรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบที่มอีงค์ประกอบและคุณสมบตัติามทีก่ าหนด (ค) บรษิัทฯ มี
ผู้สอบบญัชีที่ได้รบัความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัย์และตลาดหลักทรัพย์ 
(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) (ง) บรษิทัฯ ไดจ้ดัใหม้รีะบบการควบคุมภายในทีเ่พยีงพอและเหมาะสม (จ) บรษิทัฯ 
ไม่มคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์ (ฉ) บรษิทัฯ มกีารกระจายการถอืหุน้รายย่อยครบถว้น และ (ช) บรษิทัฯ 
ไดจ้ดัใหม้กีองทุนส ารองเลีย้งชพีตามกฎหมายว่าดว้ยกองทุนส ารองเลีย้งชพี  
 

4. ไม่มีการเปล่ียนแปลงอย่างมีนัยส าคญัในคณะกรรมการของบริษทัและในอ านาจการควบคมุหรือผู้
ถือหุ้นท่ีมีอ านาจควบคมุของบริษทั 
บรษิัทฯ ไม่มกีารเปลี่ยนแปลงอย่างมนีัยส าคญัในคณะกรรมการบรษิทัฯ ผู้ถือหุ้น หรอืผู้มอี านาจควบคุม
ของบริษัทฯ อีกทัง้ ภายหลังจากการลงทุนใน MH บริษัทฯ ไม่มีนโยบายจะเปลี่ยนแปลงสมาชิกของ
คณะกรรมการบรษิทัฯ และผูบ้รหิารของบรษิทัฯ  
 

ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีต่้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย (“ตลาด
หลกัทรพัย”์) และตอ้งด าเนินการจดัประชุมผูถ้อืหุน้เพื่อขอมตจิากทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไมต่ ่ากว่า 3 ใน 4 ของ
จ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนโดยไม่นับส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี อกี
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ทัง้ บริษัทฯ ต้องแต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อแสดงความเห็นเกี่ยวกับความเป็นธรรมของราคาและความ
สมเหตุสมผลของรายการเสนอต่อผูถ้อืหุน้ 

 
3.4 รายละเอียดของสินทรพัยท่ี์ได้มา 

บริษัทฯ จะเข้าลงทุนในโรงพยาบาลมเหสกัข์ โดยการซื้อหุ้นสามญัของบริษัท โรงพยาบาลมเหสกัข์ จ ากดั 
(“MH”) จ านวน 3,630,600 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 90.77 ของจ านวนหุน้ทีอ่อกจ าหน่ายแลว้
ทัง้หมดของ MH ในราคารวม 998,415,000 บาท (ซึง่ต่อไปนี้จะเรยีกว่า “รายการ”)  

MH ประกอบกจิการโรงพยาบาลมเหสกัข ์ซึง่เป็นโรงพยาบาลขนาดใหญ่ จ านวน 132 เตยีง เปิดด าเนินการเมื่อ
วนัที่ 26 มกราคม พ.ศ. 2519 บนเนื้อที่ 613 ตารางวา โดยที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเป็นกรรมสิทธิข์อง MH (Freehold) 
ตัง้อยู่เลขที ่46/7-9 ถนนมเหสกัข ์แขวงสุรยิวงศ์ เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร ใกล้ย่านสาทรและสลีมซึ่งเป็นศูนย์กลาง
ทางธุรกิจใจกลางเมืองกรุงเทพมหานคร ให้บริการรักษาพยาบาลแก่ผู้ป่วยทัว่ไป ผู้ป่วยตามโครงการส านักงาน
หลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) และผูป่้วยตามโครงการประกนัสงัคม โดยเน้นใหบ้รกิารผูป่้วยในเขตบางรกั จงัหวดั
กรุงเทพมหานคร ด้วยทมีแพทย์สาขาเฉพาะทางและเครื่องมอืมาตรฐาน กอปรกบัการให้บรกิารที่ครบวงจรผ่านการ
ให้บริการตามแผนกต่าง ๆ ดงันี้ แผนกอุบตัิเหตุ-ฉุกเฉิน แผนกไตเทียม แผนกอายุรกรรม แผนกทนัตกรรม แผนก
ศัลยกรรม แผนกศัลยกรรมกระดูกและข้อ แผนกสูติ-นรีเวชกรรม แผนกกุมารเวชกรรม และแผนกรังสีวิทยา โดย
โรงพยาบาลมเหสกัข ์เขา้ร่วมเป็นโรงพยาบาลในเครอืโรงพยาบาลวภิารามในปี 2560 

อย่างไรกต็าม เมื่อวนัที ่1 ตุลาคม 2565 ส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) ไดย้กเลกิสญัญาการ
ให้บริการปฐมภูม ิประจ า และรบัส่งต่อทัว่ไป โรงพยาบาลมเหสกัข์ และโรงพยาบาลเอกชนอื่นๆ อีก 8 แห่งในระบบ
หลกัประกันสุขภาพแห่งชาติ (เนื่องจากเบิกจ่ายการให้บริการสาธารณสุขไม่ถูกต้อง)  จากเหตุการณ์ดงักล่าวท าให้
โรงพยาบาลมเหสกัข์ไม่สามารถต่อสญัญาเพื่อให้บริการคนไขส้ปสช. ได้ อย่างไรก็ตาม ผู้บริหารของ IMH มีแผนจะ
ด าเนินการน าโรงพยาบาลมเหสกัขเ์ขา้สู่ระบบสปสช. อีกครัง้ภายหลงัการเขา้ท ารายการ ทัง้นี้ผู้บรหิารของ IMH เคยมี
ประสบการณ์และมีความสามารถในการน าโรงพยาบาลประชาพัฒน์เข้าสู่ระบบสปสช. ได้ส าเร็จ ภายหลังจากที่
โรงพยาบาลประชาพฒัน์ไดถู้กพจิารณาบอกเลกิสญัญาใหบ้รกิารสปสช. ในช่วงเดยีวกนักบัโรงพยาบาลมเหสกัข ์คอืวนัที ่
1 ตุลาคม 2565 และไดท้ าการน าโรงพยาบาลประชาพฒัน์เขา้สู่ระบบสปสช. เพื่อใหบ้รกิารอกีครัง้ตัง้แต่วนัที ่10 ตุลาคม 
2565 เป็นต้นมา ภายใต้ชื่อใหม่ โรงพยาบาล ไอเอม็เอช ธนบุรี โดย IMH มขีัน้ตอนในการน าโรงพยาบาลมเหสกัข์กลบั
เขา้สู่ระบบของส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) ภายหลงัจากการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ดงันี้ 

1. บริษัท โรงพยาบาลอินเตอร์เมดิคลั แคร์ แอนด์ แล็บ จ ากัด (มหาชน) เข้าซื้อกิจการบริษัท โรงพยาบาล
มเหสกัข ์จ ากดั จากผูถ้อืหุน้เดมิ จ านวน 3,630,600 หุน้ คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 90.77 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด 
มลูค่ารวม 998,415,000 บาท 

2. จดัตัง้ บรษิทั โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม จ ากดั 
3. ท าการปรบัโครงสรา้งของบรษิทัฯ โดยการเพิม่ทุนใน บรษิทั โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม จ ากดั เพื่อเขา้ถอื

หุน้ใน บรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์จ ากดั แทน บรษิทั โรงพยาบาลอนิเตอร์เมดคิลั แคร์ แอนด์ แลบ็ จ ากดั 
(มหาชน) 

4. เปลีย่นชื่อจาก “โรงพยาบาลมเหสกัข”์ เป็น “โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม” 
5. บรษิทั โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม จ ากดั ยื่นค าขอเป็นสมาชกิ สปสช. ในชื่อ “โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม” 

โดยทัง้หมดจะใชเ้วลาประมาณ 30-45 วนั 
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3.4.1 ข้อมูลทัว่ไปของ MH มีรายละเอียดสรปุได้ ดงัน้ี 
ช่ือบริษทั บรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์จ ากดั (“MH”) 
ประเภทธรุกิจ โรงพยาบาล 
ท่ีตัง้ 46/7-9 ซอยปราโมทย ์ถนนมเหสกัข ์แขวงสุรยิวงศ ์เขตบางรกั กทม. 10500 
เลขท่ีทะเบยีนนิติบุคคล  0105518007255 
วนัจดทะเบยีนบริษทั 21 กรกฎาคม 2518 
คณะกรรมการ 1. นายสวสัดิ ์เถกงิเดช 

2. นายช านาญ ชนะภยั 
3. นายพจิติต ์วริยิะเมตตากุล 
4. นายสุวชิา นุตกุล 
5. นายศุภชยั รตันมณีฉตัร 
6. นายวชิาญ พทิกัษ์สทิธิ ์

7. นายชเูกยีรต ิศุภนันตฤกษ์ 
8. นายชุมทศัน์ ศุภนันตฤกษ์ 
9. นายไพบูลย ์เอกแสงศร ี
10. นายสทิธ ิภาณุพฒันพงศ์ 
11. นายเอือ้ชาต ิกาญจนพทิกัษ์ 

 
3.4.2 รายชื่อผู้ถือหุ้น 10 รายแรก ของ MH 

รายชื่อผู้ถือหุ้น ก่อนท ารายการ หลงัท ารายการ 
 จ านวนหุ้น % จ านวนหุ้น % 

1. บรษิทั โรงพยาบาลวภิาราม จ ากดั 2,068,800 51.72 - - 
2. นายแพทยส์ทิธนิาท นุตกุล 100,000 2.50 - - 
3. นายแพทยเ์ทวนิทร ์โกสยิตระกูล 77,000 1.93 - - 
4. นายแพทยช์ุมพล ศุภนันตฤกษ์ 70,000 1.75 - - 
5. นางเบญจวรรณ มา้มณีแดง 60,000 1.50 30,000 0.75 
6. นางศวิะพร ศุภนันตฤกษ์ 50,000 1.25 - - 
7. นางสาวอรณิช ศุภนันตฤกษ์ 50,000 1.25 - - 
8. นางสาววรญัญา พทิกัษ์สทิธิ ์ 50,000 1.25 - - 
9. นางสาวนันทยิา พทิกัษ์สทิธิ ์ 50,000 1.25 - - 
10. นายวุฒนิันท ์พทิกัษ์สทิธิ ์ 50,000 1.25 - - 
11. นางนันทา พทิกัษ์สทิธิ ์ 50,000 1.25 - - 
12. ด.ช. อดุลยว์ชิญ์ ขจติตานนท ์ 50,000 1.25 - - 
13. นายแพทยอ์รรคพฐั โกสยิตระกูล 25,000 0.63 18,000 0.45 
ผูข้ายหุน้อื่น 84 ราย 927,800 23.20 - - 
รวมผู้ขายหุ้นทัง้หมด 97 ราย 3,678,600 91.97 48,000 1.20 
1. นายวสุิทธิ ์คณาธนะวนิชย ์ 80,000 2.00 80,000 2.00 
2. นายวชิยั คณาธนะวนิชย ์ 60,000 1.50 60,000 1.50 
3. นางสาวอรพิน คณาธนะวนิชย ์ 60,000 1.50 60,000 1.50 
4. นายเกรกิชยั ซอโสตถกิุล 20,000 0.50 20,000 0.50 
5. นายมนัส แสงศริพิงษ์พนัธ์ 10,000 0.25 10,000 0.25 
6. นายมงักร ตัง่ธนาพร 10,000 0.25 10,000 0.25 
7. นางสุนีรตัน์ โกวทิวณิชกานนท ์ 6,000 0.15 6,000 0.15 



รายงานความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเกีย่วกบัรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์

ส่วนที ่3 หน้า 5 

รายชื่อผู้ถือหุ้น ก่อนท ารายการ หลงัท ารายการ 
 จ านวนหุ้น % จ านวนหุ้น % 

8. นางสาวสุวรรณี ทศันาภริมย ์ 6,000 0.15 6,000 0.15 
อื่น ๆ 69,400 1.74 69,400 1.74 
รวม 321,400 8.04 321,400 8.04 
IMH - - 3,630,600 90.77 
รวมทัง้หมด 4,000,000 100.00 4,000,000 100.00 

ท่ีมา: บญัชรีายชื่อผูถ้อืหุน้ของบรษิทั (บอจ.5) ณ วนัที ่3 มกราคม 2566 

 
ทัง้นี้ บรษิทั โรงพยาบาลวภิาราม จ ากดั มรีายชื่อกรรมการและผูถ้อืหุน้ 10 รายแรก ดงันี้ 
รายชื่อกรรมการ 
1. นายชยัสทิธิ ์วริยิะเมตตากุล 6. นายพชิญ สมบูรณสนิ 
2. นายสวสัดิ ์เถกงิเดช 7. นายช านาญ ชนะภยั 
3. นายสทิธ ิภาณุพฒันพงศ์ 8. นายเจมิพล ภูมติระกูล 
4. นายพจิติต ์วริยิะเมตตากุล 9. นายไพบูลย ์เอกแสงศร ี
5. นายเอือ้ชาต ิกาญจนพทิกัษ์  

 
 รายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วนัท่ี 27 เมษายน 2565 จ านวนหุ้นท่ีถือ สดัส่วน (%) 
1 บรษิทั โรงพยาบาลรามค าแหง จ ากดั (มหาชน) 100,000,000 50.00 
2 บรษิทั โรงพยาบาลวภิาวด ีจ ากดั (มหาชน) 67,700,075 33.85 
3 บรษิทั สนิแพทย ์จ ากดั 18,772,091 9.39 
4 นาย พสุิทธิ ์วริยิะเมตตากุล 5,888,718 2.94 
5 บรษิทั ศรไีทยคลาสสคิโฮม จ ากดั 478,020 0.24 
6 นายแพทย ์ไพบูลย ์เอกแสงศร ี 414,692 0.21 
7 นายแพทย ์สวสัดิ ์เถกงิเดช 294,602 0.15 
8 นาย ธนู ลอบนัดสิ 246,227 0.12 
9 นาย อนุชา ภานุทศันาภร 198,781 0.10 
10 นายแพทย ์ชพูนัธ ์ชาญสมร 179,550 0.09 

ท่ีมา: https://corpusxweb.bol.co.th/corpus 

 
 บรษิทั โรงพยาบาลรามค าแหง จ ากดั (มหาชน) มรีายชื่อผูถ้อืหุน้ 10 รายแรก ณ 11 พฤศจกิายน 2565 ดงันี้ 

 รายชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้นท่ีถือ สดัส่วน (%) 
1 บรษิทั เอฟแอนดเ์อส 79 จ ากดั 281,085,475 23.42 

2 
CYPRESS CONSOLIDATED HEALTHCARE 
PTE.LTD. 

240,000,000 20.00 

3 บรษิทั โรงพยาบาลเชยีงใหม่ราม จ ากดั 86,230,000 7.19 
4 บรษิทั โรงพยาบาลวภิาวด ีจ ากดั (มหาชน) 74,570,000 6.21 
5 บรษิทั สนิแพทย ์จ ากดั 40,551,500 3.38 
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 รายชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้นท่ีถือ สดัส่วน (%) 
6 นาย ศริพิงศ ์เหลอืงวารนิกุล 29,508,200 2.46 
7 นาย ธฤต ชื่นอิม่ 22,660,000 1.89 
8 นาย พชิญ สมบูรณสนิ 22,166,100 1.85 
9 น.ส. ฤกขจ ีกาญจนพทิกัษ ์ 21,068,600 1.76 
10 นาย ฤชษิฐ ์กาญจนพทิกัษ ์ 15,891,300 1.32 

ท่ีมา: ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 
บรษิทั โรงพยาบาลวภิาวด ีจ ากดั (มหาชน) มรีายชื่อผูถ้อืหุน้ 10 รายแรก ณ 17 มถิุนายน 2565 ดงันี้ 

 รายชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้นท่ีถือ สดัส่วน (%) 
1 บรษิทั เอฟแอนดเ์อส 79 จ ากดั 2,083,909,966 15.35 
2 นาย ชยัสทิธิ ์วริยิะเมตตากุล 2,037,000,000 15.00 
3 บรษิทั สนิแพทย ์จ ากดั 1,199,859,166 8.84 
4 บรษิทั โรงพยาบาลรามค าแหง จ ากดั (มหาชน) 962,605,200 7.09 
5 บรษิทั โรงพยาบาลเจา้พระยา จ ากดั (มหาชน) 804,334,195 5.92 
6 นาย พสุิทธิ ์วริยิะเมตตากุล 584,900,000 4.31 
7 บรษิทั โรงพยาบาลวภิาราม จ ากดั 564,043,133 4.15 
8 นาย พจิติต ์วริยิะเมตตากุล 473,000,000 3.48 
9 นายแพทย ์เอือ้ชาต ิกาญจนพทิกัษ์ 174,802,916 1.29 
10 นาย พชิติ วริยิะเมตตากุล 171,000,000 1.26 

ท่ีมา: ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 
บรษิทั เอฟแอนดเ์อส 79 จ ากดั มรีายชื่อผูถ้อืหุน้ 10 รายแรก ณ สิน้ปี 2564 ดงันี้ 

 รายชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้นท่ีถือ สดัส่วน (%) 
1 น.ส. ชุตมิา องัอตชิาต ิ 36,840 7.31 
2 กลุ่มโชตบิุตร 35,948 7.13 
 ประกอบดว้ย  นพ. ศุภชยั โชตบิตุร 4,588 0.91 
   น.ส. กรรณิการ ์โชตบิุตร 15,680 3.11 
   น.ส. ศศทร โชตบิุตร 15,680 3.11 
3 กลุ่มหล่อเทยีนทอง 35,080 6.96 
 ประกอบดว้ย  นพ.เทยีม หล่อเทยีนทอง 13,080 2.60 
   นายกุลศกัดิ ์หล่อเทยีนทอง 12,000 2.38 
   นายเกยีรตศิกัดิ ์หล่อเทยีนทอง 10,000 1.98 
4 กลุ่มกาญจนพทิกัษ ์ 30,580 6.07 
 ประกอบดว้ย  น.ส.ฤกขจ ีกาญจนพทิกัษ ์ 30,000 5.95 
   นพ. เอือ้ชาต ิกาญจนพทิกัษ์ 580 0.12 
5 กลุ่มคุณาวศิรุต 27,708 5.50 
 ประกอบดว้ย  พญ. สกาวรตัน์ คุณาวศิรุต 27,308 5.42 
   นพ. ชชัชยั คุณาวศิรุต 400 0.08 
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 รายชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้นท่ีถือ สดัส่วน (%) 
6 นพ.วโิรจน์ องคอ์นันตค์ุณ 21,881 4.34 
7 กลุ่มโรจนาภรณ์ 21,648 4.30 
 ประกอบดว้ย  นพ.สมบูรณ์ โรจนาภรณ์ 12,120 2.41 
   พญ.กลัยาณี โรจนาภรณ์ 9,528 1.89 
8 นพ.ยศอนันต ์ยศไพบูลย ์ 20,000 3.97 
9 นพ.พรชยั อรพนิท ์ 14,958 2.97 
10 กลุ่มชนะภยั 13,678 2.71 
 ประกอบดว้ย  ทพ. ช านาญ ชนะภยั 13,640 2.70 
   ทพ. ฐติ ิชนะภยั 38 0.01 

ท่ีมา: 56-1 One Report รายงานประจ าปี 2564 ของบรษิทั โรงพยาบาลรามค าแหง จ ากดั (มหาชน) 

 
3.4.3 ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคญัของ MH 

งบแสดงฐานะการเงิน  
(หน่วย : ล้านบาท) 

30 ก.ย. 
2565 

(สอบทาน
แล้ว) 

31 ธ.ค. 
2564 

(ตรวจสอบ
แล้ว) 

31 ธ.ค. 
2563 

(ตรวจสอบ
แล้ว) 

31 ธ.ค. 
2562 

(ตรวจสอบ
แล้ว) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 11.28 49.85 13.79 13.87 
ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น 11.11 10.23 8.14 9.11 
รายไดค้า้งรบั 46.08 54.56 33.21 41.81 
สนิคา้คงเหลอื 5.35 5.80 3.88 4.43 
รวมสนิทรพัยห์มุนเวยีน 124.88 121.38 59.86 70.05 
ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 83.24 78.25 75.20 52.53 
รวมสนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 87.80 85.82 82.30 63.71 
สินทรพัยร์วม 212.68 207.20 142.16 133.76 
เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 54.17 50.71 43.63 48.83 
ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลคา้งจ่าย 2.69 3.83 - - 
ค่าธรรมเนียมแพทยค์า้งจ่าย 3.01 3.01 3.19 3.47 
เงนิปันผลคา้งจ่าย 40.00 - - - 
รวมหนี้สนิหมุนเวยีน 104.43 80.10 74.81 52.29 
รวมหนี้สนิไม่หมุนเวยีน 14.40 13.31 13.66 13.79 
หน้ีสินรวม 118.83 93.41 88.47 66.08 
ทุนทีอ่อกและช าระแลว้ 40.00 40.00 40.00 40.00 
ส่วนเกนิมลูค่าหุน้ 0.05 0.05 0.05 0.05 
ส ารองตามกฎหมาย 4.00 4.00 4.00 4.00 
ก าไรสะสม 49.80 69.74 9.64 23.63 
ส่วนของผู้ถอืหุ้น 93.85 113.79 53.69 67.68 
หน้ีสินรวมและส่วนของผู้ถือหุ้น 212.68 207.20 142.16 133.76 
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งบก าไรขาดทุน  

(หน่วย : ล้านบาท) 
30 ก.ย. 
2565 

(สอบทาน
แล้ว) 

31 ธ.ค. 
2564 

(ตรวจสอบ
แล้ว) 

31 ธ.ค. 
2563 

(ตรวจสอบ
แล้ว) 

31 ธ.ค. 
2562 

(ตรวจสอบ
แล้ว) 

รายไดจ้ากการรกัษาพยาบาล 201.79 302.33 197.23 233.72 
รายไดร้วม 203.35 304.42 199.56 237.92 
ตน้ทุนในการรกัษาพยาบาล 151.93 204.02 178.68 201.12 
ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 26.15 36.10 31.94 31.34 
ตน้ทุนทางการเงนิ 0.00 0.97 0.93 0.75 
ภาษเีงนิได ้ 5.22 3.23 - - 
ก าไรสุทธิ 20.05 60.10 (11.99) 4.71 

 
3.5 มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนและเง่ือนไขการช าระเงิน 

มูลค่ารวมของสิง่ตอบแทน จ านวน 998,415,000 บาท บรษิัทจะแบ่งช าระเป็น 2 งวด คอื ช าระ 30,000,000 
บาท ภายในวนัทีล่งนามในสญัญาจะซื้อจะขายหุน้ และส่วนทีเ่หลอื 968,415,000 บาท ช าระเมื่อโอนกรรมสทิธิ ์โดยหาก
ไม่เกดิการซื้อขายเสรจ็สมบูรณ์ ผูข้ายตกลงช าระคนืเงนิ 30,000,000 บาท ใหแ้ก่ผูซ้ื้อ ภายใน 3 วนัหลงัจากเกดิเหตุการณ์
ดงักล่าว โดยไม่มเีงือ่นไขใดๆ และไม่มหีลกัประกนั 

 
3.6 มูลค่าของสินทรพัย ์

บรษิทัฯ จะซื้อหุน้สามญัของ MH 3,630,600 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 90.77 ของ
จ านวนหุน้ทีอ่อกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของ MH ในราคารวม 998,415,000 บาท 

 
3.7 เกณฑท่ี์ใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 

มูลค่าของสิ่งตอบแทนส าหรบัการซื้อหุ้นสามญัทัง้หมดของ MH ในราคารวม 998,415,000 บาทเป็นราคาที่
ก าหนดขึ้นจากการเจรจาต่อรองระหว่างผู้ซื้อและผู้ขาย ซึ่งบรษิัทเหน็ว่ามคีวามเหมาะสม โดยผู้บรหิารของบรษิทัฯ ได้
พจิารณาจากรายไดใ้นอนาคตและโอกาสทางธุรกจิทีจ่ะไดร้บัจากการลงทุนในครัง้นี้  

 
3.8 ผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รบั 

1. การลงทุนครัง้นี้ จะเพิม่ความสามารถในการใหบ้รกิารผูป่้วยของบรษิทัฯ ในภาพรวม จากเดมิ 100 เตยีงต่อ
วนั เป็นไม่ต ่ากว่า 232 เตยีงต่อวนั และเพิม่โอกาสเตบิโตใหร้ายไดข้องบรษิทัฯ ในอนาคต  

2. โรงพยาบาลแห่งใหม่จะเพิม่ความสามารถในการแขง่ขนัในอุตสาหกรรมการใหบ้รกิารทางการแพทยใ์หก้บั
บริษัทฯ ได้มากขึ้น นอกจากนี้ ยังสามารถรองรับผู้ใช้บริการกลุ่มผู้ใช้สิทธิประกันสังคม ซึ่งเป็นกลุ่ม
ผูใ้ชบ้รกิารทีบ่รษิทัฯ มปีระสบการณ์ในการใหบ้รกิาร  

3. ขยายกลุ่มลูกค้าในการใหบ้รกิารให้ครอบคลุมพื้นที่กรุงเทพมากขึ้น และสามารถขยายศกัยภาพในการ
บรกิารตรวจสุขภาพมากขึน้ 

อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ พจิารณาความเสีย่งในการเขา้ท ารายการ ดงันี้ 
• ความเสีย่งเกีย่วกบัความเพยีงพอของแหล่งเงนิทุน 
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ในการท ารายการครัง้นี้ บรษิทัต้องใชเ้งนิลงทุน 998.42 ล้านบาท โดยบรษิทัฯ คาดว่าจะไดร้บัสนิเชื่อจาก
สถาบนัการเงนิเพยีงพอส าหรบัท ารายการหลงัจากเจรจากบัสถาบนัการเงนิในเบือ้งต้น โดย งบการเงนิ ณ 
สิน้ไตรมาส 3/2565 บรษิทัฯ มสีดัส่วนหนี้สนิต่อทุน (D/E ratio) 0.31 เท่า หากกูย้มืทัง้จ านวน บรษิทัฯ จะมี
สดัส่วนหนี้สนิต่อทุน (D/E ratio) เป็น 1.45 เท่า โดยปัจจุบนับรษิทัฯ ยงัไม่มภีาระหนี้จากการกูย้มืใดๆ และ
ไม่มเีงื่อนไขการด ารงอตัราส่วนทางการเงิน (Financial covenant) ที่เกี่ยวกบัสดัส่วนหนี้สินต่อทุน (D/E 
ratio) ในสญัญากูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิทีบ่รษิทัฯ มอียู่ ณ ปัจจุบนั 
อย่างไรก็ด ีตามเงื่อนไขที่ก าหนด หากไม่เกิดการซื้อขายเสร็จสมบูรณ์ ผู้ขายตกลงช าระคนืเงนิ 30 ล้าน
บาทใหแ้ก่ผูซ้ื้อ ภายใน 3 วนัหลงัจากเกดิเหตุการณ์ดงักล่าว โดยไม่มเีงื่อนไขใดๆ ท าใหบ้รษิทัฯ สามารถ
ลดความเสีย่งในส่วนนี้ได ้

• ความเสีย่งเกีย่วกบัการแขง่ขนัในธุรกจิโรงพยาบาลและการด าเนินงานใหเ้ป็นตามคาดการณ์ 
ธุรกจิโรงพยาบาลมกีารแขง่ขนักนัทัง้ดา้นราคาและคุณภาพ การทีบ่รษิทัฯ มุ่งเน้นใหบ้รกิารกบัคนไขส้ทิธริฐั 
ท าให้จ ากดัการแข่งขนักบัโรงพยาบาลเอกชนลงส่วนหนึ่ง นอกจากนี้ บรษิัทฯ ยงัให้ความส าคญักบัการ
พฒันาคุณภาพของการใหบ้รกิาร ดว้ยแพทยแ์ละพยาบาลทีม่คีวามเชีย่วชาญ และเครื่องมอืแพทยท์ีท่นัสมยั 
ดว้ยราคายุตธิรรม รวมถงึบรษิทัฯ พยายามบรหิารจดัการตน้ทุนและปรบัตวัเขา้กบัสถานการณ์ปัจจุบนัได้
อย่างรวดเรว็ ซึ่งจากปัจจยัดงักล่าวสะทอ้นใหเ้หน็ถงึแนวทางการด าเนินงานของบรษิทัฯ ในเชงิบวก และ
คาดว่าจะปรบัตวัในทศิทางทีด่ขี ึน้อย่างต่อเนื่องในอนาคต 

 
3.9 แหล่งท่ีมาของเงินทุน 

แหล่งเงนิทุนทีใ่ชม้าจากการกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ ไม่เกนิ 998.42 ล้านบาท (ปัจจุบนัอยู่ระหว่างขัน้ตอนการ
เจรจากบัสถาบนัการเงนิ) และส่วนทีเ่หลอืมาจากกระแสเงนิสดภายในบรษิทัฯ 

 
3.10 เง่ือนไขในการเข้าท ารายการ 

• ทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2566 อนุมตักิารเขา้ท ารายการดงักล่าวดว้ยคะแนนเสยีงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 
4 ของผูถ้อืหุน้ซึ่งทีเ่ขา้ประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถ้อืหุ้นทีม่ส่ีวนไดเ้สยี ซึ่ง
ไม่มผีูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยีในการท ารายการและไม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในครัง้นี้ 

• หากไม่เกดิการซื้อขายเสรจ็สมบูรณ์ ผูข้ายตกลงช าระคนืเงนิ 30 ลา้นบาท ใหแ้ก่ผูซ้ื้อ ภายใน 3 วนัหลงัจาก
เกดิเหตุการณ์ดงักล่าว โดยไม่มเีงือ่นไขใดๆ 
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ส่วนท่ี 4 : ความสมเหตุสมผลของรายการ 
 
4.1 วตัถปุระสงคข์องการเข้าท ารายการ 

บรษิทัฯ มคีวามประสงคจ์ะลงทุนโรงพยาบาลมเหสกัข ์โดยการเขา้ซื้อหุน้สามญัของบรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์
จ ากัด (“MH”) จ านวน 3,630,600 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 90.77 ของจ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของ MH ในราคารวม 998,415,000 บาท (“รายการ”) เพื่อขยายธุรกจิและเพิม่ความสามารถใน
การใหบ้รกิารรกัษาพยาบาล ซึง่มลีกัษณะของธุรกจิทีเ่สรมิกนักบัธุรกจิของบรษิทัฯ ณ ปัจจุบนั  
 
4.2 ข้อดีของการเข้าท ารายการ 
4.2.1 เพิม่ความสามารถในการแขง่ขนัและต่อยอดธุรกจิดา้นบรกิารทางการแพทยข์องบรษิทัฯ 
  ปัจจุบนับรษิทัฯ ด าเนินกจิการโรงพยาบาลเอกชนเฉพาะทางเน้นใหบ้รกิารตรวจสุขภาพ ซึง่มกีารใหบ้รกิารตรวจ
สุขภาพประจ าปี การตรวจสุขภาพปัจจยัเสีย่ง และการตรวจสุขภาพก่อนเขา้งาน การตรวจรกัษาผูป่้วยนอก (Out Patient 
Department: OPD) การใหบ้รกิารฉีดวคัซนี และการอบรมอื่นๆ และประกอบกจิการโรงพยาบาลทัว่ไปขนาด 100 เตยีง 
ซึ่งได้แก่ โรงพยาบาลไอเอ็มเอช ธนบุรี (ชื่อเดิม: โรงพยาบาลประชาพัฒน์) ซึ่งเป็นการให้บริการทางการแพทย์
เช่นเดยีวกนักบัโครงการทีบ่รษิทัฯ จะเขา้ลงทุนในครัง้นี้ โดยการเขา้ลงทุนในครัง้นี้จะช่วยต่อยอดบรกิารทางการแพทย์
ของบรษิทัฯ จากเดมิทีบ่รษิทัฯ มุ่งเน้นใหบ้รกิารเฉพาะทางดา้นการตรวจสุขภาพ ซึ่งท าใหบ้รษิทัฯ มโีรงพยาบาลในเครอื
เพิม่เตมิ และสามารถส่งต่อตวัผูป่้วยทีต่รวจพบความผดิปกตเิพื่อเขา้รกัษาทีโ่รงพยาบาลในเครอืได ้ซึง่โครงการทีบ่รษิทัฯ 
จะเข้าลงทุนในครัง้นี้จะครอบคลุมงานรกัษาพยาบาล ทัง้การตรวจสุขภาพ การตรวจรกัษาผู้ป่วยนอก (Out Patient 
Department: OPD) การตรวจรกัษาผู้ป่วยใน (In Patient Department: IPD) อย่างครบวงจร โดยสามารถใหบ้รกิารทัง้
ฐานลูกคา้ผูป่้วยทัว่ไป และผูป่้วยตามโครงการประกนัสงัคม 
 ดงันัน้ การเขา้ลงทุนในครัง้นี้จงึช่วยเพิม่ความสามารถในการแขง่ขนัและขอ้ไดเ้ปรยีบจากการเขา้ท ารายการจาก
การที่สามารถใช้ประโยชน์จากธุรกิจเดมิของบริษัทฯ และทิศทางการเจริญเติบโตของอุตสาหกรรมทางการแพทย์ใน
ประเทศไทย ซึง่แนวโน้มปี 2566-2568 รายไดข้องธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนมแีนวโน้มปรบัตวัดขีึน้อย่างต่อเนื่อง โดยคาด
ว่าจะเพิ่มขึ้นเฉลี่ย 13.0-15.0% ต่อปี (ที่มา: United Nations (UN), Krungsri Research) ในการสร้างรายได้และ
ผลตอบแทนจากการลงทุนเพิม่ขึน้ เพื่อท าใหบ้รษิทัฯ มคีวามแขง็แกร่งดา้นผลการด าเนินงานมากยิง่ขึน้ต่อไป 
 
4.2.2 เพิม่ความสามารถในการสรา้งรายไดข้องบรษิทัฯ 
  การเขา้ลงทุนโครงการในครัง้นี้ เป็นการเพิม่แหล่งทีม่าของรายไดข้องบรษิทัฯ โดยในอดตีบรษิทัฯ มเีพยีงรายได้
หลักจากการให้บริการทางการแพทย์โดยมุ่งเน้นบริการตรวจสุขภาพ และรายได้จากการให้บริการตรวจคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม และในปี 2564 บริษัทฯ ได้เข้าซื้อหุ้นสามัญของบริษัท สุขสวัสดิก์ารแพทย์ จ ากัด ซึ่งด าเนินกิจการ
โรงพยาบาลไอเอ็มเอช ธนบุร ี(ชื่อเดมิ: โรงพยาบาลประชาพฒัน์) เป็นโรงพยาบาลทัว่ไปขนาด 100 เตียง ท าให้ในปี 
2564 บรษิทัฯ มรีายไดเ้พิม่จากการประกอบกจิการโรงพยาบาล โดยมรีายละเอยีดโครงสรา้งรายไดจ้ากการใหบ้รกิาร (ไม่
รวมรายไดอ้ื่น) ดงันี้  

รายได้จากการให้บริการ 
2562 2563 2564 

ล้าน
บาท 

ร้อยละ ล้าน
บาท 

ร้อยละ ล้าน
บาท 

ร้อยละ 

รายไดจ้ากการใหบ้รกิารทางการแพทย ์ 286.70 85.83 215.63 90.52 310.27 32.86 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารตรวจคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 47.33 14.17 22.58 9.48 10.84 1.15 
รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงพยาบาล - - - - 623.00 65.99 
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รวม 334.03 100.00 238.21 100.00 944.11 100.00 
ท่ีมา:  รายงานประจ าปีของบรษิทัฯ ปี 2563 และงบประจ าปี 2564 ของบรษิทัฯ 

  
 ดงันัน้ การเขา้ลงทุนส าหรบัโครงการในครัง้นี้ จะช่วยใหบ้รษิทัฯ มชี่องทางรายได้จากโครงการโรงพยาบาลแห่ง
ใหม ่และท าใหบ้รกิารทางการแพทย์ไดค้รบวงจร จงึมแีนวโน้มทีจ่ะดงึดดูใหค้นมาใชบ้รกิารมากขึน้ ท าใหบ้รษิทัฯ น่าจะมี
อตัราการเตบิโตของรายไดเ้พิม่ขึน้ในอนาคต 
 
4.2.3 กระจายความเสีย่งของบรษิทัฯ 
  การเขา้ลงทุนในครัง้นี้ จะช่วยกระจายความเสีย่งจากการแข่งขนัของบรษิทัฯ จากธุรกจิเดมิของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ 
การใหบ้รกิารตรวจสุขภาพนอกสถานที ่ทีอ่าจมผีูเ้ล่นรายใหม่เขา้สู่การแขง่ขนัไดไ้ม่ยากนัก จงึท าใหก้ารแขง่ขนัในธุรกจินี้
สูงขึ้น โดยเฉพาะอย่างยิง่โรงพยาบาลขนาดใหญ่ที่ให้บรกิารเต็มรูปแบบที่สามารถเขา้สู่การให้บรกิารนอกสถานที่ได้  
รวมถงึงานใหบ้รกิารตรวจคุณภาพสิง่แวดล้อมของบรษิทัฯ ทีม่แีนวโน้มรายไดล้ดลง โดยมรีายไดจ้ากการใหบ้รกิารตรวจ
คุณภาพสิง่แวดลอ้มในปี 2562, 2563 และ 2564 เท่ากบั 47.33 ลา้นบาท 22.58 ลา้นบาท และ 10.84 ลา้นบาทตามล าดบั 
โดยลดลงรอ้ยละ 52.29 ในปี 2563 และลดลงรอ้ยละ 51.99 ในปี 2564 เน่ืองจากผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคโค
วดิ-19 ซึง่กลุ่มลูกคา้ส่วนใหญ่อยู่ในโรงงานอุตสาหกรรม เมื่อเศรษฐกจิของประเทศไดร้บัผลกระทบท าใหห้ลายโรงงานปิด
ตวัลง จงึส่งผลกระทบต่อรายไดข้องบรษิทัฯ 
 นอกจากนี้ การเขา้ซื้อกิจการโรงพยาบาลมเหสกัข์ในครัง้นี้ จะท าให้บรษิัทฯ สามารถขยายกลุ่มลูกค้าจากการ
ใหบ้รกิารทีค่รอบคลุมพืน้ทีก่รุงเทพมากขึน้ และถอืว่าโรงพยาบาลมที าเลทีด่เีน่ืองจากโรงพยาบาลตัง้อยู่บรเิวณพืน้ทีส่ลีม  
จะมกีลุ่มลูกคา้ต่างชาติ เช่น อินเดยี ปากีสถาน ที่นิยมประกอบธุรกิจและอาศยัอยู่ในพื้นทีบ่รเิวณดงักล่าวมาใชบ้รกิาร
เน่ืองจากโรงพยาบาลมอีตัราค่ารกัษาพยาบาลไม่สงูมากเมื่อเทยีบกบัคู่แขง่ทีอ่ยู่ในเขตพืน้ทีเ่ดยีวกนั รวมถงึคนไขส้ทิธริฐั 
ที่ปัจจุบนัลงทะเบยีนในส่วนของสทิธปิระกันสงัคมอยู่กว่า 30,000 ราย และคาดว่าหลงัจากที่โรงพยาบาลมเหสกัข์อยู่
ภายใตก้ารบรหิารของบรษิทัฯ ผูบ้รหิารของบรษิทัฯ จะสามารถน าโรงพยาบาลกลบัเขา้สู่ระบบของส านักงานหลกัประกนั
สุขภาพแห่งชาติ (สปสช.) ซึ่งคาดว่าจะมลูีกค้ากลบัเขา้มาใช้สทิธเิป็นจ านวนมาก และสามารถขยายศกัยภาพในการ
บรกิารตรวจสุขภาพมากขึน้และเป็นการกระจายความเสีย่งทีด่ขีองบรษิทัฯ ในดา้นท าเลส าหรบัการประกอบธุรกจิ  
 
4.2.4 บรษิทัฯ ไดป้ระโยชน์จากการประหยดัต่อขนาด (Economies of Scale) จากการเฉลีย่รายจ่ายทีเ่ป็นตน้ทุนคงที ่
และการมตีน้ทุนขายทีต่ ่าลง 

MH ประกอบธุรกจิโรงพยาบาลเช่นเดยีวกบัธุรกจิเดมิของ IMH ดงันัน้การเขา้ท ารายการในครัง้นี้จงึท าใหท้ัง้กลุ่ม
บริษัทฯ ได้รบัประโยชน์จากการที่บริษัทฯ มีต้นทุนต่อหน่วยที่ต ่าลง เนื่องจากบริษัทฯ สามารถขยายธุรกิจและเพิม่
ความสามารถในการให้บริการรักษาพยาบาลได้มากขึ้น แต่มีการเฉลี่ยรายจ่ายบางประเภทที่เป็นต้นทุนคงที่ เช่น
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร รวมถงึมตีน้ทุนขายทีต่ ่าลง จากการจดัซื้ออุปกรณ์ทางการแพทย์ลอ็ตใหญ่หรอืการน าเขา้อุปกรณ์
ทีใ่ชเ้ป็นจ านวนมากเพื่อน าไปใชก้บัโรงพยาบาลในเครอื ซึง่จะท าใหเ้กดิการประหยดัต่อขนาด (Economies of Scale) ซึง่
ส่งผลใหค้วามสามารถในการแขง่ขนัและอตัราการท าก าไรในภาพรวมเพิม่ขึน้  

 
4.3 ข้อเสียของการเข้าท ารายการ 
4.3.1 บรษิทัฯ ตอ้งก่อหนี้สนิเพิม่ขึน้ และจะมภีาระดอกเบีย้ในอนาคต 
 จากการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ จะต้องมกีารใชเ้งนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิเพื่อส าหรบัเป็นแหล่งเงนิทุนในการ
เขา้ท ารายการไม่เกนิ 998.42 ลา้นบาท และส่วนทีเ่หลอืมาจากกระแสเงนิสดภายในบรษิทั ซึง่จะส่งผลใหอ้ตัราส่วนหนี้สนิ
ต่อทุนของบรษิัทฯ เพิม่ขึ้นอย่างมนีัยส าคญัจาก ณ 30 กนัยายน 2565 ที่มอีตัราส่วนหนี้สนิต่อทุน (D/E ratio) เท่ากบั 
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0.31 เท่า เพิม่ขึน้เป็น 1.45 เท่า (โดยค านวณจาก D/E ratio ณ 30 กนัยายน 2565 และบวกเพิม่ดว้ยหนี้สนิในการเขา้ท า
รายการจ านวนไม่เกนิ 998.42 ลา้นบาท) เท่า รวมถงึจะส่งผลใหบ้รษิทัฯ มภีาระดอกเบีย้จ่ายทีเ่พิม่ขึน้ตามปรมิาณหนี้สนิ
ทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีก่่อในการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ โดยปัจจุบนับรษิทัยงัไม่มภีาระหนี้จากการกู้ยมืใดๆ และไม่มเีงื่อนไข
การด ารงอตัราส่วนทางการเงนิ (Financial covenant) ทีเ่กี่ยวกบัสดัส่วนหนี้สนิต่อทุน (D/E ratio) ในสญัญากู้ยมืเงนิจาก
สถาบนัการเงนิทีบ่รษิทัฯ มอียู่ ณ ปัจจุบนั  

  
4.3.2 บรษิทัฯ อาจสญูเสยีความสามารถในการก่อหนี้สนิในอนาคต 
 การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินภายในประเทศเพื่อ เข้าท ารายการในครัง้นี้ อาจท าให้บริษัทฯ ต้องด ารง
อตัราส่วนความสามารถในการช าระหนี้ (Debt Service Coverage Ratio หรอื DSCR) และ/หรอื อตัราส่วนหนี้สนิต่อทุน 
(Debt to Equity Ratio) ให้เป็นไปตามเงื่อนไขทางการเงินที่ระบุไว้ในสญัญาเงินกู้  ซึ่งบริษัทฯ จะต้องท ากับธนาคาร
พาณิชยผ์ูป้ล่อยสนิเชื่อในอนาคต ซึง่เงือ่นไขทางการเงนิดงักล่าวมกัเป็นเงือ่นไขทัว่ไปทีธ่นาคารพาณิชยร์อ้งขอกบับรษิทั
ผูเ้ป็นลูกหนี้ ดงันัน้ อาจจะท าใหบ้รษิทัฯ สูญเสยีความสามารถในการก่อหนี้สนิในอนาคตกรณีทีม่คีวามตอ้งการใชห้นี้สนิ 
เช่น เพื่อการขยายธุรกจิ เพื่อลงทุนในโครงการใหม่ในอนาคต หรอืสนับสนุนสภาพคล่องของกจิการ เป็นตน้ 
 
4.4 ข้อดีของการไม่เข้าท ารายการ 
4.4.1 บรษิทัฯ จะไม่มหีนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทางการเงนิเพิม่ขึน้ และไม่ตอ้งรบัภาระดอกเบีย้จา่ยในอนาคต 
  การเขา้ท ารายการในครัง้นี้ มแีหล่งเงนิทุนส่วนหนึ่งจากการกู้เงนิจากสถาบนัทางการเงนิภายในประเทศ เพื่อใช้
ในการเขา้ซื้อหุ้นสามญัของ MH ในราคารวม 998.42 ล้านบาท ทัง้นี้ หากบรษิัทฯ ตดัสนิใจไม่เขา้ท ารายการดงักล่าว 
บรษิทัฯ กจ็ะไม่จ าเป็นทีจ่ะตอ้งกูเ้งนิ ซึง่จะส่งผลใหอ้ตัราหนี้สนิต่อทุนคงเดมิ รวมทัง้ท าใหบ้รษิทัฯ ไม่มภีาระดอกเบีย้จ่าย
ทีจ่ะเพิม่ขึน้ในอนาคต 
 
4.4.2 บรษิทัฯ จะไม่ตอ้งแบกรบัความเสีย่งจากการเขา้ลงทุนส าหรบัโครงการในครัง้นี้ 
  กรณีทีบ่รษิทัฯ ตดัสนิใจไม่เขา้ท ารายการในครัง้นี้ จะท าใหบ้รษิทัฯ ไม่ต้องแบกรบัความเสีย่งต่างๆ จากการเขา้
ลงทุนส าหรบัโครงการในครัง้นี้ ตามทีร่ะบุไวใ้นขอ้ 4.6 
 
4.5 ข้อเสียของการไม่เข้าท ารายการ 
4.5.1 บรษิทัฯ สญูเสยีโอกาสส าหรบัการเขา้ลงทุนโครงการในครัง้นี้ 
  กรณีทีบ่รษิทัฯ ตดัสนิใจไม่เขา้ท ารายการในครัง้นี้จะท าใหบ้รษิทัฯ สูญเสยีโอกาสต่างๆ ในการเพิม่รายได้และ
ขยายธุรกจิของบรษิทัฯ อาทเิช่น  

1) การเพิม่ความสามารถในการใหบ้รกิารผูป่้วยของบรษิทัในภาพรวม จากเดมิ 100 เตยีงต่อวนั เป็นไม่ต ่ากว่า 
232 เตยีงต่อวนั และเพิม่โอกาสเตบิโตใหร้ายไดข้องบรษิทัฯ ในอนาคต  

2) การเข้าท ารายการในครัง้นี้จะช่วยเพิ่มความสามารถในการแข่งขนัในอุตสาหกรรมการให้บริการทาง
การแพทย์ให้กับบริษัทฯ ได้มากขึ้น นอกจากนี้  ยังสามารถเพิ่มการรองรับผู้ใช้บริการกลุ่มผู้ใช้สิทธิ
ประกนัสงัคม และกลุ่มผูใ้ชส้ทิธขิองส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) ทีผู่บ้รหิารของบรษิทัฯ 
คาดว่าจะสามารถน าโรงพยาบาลมเหสกัขก์ลบัเขา้ระบบสปสช. ได้ภายหลงัจากการเขา้ท ารายการ ซึ่งเป็น
กลุ่มผูใ้ชบ้รกิารทีบ่รษิทัฯ มปีระสบการณ์ในการใหบ้รกิาร 

3) การขยายกลุ่มลูกคา้ในการใหบ้รกิารใหค้รอบคลุมพืน้ที่กรุงเทพมหานครมากขึน้ และสามารถขยายศกัยภาพ
ในการบรกิารตรวจสุขภาพมากขึน้ 
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 ดงันัน้ การไม่เขา้ท ารายการในครัง้นี้ จะท าใหบ้รษิทัฯ สูญเสยีโอกาสในการเพิม่ศกัยภาพในการแข่งขนัและการ
ขยายธุรกจิเพื่อต่อยอดธุรกจิเดมิของบรษิทัฯ 
 
4.5.2 บรษิทัฯ ตอ้งใชเ้วลาในการพจิารณาลงทุนโครงการอื่นๆ ต่อไป 
 กรณีทีบ่รษิทัฯ ตดัสนิใจไม่เขา้ท ารายการในครัง้นี้ บรษิทัฯ จะต้องด าเนินการหาโครงการอื่นเขา้ลงทุนเพื่อท า
ใหผ้ลการด าเนินงานของบรษิทัฯ เพิม่มากขึน้ จงึท าใหบ้รษิทัฯ เกดิตน้ทุนค่าเสยีโอกาสขึน้ หากไม่เขา้ท ารายการในครัง้นี้ 
นอกจากนี้ โครงการอื่นๆ ทีบ่รษิทัฯ พจิารณาในอนาคตอาจใหผ้ลตอบแทนทีต่ ่ากว่า และ/หรอืมคีวามเสีย่งจากการด าเนิน
โครงการทีส่งูกว่าการท าเขา้ท ารายการในครัง้นี้  
 
4.6 ความเส่ียงจากการเข้าท ารายการ 
4.6.1 ความเสีย่งจากการไม่สามารถจดัหาแหล่งเงนิทุนไดเ้พยีงพอ 
 บรษิทัฯ อาจมคีวามเสีย่งจากการไม่สามารถจดัหาแหล่งเงนิทุนไดเ้พยีงพอส าหรบัการเขา้ท ารายการในครัง้นี้
เนื่องจากการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ บรษิทัฯ มคีวามจ าเป็นตอ้งใชเ้งนิลงทุนจ านวน 998.42 ล้านบาท โดยบรษิทัฯ คาด
ว่าจะไดร้บัสนิเชื่อจากสถาบนัการเงนิเพยีงพอส าหรบัท ารายการในครัง้นี้ ภายหลงัจากการเจรจากบัสถาบนัการเงนิใน
เบื้องต้น โดยงบการเงนิรวมส าหรบังวด 9 เดอืน สิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2565 ของบรษิทัฯ บรษิทัฯ มสีดัส่วนหนี้สนิต่อ
ทุน (D/E ratio) 0.31 เท่า หากกู้ยมืทัง้จ านวน บรษิทัฯ จะมสีดัส่วนหนี้สนิต่อทุน (D/E ratio) เป็น 1.45 เท่า โดยปัจจุบนั
บรษิทัยงัไม่มภีาระหนี้จากการกูย้มืใดๆ และไม่มเีงือ่นไขการด ารงอตัราส่วนทางการเงนิ (Financial covenant) ทีเ่กีย่วกบั
สดัส่วนหนี้สนิต่อทุน (D/E ratio) ในสญัญากูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิทีบ่รษิทัฯ มอียู่ ณ ปัจจุบนั  
 นอกจากนี้ ณ ปัจจุบนั บรษิทัฯ อยู่ระหว่างขัน้ตอนการขออนุมตัสินิเชื่อจากสถาบนัการเงนิ โดยหากไม่ไดร้บัการ
อนุมตัสินิเชื่อก่อนวนัที ่20 มนีาคม พ.ศ. 2566 จะส่งผลใหก้ารซื้อขายไม่สามารถด าเนินการใหแ้ล้วเสรจ็ภายในวนัที ่20 
มนีาคม พ.ศ. 2566 ตามทีร่ะบุในสญัญาจะซื้อจะขายหุน้ได ้ 
 อย่างไรกต็าม หากการซื้อขายไม่สามารถด าเนินการใหแ้ล้วเสรจ็ภายในวนัที ่20 มนีาคม พ.ศ. 2566 ในสญัญา
ดงักล่าวได้ระบุไว้ว่าผู้ซื้อและผู้ขายสามารถร่วมกนัก าหนดวนัที่จะท าการซื้อขายเสร็จสมบูรณ์ขึ้นมาใหม่ได้ และหาก
ทา้ยทีสุ่ดไม่เกดิการซื้อขายเสรจ็สมบูรณ์ขึน้ ผูข้ายตกลงช าระคนืเงนิ 30 ลา้นบาทใหแ้ก่บรษิทัฯ ภายใน 3 วนัหลงัจากเกดิ
เหตุการณ์ดงักล่าว โดยไม่มเีงือ่นไขใดๆ ท าใหบ้รษิทัฯ สามารถลดความเสีย่งในส่วนนี้ได ้
 
4.6.2 ความเสีย่งดา้นใบอนุญาตการกอ่สรา้งอาคาร 
 จากรายงานประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ ทีจ่ดัท าโดย บรษิทั เวลท์ แอพไพรซลั จ ากดั (วตัถุประสงค์เพื่อสาธารณะ) 
ในการประเมนิที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างจ านวน 3 ส่วน เนื้อที่รวม 1-2-13.0 ไร่ ซึ่ง MH เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ ์ผู้ประเมนิ
ทรพัย์สนิไม่สามารถตรวจสอบใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) ของอาคาร
ดงักล่าว  
 อย่างไรกต็าม อาคารดงักล่าวสรา้งมาแล้วเป็นเวลานานตัง้แต่ปี พ.ศ. 2518 MH ใชอ้าคารดงักล่าวเพื่อประกอบ
กิจการสถานพยาบาลตัง้แต่ปี พ.ศ. 2519 มใีบอนุญาตใหด้ าเนินการสถานพยาบาล (ส.พ. 19) เลขที่ ด.10201005160 
และใบอนุญาตให้ประกอบกิจการสถานพยาบาล (ส.พ. 7) เลขที่ 10201004362 และได้รบัการต่อใบอนุญาตในการ
ประกอบกจิการสถานพยาบาลมาโดยตลอด รวมถงึมใีบรบัรองการตรวจสอบอาคาร เพื่อแสดงว่าไดผ้่านการตรวจสอบ
อาคาร ตามพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แล้ว และที่ผ่านมายงัไม่เคยมกีารด าเนินคดกีบัเจา้ของที่ดนิและ
อาคารในความผดิตามที่กฎหมายบญัญตักิรณีการไม่ขออนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง อาคารสิง่ปลูกสร้างต่อเจา้พนักงาน
ทอ้งถิน่ ประกอบกบัสญัญาจะซื้อจะขาย ไดม้กีารระบุค ารบัรองและค ารบัประกนัของ MH ทีร่บัประกนัต่อบรษิทัฯ ว่า MH 
ไดร้บัการอนุญาต ความยนิยอม การรบัรอง หรอืการจดทะเบยีนทัง้หมดทีจ่ าเป็นส าหรบัการประกอบกจิการและธุรกจิของ 
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MH ทีไ่ดด้ าเนินการอยู่ในขณะน้ีและทีด่ าเนินการก่อนหน้านี้ และการอนุญาตดงักล่าวยงัมผีลบงัคบัใชไ้ดโ้ดยสมบูรณ์ และ
ได้รับการปฏิบัติตามอย่างครบถ้วน และในสัญญาจะซื้อจะขายหุ้นในครัง้นี้ ได้มีการระบุเนื้อหาในหัวข้อการชดใช้
ค่าเสยีหายว่า หากมคีวามเสยีหายใดๆ ซึ่งเป็นผลจากการใหข้อ้มูลทีไ่ม่ถูกต้องหรอืไม่ครบถ้วนของค ารับรอง คู่สญัญา 
ไดแ้ก่ บรษิทั โรงพยาบาลวภิาราม จ ากดั ในฐานะผูข้ายจะร่วมรบัผดิชอบกบักลุ่มผูข้ายหุน้อื่นอีก 96 ราย ในการชดใช้
ค่าเสยีหายใหแ้ก่บรษิทัฯ ในฐานะผูซ้ื้อหุน้ ดงันัน้จงึเป็นการลดความเสีย่งในประเดน็น้ีได ้
 
4.6.3 ความเสีย่งเกีย่วกบัการแขง่ขนัในธุรกจิโรงพยาบาลและการด าเนินงานใหเ้ป็นตามคาดการณ์  

เนื่องจากธุรกจิโรงพยาบาลมกีารแข่งขนักนัสูงทัง้ดา้นราคาและคุณภาพ จงึอาจส่งผลให้ผลการด าเนินงานของ
โรงพยาบาลมเหสกัขไ์ม่เป็นไปตามแผนทีบ่รษิทัฯ วางไวไ้ด้ และส่งผลมายงัภาพรวมผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ ได้ 
อย่างไรกต็าม การทีบ่รษิทัฯ พยายามมุ่งเน้นใหบ้รกิารกบัคนไขส้ทิธริฐั ท าใหช้่วยจ ากดัการแขง่ขนักบัโรงพยาบาลเอกชน
ลงไปไดส่้วนหนึ่ง นอกจากนี้ บรษิทัฯ ยงัใหค้วามส าคญักบัการพฒันาคุณภาพของการใหบ้รกิาร ดว้ยแพทยแ์ละพยาบาล
ทีม่คีวามเชีย่วชาญ และเครื่องมอืแพทย์ทีท่นัสมยั ดว้ยราคายุตธิรรม รวมถงึบรษิทัฯ พยายามบรหิารจดัการต้นทุนและ
ปรบัตวัเขา้กบัสถานการณ์ปัจจุบนัได้อย่างรวดเร็ว ซึ่งจากปัจจยัดงักล่าวสะทอ้นใหเ้หน็ถึงแนวทางการด าเนินงานของ
บรษิทัฯ ในเชงิบวก และคาดว่าจะปรบัตวัในทศิทางทีด่ขี ึน้อย่างต่อเนื่องในอนาคต 
 
4.6.4 ความเสีย่งจากการทีโ่รงพยาบาลมเหสกัขไ์ม่สามารถกลบัเขา้สู่ระบบของส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ
(สปสช.) 

เน่ืองจากการประมาณการทางเงนิของทีป่รกึษาฯ ก าหนดใหโ้รงพยาบาลมเหสกัขม์รีายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้ภายใต้
สทิธหิลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) โดยรายไดด้งักล่าวมาจากการใหบ้รกิารแก่ประชาชนทีเ่ลอืกลงทะเบยีนและ
เขา้รบัการรกัษาที่โรงพยาบาลตามระบบบรกิารสาธารณสุขเพื่อดูแลประชาชนสทิธหิลกัประกนัสุขภาพแห่งชาติ (เดมิ
สทิธบิตัรทอง 30 บาท) โดยมรีายไดจ้ากผูป่้วยในและผู้ป่วยนอกส าหรบัผู้ป่วยในประเภทนี้  ซึ่งประมาณการว่าจะมีราย
ดงักล่าวอยู่ในช่วงระหว่าง 38.10 ล้านบาท ถึง 165.90 ล้านบาท ในช่วงปี 2566 - 2570 อย่างไรก็ตาม โรงพยาบาล
มเหสกัข์ ได้ออกจากระบบของส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) เมื่อเดอืนตุลาคม 2565 ที่ผ่านมา จงึมี
ความเสี่ยงที่จะไม่สามารถกลบัเขา้สู่ระบบของส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาติ (สปสช.) ได้ ซึ่งจะส่งผลท าให้
ประมาณการคลาดเคลื่อนเน่ืองจากไม่มรีายไดใ้นส่วนนี้ 

อย่างไรกด็ ีผูบ้รหิารของ IMH มคีวามเชื่อมัน่ว่าโรงพยาบาลมเหสกัขจ์ะสามารถกลบัเขา้สู่ระบบของส านักงาน
หลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) ได ้โดยจะยื่นค ารอ้งทนัทภีายหลงัจากเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ทัง้นี้ผูบ้รหิารของ 
IMH เคยมปีระสบการณ์ในการน าโรงพยาบาลประชาพฒัน์เข้าสู่ระบบสปสช. ใหม่ ซึ่งโรงพยาบาลประชาพฒัน์ได้ถูก
พจิารณาบอกเลกิสญัญาใหบ้รกิารสปสช. ในช่วงเดยีวกนักบัโรงพยาบาลมเหสกัข ์คอืวนัที ่1 ตุลาคม 2565 และไดท้ าการ
น าโรงพยาบาลประชาพฒัน์เขา้สู่ระบบสปสช. เพื่อใหบ้รกิารอกีครัง้ตัง้แต่วนัที ่10 ตุลาคม 2565 เป็นตน้มา ภายใต้ชื่อใหม่ 
โรงพยาบาล ไอเอ็มเอช ธนบุรีโดยบริษัทฯ มีข ัน้ตอนที่จะน าโรงพยาบาลมเหสักข์กลับเข้าสู่ระบบของส านักงาน
หลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) ดงันี้ 

1. บริษัท โรงพยาบาลอินเตอร์เมดิคลั แคร์ แอนด์ แล็บ จ ากัด (มหาชน) เข้าซื้อกิจการบริษัท โรงพยาบาล
มเหสกัข ์จ ากดั จากผูถ้อืหุน้เดมิ จ านวน 3,630,600 หุน้ คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 90.77 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด 
มลูค่ารวม 998,415,000 บาท 

2. จดัตัง้ บรษิทั โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม จ ากดั 
3. ท าการปรบัโครงสรา้งของบรษิทัฯ โดยการเพิม่ทุนใน บรษิทั โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สีลม จ ากดั เพื่อเขา้ถอื

หุน้ใน บรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์จ ากดั แทน บรษิทั โรงพยาบาลอนิเตอร์เมดคิลั แคร์ แอนด์ แลบ็ จ ากดั 
(มหาชน) 
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4. เปลีย่นชื่อจาก “โรงพยาบาลมเหสกัข”์ เป็น “โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม” 
5. บรษิทั โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม จ ากดั ยื่นค าขอเป็นสมาชกิ สปสช. ในชื่อ “โรงพยาบาล ไอเอม็เอช สลีม” 

โดยทัง้หมดจะใชเ้วลาประมาณ 30-45 วนั 
 

4.6.5 ความเสีย่งจากการผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ 
แหล่งเงนิทุนส าหรบัการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ส่วนหนึ่งมาจากการกู้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิ ทัง้นี้ หาก

พจิารณาเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิภายในประเทศของกลุ่มบรษิัทในปัจจุบนัมอีตัราดอกเบี้ยที่กลุ่มบรษิัทได้รบัจาก
สถาบนัการเงนิภายในประเทศเป็นอตัราดอกเบี้ยลอยตวั (Floating Interest Rate) โดยอ้างอิงกบัอตัราดอกเบี้ย MLR 
ดงันัน้ ในกรณีทีว่งเงนิกู้ทีบ่รษิทัจะไดร้บัในอนาคตเป็นอตัราดอกเบี้ยลอยตวั และอตัราดอกเบี้ยของธนาคารพาณิชย์ใน
อนาคตมกีารเปลี่ยนแปลงไป สถาบนัการเงนิดงักล่าวอาจมกีารปรบัอตัราดอกเบี้ยเพิม่ขึน้หรอืลดลงไดต้ามสญัญาเงนิกู้ 
จงึท าใหบ้รษิทัฯ มคีวามเสีย่งจากการเปลีย่นแปลงของอตัราดอกเบี้ยส าหรบัวงเงนิกูเ้พื่อใชใ้นการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ 

 

4.7 สรปุความเหน็ต่อความสมเหตุสมผลของรายการ 
 จากปัจจยัความเสี่ยง ขอ้ด ีขอ้เสยีต่างๆ จากการเขา้ท ารายการและไม่เขา้ท ารายการตามที่กล่าวมาขา้งต้น ที่
ปรกึษาฯ เหน็ว่าการเขา้ท ารายการในครัง้นี้จะช่วยใหบ้รษิทัฯ เพิม่ช่องทางในการสรา้งรายได ้กระจายความเสีย่งในการ
ลงทุนทางธุรกจิของบรษิทัฯ การต่อยอดธุรกจิทีด่ าเนินงานอยู่ในปัจจุบนั โดยคาดว่าจะท าใหบ้รษิทัฯ มภีาพรวมดา้นการ
ด าเนินงานทีด่ขี ึน้ อย่างไรกต็าม ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ อาจตอ้งพจิารณาถงึขอ้เสยีจากการเขา้ท ารายการ เช่น การกูย้มืเงนิ
จากสถาบนัการเงนิ รวมทัง้ความเสีย่งจากการเขา้ลงทนุ เช่น ความเสีย่งจากการไม่สามารถจดัหาแหล่งเงนิทนุไดเ้พยีงพอ 
ความเสี่ยงเกี่ยวกับการแข่งขนัในธุรกิจโรงพยาบาลและการด าเนินงานให้เป็นตามคาดการณ์  ความเสี่ยงจากการที่
โรงพยาบาลมเหสกัขไ์ม่สามารถกลบัเขา้สู่ระบบของส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) ความเสีย่งจากการ
ผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ รวมถงึเงือ่นไขอื่นๆ เพื่อประกอบการเขา้ท ารายการในครัง้นี้  
 จากเหตุผลขา้งตน้ ทีป่รกึษาฯ เหน็ว่าการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่สนิทรพัยใ์นครัง้นี้ มีความสมเหตุสมผล 
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ส่วนท่ี 5 : ความเหมาะสมทางด้านราคา 
 

ในการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ทีป่รกึษาฯ ไดท้ าการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญั
ของ MH ดว้ยวธิกีารต่างๆ จ านวน 4 วธิ ีไดแ้ก่ 
 1. วธิมีลูค่าทางบญัช ี
 2. วธิปีรบัปรุงมลูค่าทางบญัช ี
 3. วธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนตลาด 
 4. วธิส่ีวนลดกระแสเงนิสด 
 

โดยมรีายละเอยีดการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH แต่ละวธิ ีดงันี้ 
 

5.1 วิธีมูลค่าทางบญัชี 
การประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ด้วยวธิมีูลค่าทางบญัช ีจะพจิารณาจากมูลค่าสนิทรพัย์ของ 

MH หกัดว้ยภาระหนี้สนิทางบญัชทีัง้หมด และส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม โดยทีป่รกึษาฯ ไดอ้้างองิขอ้มูลสนิทรพัย์ 
หนี้สนิและส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุมของ MH ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 จากรายงานการสอบทานและขอ้มลูทาง
การเงนิระหว่างกาลส าหรบังวดเก้าเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2565 ซึ่งสอบทานโดยผูส้อบบญัชี โดยมรีายละเอียด
การประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดงันี้ 

รายการ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 หน่วย 
สินทรพัยร์วม 212.66 ล้านบาท 
หกั หนี้สนิรวม (118.83) ลา้นบาท 
หกั ส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ - ลา้นบาท 
มูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญั 93.84 ล้านบาท 
หาร จ านวนหุน้ทีอ่อกและจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 4.00 ลา้นหุน้ 
มูลค่าหุ้นสามญัต่อหุ้น  23.46 บาทต่อหุ้น 

 
จากการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดว้ยวธิมีลูค่าทางบญัช ีจะไดม้ลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญั

ของ MH ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 เท่ากบั 93.84 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นมลูค่าต่อหุน้เท่ากบั 23.46 บาทต่อหุน้ 
ทัง้นี้ การประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดว้ยวธิมีลูค่าทางบญัช ีเป็นการแสดงมลูค่าทางบญัชขีอง 

MH ณ ช่วงเวลาใดเวลาหนึ่ง โดยไม่ไดค้ านึงถงึผลการด าเนินงานและแนวโน้มการเตบิโตของ  MH ในอนาคต จงึอาจไม่
สะทอ้นถงึความสามารถในการท าก าไรของ MH ในอนาคต ดงันัน้ทีป่รกึษาฯ จงึเหน็ว่าวธิมีลูค่าทางบญัชเีป็นวธิกีารทีไ่ม่
เหมาะสมส าหรบัการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH 

 
5.2 วิธีปรบัปรงุมูลค่าทางบญัชี 

การประเมนิมูลค่ายุติธรรมของหุน้สามญัของ MH ด้วยวธิปีรบัปรุงมูลค่าทางบญัช ีเป็นการน ามูลค่าทางบญัชี
ของ MH ตามรายงานการสอบทานและขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลส าหรบังวดเก้าเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2565 
ซึ่งสอบทานโดยผู้สอบบญัชี มาปรบัปรุงเพื่อใหส้ะทอ้นมูลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์ หนี้สนิ และรายการส าคญัต่างๆ ณ 
วนัที ่30 กนัยายน 2565 โดยวธินีี้จะสะทอ้นมลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธขิอง MH ไดเ้ป็นปัจจุบนัมากกว่าวธิมีลูค่าทางบญัช ีซึง่ท า
ใหร้ายการตามรายงานการสอบทานและขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลส าหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2565 
สะทอ้นมลูค่ายุตธิรรมและเป็นปัจจุบนัมากทีสุ่ด 
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อน่ึง IMH ไดม้กีารจา้งผูป้ระเมนิทรพัยส์นิอสิระไดแ้ก่ บรษิทั เวลท ์แอพไพรซลั จ ากดั เพื่อท าการประเมนิมูลค่า
ยุติธรรมของทรพัย์สนิของ MH ได้แก่ โรงพยาบาลมเหสกัข ์ซึ่งประกอบไปด้วยที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างจ านวน 3 ส่วน 
เนื้อที่รวมประมาณ 613 ตารางวา โดยมรีายละเอียดลกัษณะทางกายภาพ ขอ้มูลที่ส าคญัของทรพัย์สนิ และสมมตฐิาน
ส าคญัทีใ่ชใ้นการประเมนิมูลค่าตามรายงานการประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิลงวนัที ่18 มกราคม 2566 ซึ่งปรากฎในเอกสาร
แนบ 4 ทัง้นี้ ผู้ประเมนิทรพัย์สนิอิสระ ได้เลอืกใช้วธิีคดิจากต้นทุน (Cost Approach) ประกอบกบัวธิเีปรยีบเทยีบราคา
ตลาด (Market Approach) ในการประเมนิมลูค่าของทรพัยส์นิดงักล่าว โดยที ่ 

– วธิคีดิจากตน้ทุน (Cost Approach) เป็นการประเมนิหามลูค่าของทรพัยส์นิบางส่วนทีเ่ป็นอาคารและสิง่ปลกู
สร้างต่างๆ โดยผู้ประเมนิทรพัย์สนิอสิระจะยดึถือราคาวสัดุ ค่าแรงก่อสร้าง และเทคนิคการประกอบหรอื
การก่อสรา้งในเวลาปัจจุบนัเพื่อใหไ้ดร้าคาหรอืมลูค่าทดแทนใหม่ (Replacement Cost) จากนัน้จงึหกัดว้ย
ค่าเสื่อมราคาตามสภาพและอายุการใชง้านของอาคาร และสิง่ปลูกสรา้ง ท าใหมู้ลค่าทีไ่ดจ้ะเป็นมูลค่าตาม
สภาพปัจจุบนัของอาคารและสิง่ปลูกสรา้ง  

– วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) โดยเนื่องจากลักษณะของทรัพย์สินบางส่วนที่ท าการ
ประเมินมีข้อมูลตลาดที่มีลักษณะคล้ายคลึงกันหรือประเภทเดียวกันที่สามารถ เปรียบเทียบกันได้ใน
ช่วงเวลาเดยีวกนั ผู้ประเมนิทรพัย์สนิอสิระจงึไดท้ าขอ้มูลตลาดนัน้มาเปรยีบเทยีบ โดยมกีารปรบัตวัเลข
มลูค่าตามสภาพและลกัษณะทางกายภาพ เพื่อใหส้ะทอ้นมลูค่าตลาดของทรพัยส์นิทีท่ าการประเมนิ 

 
จากวิธีการประเมินมูลค่าดงักล่าว ผู้ประเมินทรพัย์สินอิสระสามารถสรุปมูลค่าตลาดของทรพัย์สินที่ท าการ

ประเมนิ ณ วนัที ่18 มกราคม 2566 ไดเ้ท่ากบั 563.35 ลา้นบาท โดยมรีายละเอยีดโดยสรุปตามตารางดา้นล่าง 
รายการ มูลค่าประเมินทรพัยสิ์น หน่วย 

มลูค่าทีด่นิ 378.00 ลา้นบาท 
สิง่ปลูกสรา้งและส่วนควบพฒันา 95.05 ลา้นบาท 
อาคารพาณิชยพ์รอ้มส่วนต่อเตมิ 90.30 ลา้นบาท 
มูลค่าประเมินของทรพัยสิ์น 563.35 ล้านบาท 

 
จากขอ้มูลดงักล่าว ทีป่รกึษาฯ จงึไดท้ าการปรบัปรุงมูลค่าทางบญัชขีอง MH ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 ดว้ย

มลูค่าประเมนิทรพัยส์นิดงักล่าว ดงันี้ 
รายการ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 หน่วย 

สินทรพัยร์วม 212.66 ล้านบาท 
หกั มลูค่าทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ตามบญัช ี (83.24) ลา้นบาท 
บวก มลูค่าประเมนิทรพัยส์นิโดยผูป้ระเมนิทรพัยส์นิอสิระ 563.35 ลา้นบาท 
มูลค่าปรบัปรงุของสินทรพัยร์วม 692.78 ล้านบาท 
หกั หนี้สนิรวม (118.83) ลา้นบาท 
หกั ส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ - ลา้นบาท 
มูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญั 573.95 ล้านบาท 
หาร จ านวนหุน้ทีอ่อกและจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 4.00 ลา้นหุน้ 
มูลค่าหุ้นสามญัต่อหุ้น  143.49 บาทต่อหุ้น 
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จากการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดว้ยวธิปีรบัปรุงมูลค่าทางบญัช ีจะไดมู้ลค่ายุตธิรรมของ
หุน้สามญัของ MH ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 เท่ากบั 573.95 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นมลูค่าต่อหุน้เท่ากบั 143.49 บาทต่อ
หุน้ 

ทัง้นี้ การประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดว้ยวธิปีรบัปรุงมลูค่าทางบญัช ีเป็นการแสดงมลูค่าทาง
บญัชขีอง MH ภายหลงัการปรบัปรุงใหส้ะทอ้นมลูค่ายุตธิรรมและเป็นปัจจุบนัมากทีสุ่ด ณ ช่วงเวลาใดเวลาหนึ่ง โดยไม่ได้
ค านึงถงึผลการด าเนินงานและแนวโน้มการเตบิโตของ MH ในอนาคต จงึอาจไม่สะทอ้นถงึความสามารถในการท าก าไร
ของ MH ในอนาคต ดงันัน้ทีป่รกึษาฯ จงึเหน็ว่าวธิีปรบัปรุงมูลค่าทางบญัชเีป็นวธิกีารทีไ่ม่เหมาะสมส าหรบัการประเมนิ
มลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH 
 
5.3 วิธีเปรียบเทียบอตัราส่วนตลาด 

วธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนตลาดเป็นวธิกีารประเมนิมลูค่าภายใตส้มมตฐิานว่าบรษิทัทีป่ระกอบธุรกจิคลา้ยคลงึกนั 
ควรจะมอีตัราส่วนตลาดทีใ่กลเ้คยีงกนั โดยอตัราส่วนตลาดนัน้สะทอ้นถงึกลไกตลาดและมุมมองของนักลงทุนทีม่ตีอ่บรษิทั 
ณ ช่วงเวลาใดเวลาหนึ่ง อย่างไรกต็าม บรษิทัทีน่ ามาเปรยีบเทยีบนัน้ ย่อมมคีวามแตกต่างกนั เช่น แหล่งทีม่าของรายได ้
ขนาดของบริษัท โครงสร้างทางการเงิน และนโยบายการบนัทึกบญัชี เป็นต้น ซึ่งเป็นข้อจ ากัดของวิธีเปรียบเทียบ
อตัราส่วนตลาด  

ในการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดว้ยวธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนตลาด ทีป่รกึษาฯ ไดท้ าการ
ประเมนิมลูค่าโดยใชอ้ตัราส่วนตลาด ดงันี้ 

1. อตัราส่วนราคาต่อก าไร (Price to Earnings Ratio: P/E) 
2. อตัราส่วนราคาต่อมลูค่าทางบญัช ี(Price to Book Value Ratio: P/BV) 
 
ทีป่รกึษาฯ ไดท้ าการพจิารณาบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ ทีป่ระกอบธุรกจิคล้ายคลงึกนักบั  MH ซึ่ง

ประกอบธุรกจิโรงพยาบาล โดยพจิารณาถงึจ านวนเตยีงผูป่้วยในรวมและกลุ่มลูกคา้ซึ่งมคีวามใกล้เคยีงกนัมากทีสุ่ด ซึ่ง
ประกอบดว้ย 

ล าดบั ช่ือบริษทั ช่ือยอ่ 
จ านวนเตียงผู้ป่วย ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

1. บรษิทั โรงพยาบาลจุฬารตัน์ จ ากดั (มหาชน) CHG 793 
2. บรษิทั โรงพยาบาล ลาดพรา้ว จ ากดั (มหาชน) LPH 206 
3. บรษิทั โรงพยาบาลพระรามเกา้ จ ากดั (มหาชน) PR9 225 
4. บรษิทั โรงพยาบาลราชธานี จ ากดั (มหาชน) RJH 353 
5. บรษิทั ศคิรนิทร ์จ ากดั (มหาชน) SKR 558 
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โดยมรีายละเอยีดของแต่ละบรษิทัดงันี้ 

บริษทั ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

สินทรพัย ์ณ วนัท่ี ก าไรสุทธิส าหรบังวด 

31 ธนัวาคม 
2564 

30 กนัยายน 
2565 

ปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 

2564 

เก้าเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 30 
กนัยายน 2565 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
CHG ประกอบกจิการโรงพยาบาลเอกชน มสีาขาของโรงพยาบาลสถานพยาบาลและคลนิิกในกลุ่ม 

ครอบคลุมพืน้ทีใ่หบ้รกิารบรเิวณรอบสนามบนิสุวรรณภูม ิตัง้แต่เขตประเวศ เขตลาดกระบงั 
จงัหวดักรุงเทพมหานครฝัง่ตะวนัออก และถนนเทพารกัษ์ ถนนกิง่แกว้ อ าเภอบางพล ีจงัหวดั
สมุทรปราการครอบคลุมไปถงึจงัหวดัในภาคตะวนัออกไดแ้ก่บรเิวณ ถนนบางนาตราด อ าเภอ
บางปะกง และนิคมอุตสาหกรรมเกตเวยซ์ติี้ จงัหวดัฉะเชงิเทรา ถนน 304 อ าเภอศรมีหาโพธ ิ
จงัหวดัปราจนีบุร ีอ าเภอเมอืง จงัหวดัชลบุร ีอ าเภออรญัประเทศ จงัหวดัสระแก้ว และอ าเภอ
เมอืง จงัหวดัระยอง  

10,549.69 10,741.19 4,204.07 2,493.11 

LPH ประกอบธุรกจิใหบ้รกิารทางการแพทย์ ธุรกจิใหบ้รกิารตรวจวเิคราะห์ ทดสอบ และวจิยัดา้น
อาหาร ผลติผลการเกษตร และยา ธุรกจิสนับสนุนการใหบ้รกิารทางการแพทยแ์ละการพฒันา
ธุรกจิ และธุรกจิใหบ้รกิารหอ้งปฏบิตักิาร วเิคราะห ์และตรวจวจิยัทางการแพทย์ 

2,596.82 2,576.39 464.52 282.96 

PR9 ประกอบกิจการสถานพยาบาลประเภทที่รบัผู้ป่วยไว้ค้างคนื ในลกัษณะโรงพยาบาลทัว่ไป 
(General Hospital) ภายใตช้ื่อ "โรงพยาบาลพระรามเกา้" 

5,136.94 5,393.21 249.17 428.86 

RJH ประกอบกิจการสถานพยาบาลประเภทที่รบัผู้ป่วยไว้ค้างคนื ในลกัษณะโรงพยาบาลทัว่ไป 
(General Hospital) ภายใตช้ื่อ "โรงพยาบาลราชธานี" และ "โรงพยาบาลราชธานี โรจนะ" 

3,352.37 4,001.25 1,011.96 994.83 

SKR ประกอบธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนในเขตตะวนัออกของกรุงเทพมหานคร จงัหวดัสมุทรปราการ
และอ าเภอหาดใหญ่ จังหวัดสงขลา ได้แก่ โรงพยาบาลศิครินทร์ โรงพยาบาลศิครินทร์  
สมุทรปราการ และโรงพยาบาลศคิรนิทร ์หาดใหญ่ 

8,089.66 7,969.12 1,395.30 861.22 
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 ทัง้นี้ ทีป่รกึษาฯ ไดร้วบรวมขอ้มลู P/E และ P/BV ของบรษิทัทีน่ ามาเปรยีบเทยีบ ณ วนัที ่6 มกราคม 2566 ซึง่
เป็นวนัท าการล่าสุดก่อนทีค่ณะกรรมการบรษิทัของ IMH จะมมีตใินการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ รวมทัง้ไดร้วบรวมขอ้มลู
ยอ้นหลงั 1 เดอืน 3 เดอืน 6 เดอืน 9 เดอืน และ 12 เดอืน ยอ้นหลงัจากวนัที ่6 มกราคม 2566  โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 
อตัราส่วนราคาต่อก าไร 

บริษทั หน่วย 
ณ วนัท่ี 

6 มกราคม 2566  
เฉล่ียย้อนหลงัจากวนัท่ี 6 มกราคม 2566  

1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 9 เดือน 12 เดือน 
CHG เท่า 9.81x  9.24x  8.32x  7.89x  8.12x  9.16x  
LPH เท่า 11.97x  12.09x  10.50x  8.92x  8.57x  8.72x  
PR9 เท่า 27.57x  24.68x  26.47x  28.94x  31.04x  33.20x  
RJH เท่า 7.03x  7.03x  6.83x  7.00x  7.37x  8.14x  
SKR เท่า 16.94x  16.58x  16.98x  16.46x  17.09x  20.87x  

ค่าเฉล่ีย  เท่า 14.66x  13.93x  13.82x  13.84x  14.44x  16.02x  
ท่ีมา :  SETSMART 

 
อตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัชี 

บริษทั หน่วย 
ณ วนัท่ี 

6 มกราคม 2566  
เฉล่ียย้อนหลงัจากวนัท่ี 6 มกราคม 2566  

1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 9 เดือน 12 เดือน 
CHG เท่า 5.82x  5.49x  5.24x  5.09x  5.05x  5.30x  
LPH เท่า 2.18x  2.19x  2.22x  2.24x  2.27x  2.33x  
PR9 เท่า 3.27x  2.93x  3.02x  3.04x  2.88x  2.70x  
RJH เท่า 4.07x  4.07x  4.04x  4.17x  4.26x  4.46x  
SKR เท่า 4.76x  4.66x  4.86x  4.74x  4.83x  5.08x  

ค่าเฉล่ีย  เท่า 4.02x  3.87x  3.88x  3.86x  3.86x  3.97x  
ท่ีมา :  SETSMART 
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5.3.1 อตัราส่วนราคาต่อก าไร 
การประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดว้ยวธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนราคาต่อก าไร จะน าก าไรสุทธิ

ยอ้นหลงัสบิสองเดอืนของ MH งวดใดงวดหนึ่ง คณูกบัอตัราส่วนราคาต่อก าไรเฉลีย่ของบรษิทัทีน่ ามาเปรยีบเทยีบ ซึง่การ
ประเมนิในครัง้นี้ ทีป่รกึษาฯ เลือกใชก้ าไรสุทธยิอ้นหลงัสบิสองเดอืนของ MH สิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2565 โดยอ้างองิ
จากงบการเงนิรวมส าหรบังวดปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 ซึ่งตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชี และรายงานการสอบทาน
และขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลส าหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2565 ซึ่งสอบทานโดยผูส้อบบญัช ีโดยมี
รายละเอยีดการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดงันี้ 

 หน่วย 
ณ วนัท่ี 

6 มกราคม 2566  
เฉล่ียย้อนหลงัจากวนัท่ี 6 มกราคม 2566  

1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 9 เดือน 12 เดือน 
ก าไรสุทธิย้อนหลงัสิบ
สองเดือน 

ล้านบาท 25.88 

อตัราสว่นราคาตอ่ก าไร
เฉลีย่ของบรษิทัทีน่ า
เปรยีบเทยีบ 

เท่า 14.66x  13.93x  13.82x  13.84x  14.44x  16.02x  

มูลค่ายุติธรรมของหุ้น
สามญั 

ล้านบาท 379.56  360.47  357.71  358.28  373.72  414.68  

หาร จ านวนหุน้ทีอ่อกและ
จ าหน่ายไดแ้ลว้
ทัง้หมด 

ลา้นหุน้ 4.00 

มูลค่ายุติธรรมของหุ้น
สามญั 

บาทต่อหุ้น 94.89  90.12  89.43  89.57  93.43  103.67  

 
จากการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดว้ยวธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนราคาต่อก าไร จะไดมู้ลค่า

ยุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 ระหว่าง 357.71 ล้านบาท ถงึ 414.68 ล้านบาท หรอืคดิเป็น
มลูค่าต่อหุน้ระหว่าง 89.43 บาทต่อหุน้ ถงึ 103.67 บาทต่อหุน้ 

อย่างไรกต็าม การประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดว้ยวธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนราคาต่อก าไรนัน้ 
บรษิทัทีน่ ามาเปรยีบเทยีบนัน้ ย่อมมคีวามแตกต่างกนั เช่น แหล่งทีม่าของรายได ้ขนาดของกจิการ โครงสรา้งทางการ
เงนิ และนโยบายการบนัทกึบญัช ีเป็นต้น นอกจากนี้ วธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนราคาต่อก าไรเป็นเพยีงการเปรยีบเทยีบ
ราคากบัก าไรสุทธเิท่านัน้ ซึ่งสะทอ้นส่วนเพิม่ทีน่ักลงทุนใหแ้ก่ก าไรสุทธขิองบรษิทัทีน่ ามาเปรยีบเทยีบ และน าอตัราส่วน
ราคาต่ อก า ไ ร ไปคูณกับก า ไ ร สุทธิ ย้อนหลัง สิบสอง เดือนของ  MH สิ้ น สุด วันที่  30 กันยายน  2565 ของ 
 MH โดยไม่ไดค้ านึงถงึผลการด าเนินงานและแนวโน้มการเตบิโตของ MH ในอนาคต จงึอาจไม่สะทอ้นถงึความสามารถ
ในการท าก าไรของ MH ในอนาคต ดงันัน้ที่ปรกึษาฯ จงึเห็นว่าวธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนราคาต่อก าไรเป็นวธิกีารที่ไม่
เหมาะสมส าหรบัการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH 
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5.3.2 อตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัชี 
การประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดว้ยวธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัชี จะน า

มูลค่าทางบญัชีของ MH ณ ช่วงเวลาใดเวลาหนึ่ง คูณกับอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัชีเฉลี่ยของบริษัทที่น ามา
เปรยีบเทยีบ ซึง่การประเมนิในครัง้นี้ ทีป่รกึษาฯ เลอืกใชม้ลูค่าทางบญัชขีอง MH ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 โดยอา้งองิ
จากรายงานการสอบทานและขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลส าหรบังวดเก้าเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2565 ซึ่งสอบ
ทานโดยผูส้อบบญัช ีโดยมรีายละเอยีดการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดงันี้ 

 หน่วย 
ณ วนัท่ี 

6 มกราคม 2566  
เฉล่ียย้อนหลงัจากวนัท่ี 6 มกราคม 2566  

1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 9 เดือน 12 เดือน 
มูลค่าทางบญัชี ณ วนัท่ี 
30 กนัยายน 2565 

ล้านบาท 93.84 

อตัราสว่นราคาตอ่มลูค่าทาง
บญัชเีฉลีย่ของบรษิทัทีน่ า
เปรยีบเทยีบ 

เท่า 4.02x  3.87x  3.88x  3.86x  3.86x  3.97x  

มูลค่ายุติธรรมของหุ้น
สามญั 

ล้านบาท 377.26  362.95  363.71  361.79  361.95  372.97  

หาร จ านวนหุน้ทีอ่อกและ
จ าหน่ายไดแ้ลว้
ทัง้หมด 

ลา้นหุน้ 4.00 

มูลค่ายุติธรรมของหุ้น
สามญั 

บาทต่อหุ้น 94.31  90.74  90.93  90.45  90.49  93.24  

 
จากการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดว้ยวธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนราคาต่อมลูค่าทางบญัช ีจะ

ไดม้ลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 ระหว่าง 361.79 ลา้นบาท ถงึ 377.26 ลา้นบาท หรอื
คดิเป็นมลูค่าต่อหุน้ระหว่าง 90.45 บาทต่อหุน้ ถงึ 94.31 บาทต่อหุน้ 

ทัง้นี้ การประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH ดว้ยวธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัช ี
บรษิทัทีน่ ามาเปรยีบเทยีบนัน้ ย่อมมคีวามแตกต่างกนั เช่น แหล่งทีม่าของรายได ้ขนาดของบรษิทั โครงสรา้งทางการเงนิ 
และนโยบายการบันทึกบญัชี เป็นต้น นอกจากนี้ วิธีเปรียบเทียบอัตราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัชี เป็นเพียงการ
เปรียบเทียบราคากับมูลค่าทางบญัชีเท่านัน้ ซึ่งสะท้อนส่วนเพิ่มที่นักลงทุนให้แก่มูลค่าทางบญัชีของบริษัทที่น ามา
เปรยีบเทยีบ และน าอตัราส่วนราคาต่อมลูค่าทางบญัชไีปคณูกบัมลูค่าทางบญัช ีณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 ของ MH โดย
ไม่ไดค้ านึงถงึผลการด าเนินงานและแนวโน้มการเตบิโตของ MH ในอนาคต จงึอาจไม่สะทอ้นถงึความสามารถในการท า
ก าไรของ MH ในอนาคต ดงันัน้ที่ปรกึษาฯ จงึเห็นว่าวธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัชีเป็นวธิกีารทีไ่ม่
เหมาะสมส าหรบัการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของหุน้สามญัของ MH 
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5.4 วิธีส่วนลดกระแสเงินสด 
ในการประเมนิความสมเหตุสมผลทางด้านราคา ที่ปรกึษาฯ จะจดัท าประมาณการกระแสเงนิสดอิสระ (Free 

Cash Flow to the Firm) ของ MH ซึ่งเป็นโรงพยาบาลขนาดใหญ่ จ านวน 132 เตียง ที่ให้บริการรักษาพยาบาลแก่
ผูร้บับรกิารทัว่ไป คนไขเ้งนิสดและประกนัเอกชน ควบคู่คนไขส้ทิธริฐั ดว้ยทมีแพทยผ์ูเ้ชีย่วชาญและพยาบาลทีค่อยดแูล
อย่างใกล้ชดิ และอุปกรณ์ทางการแพทยท์ีท่นัสมยัเพื่อใชใ้นการตรวจวนิิจฉยัโรคไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ  อนึ่ง ทีป่รกึษาฯ 
จะท าการประเมนิประมาณการกระแสเงนิสดอิสระ (Free Cash Flow to the Firm) ของ MH ที่คาดว่าจะได้รบัจากการ
จัดท าประมาณการทางการเงินด้วยต้นทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก (Weighted Average Cost of Capital : 
WACC) เพื่อพจิารณาความสมเหตุสมผลทางดา้นราคา ซึ่งทีป่รกึษาฯ ไดจ้ดัท าประมาณการทางการเงนิของ MH ในช่วง
ไตรมาส 4 ของปี 2565 และปี 2566 – 2570 หรอืในอนาคต 5 ปีขา้งหน้า โดยตัง้อยู่บนพืน้ฐานว่าธุรกจิของโรงพยาบาล 
จะยงัคงด าเนินต่อไปอย่างต่อเนื่อง (Going Concern Basis) และไม่มกีารเปลี่ยนแปลงอย่างมนีัยส าคญัเกิดขึน้ รวมทัง้
เป็นไปภายใตภ้าวะเศรษฐกจิและสถานการณ์ในปัจจุบนั ซึง่ทีป่รกึษาฯ มคีวามเหน็ว่า ระยะเวลาการประมาณการดงักล่าว
ภายใต้สมมตฐิานขา้งต้นนัน้ มคีวามเหมาะสมโดยสามารถครอบคลุมรอบวฏัจกัรการด า เนินธุรกจิ ส าหรบัการประมาณ
ในช่วงปี 2565 ทีป่รกึษาฯ ใชข้อ้มลูจากงบการเงนิสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2565 ซึง่เป็นงบสอบทานจากผูส้อบบญัช ีและ
ส าหรบัไตรมาส 4 ของปี 2565 ทีป่รกึษาฯ ใชข้อ้มูลจากงบทดลอง ซึ่งเป็นงบภายในของ MH เพื่อใหก้ารประมาณการมี
ความใกลเ้คยีงกบัผลการด าเนินงานจรงิใหไ้ดม้ากทีสุ่ด 

ในการจัดท าประมาณการทางการเงิน ที่ปรึกษาฯ ได้อ้างอิงข้อมูลจากการสัมภาษณ์ฝ่ายบริหารของ IMH 
เกีย่วกบัโครงสรา้งการลงทุน แผนการลงทุน แผนการด าเนินงาน และพจิารณาขอ้มลูภาวะอุตสาหกรรม และขอ้มลูสภาวะ
เศรษฐกจิโดยรวมของประเทศประกอบ รวมถงึเอกสารต่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง และไดอ้า้งองิขอ้มลูจากโรงพยาบาล ไอเอม็เอช 
ธนบุร ีเนื่องจากเป็นโรงพยาบาลในเครอืของ IMH ขนาด 100 เตยีงซึ่งมขีนาดใกล้เคยีงกบั MH และมขีอ้มูลเบื้องลึกใน
อดตีจากฝ่ายบรหิาร และเป็นผลด าเนินงานภายใตก้ารบรหิารโดยผูบ้รหิารของบรษิทัฯ ซึ่งบรษิทัฯ จะน านโยบายมาปรบั
ใช้กับ MH ในอนาคต ทัง้นี้ ที่ปรึกษาฯ ได้ท าการศึกษาและวิเคราะห์ถึงความน่าเชื่อถือและความสมเหตุสมผลของ
สมมตฐิานต่างๆ ทีไ่ดร้บัจากการสมัภาษณ์ฝ่ายบรหิารของ IMH และฝ่ายบรหิารของ MH จากนัน้จงึปรบัปรุงสมมติฐาน
บางรายการใหเ้ป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั โดยมรีายละเอยีดสมมตฐิานทีส่ าคญัดงันี้ 
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5.4.1 รายได้จากการประกอบธรุกิจโรงพยาบาล 

ในการด าเนินธุรกจิโรงพยาบาลมเหสกัข ์ฝ่ายบรหิารคาดว่าจะมรีายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 9 ประเภท ดงันี้ 
1. รายได้จากกลุ่มลูกค้าภายใต้สทิธหิลกัประกนัสุขภาพแห่งชาติ (สปสช.) : รายได้ดงักล่าวมาจากการให้บรกิารแก่ประชาชนที่เลอืกลงทะเบยีนและเขา้รบัการรักษาที่

โรงพยาบาลตามระบบบรกิารสาธารณสุขเพื่อดแูลประชาชนสทิธหิลกัประกนัสุขภาพแห่งชาติ (เดมิสทิธบิตัรทอง 30 บาท) โดยรวมถงึรายไดจ้ากผูป่้วยในและผูป่้วยนอก
ส าหรบัผูป่้วยในประเภทนี้ 

2. รายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้ประกนัสงัคม : รายไดด้งักล่าวมาจากการใหบ้รกิารแก่ผูป้ระกนัตน ตามจ านวนทีต่กลงกบัส านักงานประกนัสงัคม 
3. รายได้จากกลุ่มลูกค้าภายใต้สทิธติามพระราชบญัญตัิคุม้ครองผู้ประสบภยัจากรถ พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีม่กีารแก้ไขเพิม่เตมิ) : รายได้ดงักล่าวมาจากการใหบ้รกิารแก่

ประชาชนทีไ่ดร้บัความคุม้ครองตามกฎหมายดงักล่าว 
4. รายไดจ้ากการใหบ้รกิารนอกเหนือสทิธกิลุ่มลูกคา้ประกนัสงัคม : รายไดด้งักล่าวมาจากการใหบ้รกิารแก่ผูป้ระกนัตนทีม่คีวามตอ้งการในการรบัการบรกิารรกัษาพยาบาล

จากทางโรงพยาบาลทีเ่กนิกว่าความคุม้ครองขัน้พืน้ฐานของส านักงานประกนัสงัคม 
5. รายไดจ้ากการใหบ้รกิารแก่ประชาชนทัว่ไป : รายไดจ้ากผูป่้วยทีม่ารบับรกิารทีโ่รงพยาบาลซึ่งอาจจ่ายค่ารกัษาดว้ยตนเอง หรอืใชส้ทิธขิองประกนัสุขภาพ โดยรวมถงึ

รายไดจ้ากผูป่้วยในและผูป่้วยนอกส าหรบัผูป่้วยในประเภทนี้ 
6. รายไดจ้ากการใหบ้รกิารหอ้งพกัพเิศษ : รายไดด้งักล่าวมาจากการใหบ้รกิารแก่ผูป่้วยพกัฟ้ืนในโรงพยาบาลทีต่้องการหอ้งพกัพเิศษซึ่งมบีรกิารเพิม่เตมินอกเหนือจาก

หอ้งพกัมาตรฐานทีม่ใีหบ้รกิารในโรงพยาบาล 
7. รายไดจ้ากการตรวจเอกซเรยค์อมพวิเตอร ์(CT-Scan) : รายไดจ้ากการตรวจหาความผดิปกตขิองอวยัวะต่างๆ ในร่างกายของผูป่้วยดว้ยรงัสเีอกซ์โดยการ ฉายรงัสเีอกซ์

ผ่านอวยัวะทีต่อ้งการตรวจ แลว้ใชค้อมพวิเตอรป์ระมวลผลสรา้งภาพไดท้ัง้ภาพในระนาบต่างๆ หรอืจะแสดงเป็นภาพ 3 มติ ิตามขอ้บ่งชีข้องการตรวจ 
8. รายไดศู้นยไ์ตเทยีม : รายไดท้ีเ่กดิจากการใหบ้รกิารฟอกเลอืดดว้ยเครื่องไตเทยีมใหก้บัผูป่้วยโรคทีเ่กีย่วเน่ืองกบัอาการผดิปกตขิองไต 
9. รายได้อื่น : รายได้อื่นที่เกิดจากการประกอบธุรกิจโรงพยาบาลที่ไม่ได้กล่าวถึงในขา้งต้น ยกตวัอย่างเช่น เงนิรบับรจิาค รายได้จากการให้เช่าพื้นที่ ส่วนที่เหลือของ

โรงพยาบาล รายไดจ้ากการจ าหน่ายอุปกรณ์ เป็นตน้ 
โดยมรีายละเอยีดการประมาณการของรายไดแ้ต่ละประเภทดงันี้ 
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รายได้จากกลุ่มลูกค้าภายใต้สิทธิส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาติ (สปสช.) 

ในการประมาณการรายได้จากกลุ่มลูกค้าภายใต้สทิธิส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาติ (สปสช.) จะแบ่งผู้ป่วยออกเป็น 2 ประเภท คอื 1) ผู้ป่วยภายใต้สทิธิ สปสช. 
ประเภทผูป่้วยนอก Out-Patient-Department (OPD) และ 2) ผูป่้วยภายใตส้ทิธ ิสปสช. ประเภทผูป่้วยใน In-Patient-Department (IPD) โดยฝ่ายบรหิารคาดว่าจะสามารถใหบ้รกิารแก่
ผูป่้วยนอก (OPD) ตัง้แต่ปี 2566 ถงึปี 2570 มจี านวนวนัละ 75 เคสในปี 2566 (ประมาณการว่าจะเริม่ใหบ้รกิารกลุ่มลูกคา้ สปสช. ไดใ้หมใ่นครึง่ปีหลงัปี 2566) จ านวนวนัละ 250 เคสใน
ปี 2567 และจ านวนวนัละ 300 เคส ในปี 2568-2570 และก าหนดใหม้รีายไดต้ามอตัราการจ่ายตามประกาศของส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) เฉลี่ยเท่ากบั 1,224.93 
บาทต่อหนึ่งเคส อ้างองิจากขอ้มลูการด าเนินงานจรงิของโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุรี ตัง้แต่เดอืนพฤศจกิายน 2565 จนถงึเดอืนธนัวาคม 2565 อนึ่ง ทีป่รกึษาฯ พจิารณาใชข้อ้มลูใน
ช่วงเวลาขา้งตน้เนื่องจากขอ้มลูก่อนเดอืนพฤศจกิายน 2565 รายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้ภายใตส้ทิธ ิสปสช. ไดร้บัผลกระทบจากสถานการณ์ COVID-19 และก าหนดสมมตฐิานใหร้ายไดม้กีาร
เตบิโตในอตัรารอ้ยละ 2.15 ต่อปี โดยอา้งองิจากอตัราเงนิเฟ้อเฉลีย่ของประเทศไทยยอ้นหลงั 20 ปี 

ส าหรบัในส่วนของรายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้ภายใตส้ทิธ ิสปสช. ประเภทผูป่้วยใน ฝ่ายบรหิารประเมนิว่าจะมอีตัราการใชบ้รกิารของผูป่้วยในเมื่อเทยีบกบัผูป่้วยนอก (OPD to IPD 
Conversion Rate) ทีร่อ้ยละ 5.82% อา้งองิอตัราส่วนจากโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ีตัง้แต่เดอืนพฤศจกิายน 2565 จนถงึเดอืนธนัวาคม 2565 ดงันัน้ ฝ่ายบรหิารจงึคาดว่าจะสามารถ
ใหบ้รกิารแก่ผู้ป่วยในตัง้แต่ปี 2566 ถงึปี 2570 มจี านวนวนัละ 4.37 เคสในปี 2566 จ านวนวนัละ 14.56 เคสในปี 2567 และจ านวนวนัละ 17.47 เคส ในปี 2568 ถงึปี 2570 และไดร้บั
รายไดต้ามอตัราการจ่ายตามประกาศของส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) ก าหนดใหม้อีตัราถวัเฉลีย่อยู่ทีเ่คสละ 2,864.39 บาท อา้งองิจากขอ้มลูการด าเนินงานจรงิของ
โรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุรี ตัง้แต่เดอืนพฤศจกิายน 2565 จนถงึเดอืนธนัวาคม 2565 และก าหนดสมมตฐิานใหร้ายไดม้กีารเตบิโตในอตัรารอ้ยละ 2.15 ต่อปี โดยอ้างองิจากอตัราเงนิ
เฟ้อเฉลีย่ของประเทศไทยยอ้นหลงั 20 ปี 

  อย่างไรก็ตาม เมื่อวนัที่ 1 ตุลาคม 2565 ส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาติ (สปสช.) ได้ยกเลกิสญัญาการใหบ้รกิารปฐมภูม ิประจ า และรบัส่งต่อทัว่ไป โรงพยาบาล
มเหสกัข ์และโรงพยาบาลเอกชนอื่นๆ อกี 8 แห่งในระบบหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(เน่ืองจากเบกิจ่ายการใหบ้รกิารสาธารณสุขไม่ถูกตอ้ง) จากเหตุการณ์ดงักล่าวท าใหโ้รงพยาบาล
มเหสกัขไ์ม่สามารถต่อสญัญาเพื่อใหบ้รกิารคนไขส้ปสช. ได ้อย่างไรกต็าม ผูบ้รหิารของ IMH มแีผนจะด าเนินการน าโรงพยาบาลมเหสกัขเ์ขา้สู่ระบบสปสช. ใหม่ ทัง้นี้ผูบ้รหิารของ IMH 
เคยมปีระสบการณ์ในการน าโรงพยาบาลประชาพฒัน์เขา้สู่ระบบสปสช. ใหม่ ซึง่โรงพยาบาลประชาพฒัน์ไดถู้กพจิารณาบอกเลกิสญัญาใหบ้รกิารสปสช. ในช่วงเดยีวกนักบัโรงพยาบาล
มเหสกัข ์คอืวนัที ่1 ตุลาคม 2565 และไดท้ าการน าโรงพยาบาลประชาพฒัน์เขา้สู่ระบบสปสช. เพื่อใหบ้รกิารอกีครัง้ตัง้แต่วนัที ่10 ตุลาคม 2565 เป็นตน้มา ภายใตช้ื่อใหม่ โรงพยาบาล 
ไอเอม็เอช ธนบุร ีจงึคาดว่าโรงพยาบาลมเหสกัข ์จะสามารถเขา้สู่ระบบสปสช. ไดภ้ายใน 30-45 วนั 

ฝ่ายบรหิารมกีลยุทธใ์นการเขา้ถงึผูป่้วยกลุ่มนี้ในเชงิรุก โดยการท าการตลาดเจาะไปทีก่ลุ่มเป้าหมายผูป่้วยภายใตส้ทิธ ิ สปสช. ทีเ่กนิกว่าจ านวนเตยีงทีร่องรบัไดโ้ดย
โรงพยาบาลรฐัในบรเิวณพืน้ทีใ่กลเ้คยีง ซึง่การท าการสื่อสารทางการตลาดไปยงักลุม่เป้าหมายโดยตรงเช่นน้ี ยงัไม่เคยมกีารท าโดยโรงพยาบาล MH มาก่อนในอดตี ชว่ยใหผู้ป่้วยที่
ตดัสนิใจเลอืกโรงพยาบาลในการเขา้ใชบ้รกิารมโีอกาสเลอืกโรงพยาบาล MH ทีม่คีวามหนาแน่นของผูม้ารอรบับรกิารต ่ากว่า เป็นกลยุทธท์ีต่รงต่อความตอ้งการและมปีระสทิธภิาพสงูกว่า
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กลยุทธอ์ื่นๆ นอกจากนี้ ทีป่รกึษาการเงนิอสิระประมาณการรายไดข้องกลุ่มลูกคา้ภายใตส้ทิธ ิสปสช. ของโรงพยาบาล MH เริม่ตน้ตัง้แตช่่วงครึง่ปีหลงัของปี 2566 ซึง่ค านึงถงึผลกระทบ
ของระยะเวลาทีจ่ะกลบัเขา้สู่ระบบของส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ (สปสช.) ไวม้ากกว่าทีฝ่่ายบรหิารประมาณการ และเป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั รายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้
ภายใตส้ทิธสิ านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) จงึมรีายละเอยีดประมาณการแต่ละปีดงันี้ 
 

หมายเหตุ: รายไดร้วมจากกลุ่มลูกคา้ภายใตส้ทิธ ิสปสช. ในปี 2564 และ งวด 9 เดอืนปี 2565 ไดร้บัผลกระทบจากการจดักลุ่มรายไดท้ีเ่บกิจ่ายตามมาตรการผลกระทบจากสถานการณ์ COVID-19  เพื่อการรายงานในทางบญัชี
ส าหรบักลุ่มรายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้เงนิสด ตามการจดักลุ่มประเภทของรายไดข้องผูบ้รหิารในชว่งระยะเวลาดงักล่าว อย่างไรกต็าม ส าหรบังวดปี 2566 เป็นตน้ไป ฝ่ายบรหิารปัจจุบนัคาดการณ์ว่าผลกระทบดงักล่าวจะลด
น้อยลงอย่างมสีาระส าคญัและจดักลุม่รายไดก้ลุม่ลูกคา้ภายใตส้ทิธ ิสปสช. ตามลกัษณะของรายไดไ้วใ้นส่วนนี้ในล าดบัถดัไป 

 
รายได้จากกลุ่มลูกค้าประกนัสงัคม   

ในการประมาณการรายไดจ้ากการใหบ้รกิารผูป่้วยกลุ่มประกนัสงัคม ฝ่ายบรหิารคาดว่าผูป้ระกนัตนทีล่งทะเบยีนเลอืกรบัการบรกิารรกัษาพยาบาลจากทางโรงพยาบาลในปี 
2566 ถงึปี 2570 มจี านวน 30,000 คนในปี 2566 จ านวน 36,000 คนในปี 2567 จ านวน 43,200 คนในปี 2568 และจ านวน 50,000 คนในปี 2569-2570 (ปัจจุบนัโรงพยาบาลมเหสกัข์
สามารถรองรบัผูป้ระกนัตนไดสู้งสุด 50,000 คน) โดยก าหนดใหม้อีตัราการเตบิโตอยู่ทีไ่ม่เกนิรอ้ยละ 20 ซึ่งมคีวามสอดคล้องกบับทวเิคราะหก์รุงไทย คอมพาส (Krungthai Compass) 

ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 
รายได้จากผู้ป่วยนอก (OPD)          
จ านวนเคสผูป่้วยภายใตส้ทิธ ิสปสช. (เคสต่อวนั) - 21.51 58.73 43.93  75.00   250.00   300.00   300.00   300.00  
รายไดเ้ฉลีย่ต่อเคส (บาท) - 888.04 1,081.00 1,113.52  1,224.93   1,251.21   1,278.07   1,305.49   1,333.51  
รายได้จากกลุ่มลูกคา้ผู้ป่วยนอก (ล้านบาท) - 6.97 17.33 17.85  33.53   114.49   139.95   142.95   146.02  
รายได้จากผู้ป่วยใน (IPD)          
อตัราการใชบ้รกิารของผูป่้วยในเมื่อเทยีบกบัผูป่้วย
นอก (OPD to IPD Conversion Rate)  

- 11.83% 8.05% 8.26% 5.82% 5.82% 5.82% 5.82% 5.82% 

จ านวนเคสผูป่้วยภายใตส้ทิธ ิสปสช. (เคสต่อวนั)  2.55 4.73 3.63 4.37 14.56 17.47 17.47 17.47 
รายไดเ้ฉลีย่ต่อเคส (บาท) -  18,388.58   19,705.26   20,307.71   2,864.39   2,925.86   2,988.65   3,052.79   3,118.30  
รายได้จากกลุ่มลูกคา้ผู้ป่วยใน (ล้านบาท) -  17.08   25.42   26.89   4.57   15.59   19.06   19.46   19.88  
รายได้รวมจากกลุม่ลูกค้าภายใต้สิทธิ สปสช. 
(ล้านบาท) 

- 24.06 42.75 44.74  38.10   130.07   159.00   162.42   165.90  
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ที่ได้ระบุว่าแนวโน้มของอุตสาหกรรมธุรกิจโรงพยาบาลเอกชนในปี 2566-2568 มแีนวโน้มเติบโตประมาณร้อยละ 20 จากความต้องการใช้บรกิารโดย 1) อายุที่สูงขึ้นต่อเนื่องของ
ประชากรของประเทศไทย ซึ่งจะสดัส่วนผูสู้งอายุ 60 ปีขึน้ไปมากกว่ารอ้ยละ 20 ของประชากรในประเทศในปี 2566 2) การกลบัมาของผูป่้วยในประเทศและผูป่้วยต่างชาตทิีก่ลบัมาท า
กจิกรรมทางเศรษฐกจิและสงัคมตามปกต ิซึง่รวมถงึนักท่องเทีย่วเชงิการแพทย ์Medical Tourist 3) รายไดท้ีเ่พิม่ขึน้จากการรกัษาผูป่้วย Covid-19 ซึง่กลายเป็นโรคประจ าถิน่ และฝ่าย
บรหิารมกีลยุทธเ์ชงิรุกในการท าการสื่อสารทางการตลาดกบักลุ่มลูกคา้กลุ่มนี้ดว้ยการเขา้เจรจากบัผูป้ระกอบการในบรเิวณพืน้ทีใ่กล้เคยีงกบัทีต่ัง้ของโรงพยาบาล รวมถงึบรษิทัเอกชน
และโรงงานในรศัมพีืน้ทีใ่กลเ้คยีงดว้ยเช่นเดยีวกนั ฝ่ายบรหิารจะท าโปรโมชัน่กบัลูกจา้งทีเ่ขา้มาในเชงิรุก ดว้ยการบรกิารดา้นอื่นๆ ทีส่ามารถตอบสนองต่อความตอ้งการไดเ้พิม่เตมิ เช่น 
การตรวจสุขภาพกบัโรงพยาบาล ซึ่งจะท าใหก้ลุ่มลูกคา้มคีวามคุน้เคยกบัสถานทีต่ัง้ของโรงพยาบาลมากขึน้จากกจิกรรมการตรวจสุขภาพประจ าปี และมโีอกาสมากขึน้ในการตดัสนิใจ
เลอืกโรงพยาบาล MH ในการลงทะเบยีนเป็นผูป่้วยประกนัตนกบัส านักงานประกนัสงัคม ซึง่กลยุทธด์งักล่าวนี้โรงพยาบาล MH ไม่เคยท ามาก่อนในอดตี จงึมองว่าการใชเ้วลา 3 – 4 ปีใน
การเพิม่จ านวนสมาชกิจาก 30,000 คน ไปเป็น 50,000 คน มคีวามเป็นไปได ้และจะมอีตัราการใชบ้รกิารของผูป่้วยนอก (% OPD Visit) จากผูป้ระกนัตนทีล่งทะเบยีนเลอืกโรงพยาบาล
มเหสกัขไ์วใ้นแต่ละปีเท่ากบัรอ้ยละ 212.47% อ้างองิจากอตัราเฉลี่ยทีเ่กดิขึน้จรงิในช่วงปี 2563 ปี 2564 และงวด 9 เดอืนของปี 2565 ของโรงพยาบาลมเหสกัข ์และฝ่ายบรหิารคาดว่า
จะไดร้บัรายไดจ้ากผูป้ระกนัตนทีเ่ลอืกลงทะเบยีนกบัโรงพยาบาลเฉลี่ยต่อคนที ่2,945.83 บาท อ้างองิจากอตัราเหมาจ่ายเฉลี่ยทีเ่กดิขึน้จรงิในอดตีของโรงพยาบาลมเหสกัข ์ในช่วงปี 
2563 ปี 2564 และงวด 9 เดอืนของปี 2565 และอยู่ภายในขอ้ก าหนดตามประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง แบ่งตามกรณีของผูป่้วยประกนัตนทีเ่ลอืกลงทะเบยีนกบัโรงพยาบาลต่างๆ ยกตวัอย่างเช่น
คนไข ้1 รายมอีตัราการเบกิจ่ายดงันี้  1) อตัราเหมาจ่ายแก่สถานพยาบาลตามจ านวนผู้ประกนัตนที่ขึ้นทะเบยีนในอตัรา 1,640 บาทต่อคนต่อปี 2) อตัรากรณีผู้ป่วยในด้วยโรคที่มี
ค่าใชจ้่ายสงู (AdjRW มากกว่าหรอืเท่ากบั 2) ในอตัรา 746 บาทต่อคนต่อปี และ 3) อตัรากรณีผูป่้วยนอกทีส่ถานพยาบาลตอ้งมภีาระการรกัษาผูป้ระกนัตนป่วยดว้ยโรคเรื้อรงัอตัรา 453 
บาทต่อคนต่อปี เป็นตน้ และก าหนดสมมตฐิานใหอ้ตัราเหมาจ่ายมกีารเตบิโตในอตัรารอ้ยละ 2.15 ต่อปี โดยอา้งองิจากอตัราเงนิเฟ้อเฉลีย่ของประเทศไทยยอ้นหลงั 20 ปี การประมาณ
การรายไดจ้ากการใหบ้รกิารผูป่้วยกลุ่มประกนัสงัคมจงึมรีายละเอยีดประมาณการแต่ละปีดงันี้ 

ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 
จ านวนผูป้ระกนัตน (คน)  30,497   28,962   25,645   29,228   30,000   36,000   43,200   50,000   50,000  
อตัราเหมาจ่าย (บาทต่อคน)  3,601.67   2,849.83   2,386.00   2,863.84   2,945.83   3,009.05   3,073.63   3,139.59   3,206.96  
รายได้จากกลุ่มลูกคา้ประกนัสงัคม (ล้านบาท)  109.84   82.54   61.19   83.70   88.38   108.33   132.78   156.98   160.35  

  
 ฝ่ายบรหิารคาดว่าจะท าการจดัสรรเตียงผู้ป่วยในจ านวน 14 เตียง เพื่อรองรบัให้บรกิารแก่ผู้ประกนัตนได้สูงสุดจ านวน 50,000 คน โดยการค านวณในขา้งต้น ที่ปรกึษาฯ 

เทยีบเคยีงกบัขอ้มลูการด าเนินงานจรงิของโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ีตัง้แต่เดอืนพฤศจกิายน 2565 จนถงึเดอืนธนัวาคม 2565 อน่ึง ทีป่รกึษาฯ พจิารณาใชข้อ้มลูในช่วงเวลาขา้งตน้
เน่ืองจากขอ้มลูก่อนเดอืนพฤศจกิายน 2565 รายไดจ้ากการใหบ้รกิารนอกเหนือสทิธกิลุ่มลูกคา้ประกนัสงัคม ไดร้บัผลกระทบจากสถานการณ์ COVID-19 รวมถงึไดร้บัผลกระทบของการ
ปรบัโครงสรา้งภายในโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ีโดยมหีลกัการในการค านวณดงันี้ 
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ประเภทขอ้มูล รายละเอียด ท่ีมาของขอ้มูล 
จ านวนสมาชกิผูป้ระกนัตนของโรงพยาบาลมเหสกัข ์ 50,000 คน การคาดการณ์ของฝ่ายบรหิาร 
คณู  อตัราการใชบ้รกิารของผูป่้วยนอก (% OPD Visit) 212.47% โรงพยาบาลมเหสกัข ์
จ านวนผูใ้ชบ้รกิารผูป่้วยนอก 106,236 ครัง้ต่อปี  
คณู  อตัราการใชบ้รกิารของผูป่้วยในเมื่อเทยีบกบัผูป่้วยนอก (OPD to IPD Conversion Rate) 1.70% โรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ี
จ านวนผูใ้ชบ้รกิารผูป่้วยใน 1,809 เคส  
คณู  ระยะเวลาการใชบ้รกิารของผูป่้วยในต่อครัง้ (Length of Stay) 2.79 วนั โรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ี
จ านวนเตยีงทีต่อ้งใหบ้รกิารต่อปี (เตยีง x วนั) 5,056 เตยีง  
หาร  จ านวนวนัในแต่ละปี 365 วนั  
จ านวนเตียงท่ีต้องใช้ในการให้บริการ 14 เตียง  

 

รายได้จากกลุ่มลูกค้าภายใต้สิทธิตามพระราชบญัญติัคุ้มครองผู้ประสบภยัจากรถ พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม)    

ในการประมาณการรายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้ภายใต้สทิธติามพระราชบญัญตัคิุม้ครองผูป้ระสบภยัจากรถ พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีม่กีารแก้ไขเพิม่เตมิ) ฝ่ายบรหิารคาดว่าจะท าการ
จดัสรรเตยีงผูป่้วยในจ านวน 11 เตยีง โดยคาดว่าจะสามารถใหบ้รกิารไดจ้ านวนสงูสุด 10 เคสต่อวนั โดยมอีตัราการใหบ้รกิารในปี 2566 เท่ากบั 5 เคสต่อวนั ปี 2567 เท่ากบั 7 เคสต่อ
วนั และปี 2568-2570 เท่ากบั 10 เคสต่อวนั โดยฝ่ายบรหิารมกีลยุทธ์เชงิรุกในการเขา้ถงึกลุ่มลูกคา้กลุ่มนี้ ดว้ยการใหบ้รกิารทีต่อบสนองกบัความตอ้งการของเจา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้งกบั
อุบตัเิหตุบนทอ้งถนน ซึง่จะท าใหก้ารตดิต่อประสานงานและการขนส่งผูป้ระสบอุบตัเิหตุใหม้าถงึหน่วยรกัษาภายในโรงพยาบาลไดอ้ย่างทนัท่วงที รวมถงึจดัใหม้บีุคลากรทางการแพทย์
ทีพ่รอ้มดแูลผูป่้วยในกรณีฉุกเฉินเพื่อรองรบัผูป่้วยกลุ่มนี้โดยเฉพาะ ทัง้นี้ ในอดตีโรงพยาบาล MH ยงัไม่เคยมกีารด าเนินกลยุทธใ์นลกัษณะนี้มาก่อน ซึง่ประมาณการโดยเทยีบเคยีงกบั
ขนาดและจ านวนเคสของโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุรี ในเดอืนธนัวาคม 2565 ซึ่งอยู่ทีป่ระมาณ 5.31 เคสต่อวนั เมื่อเปรยีบเทยีบตามสดัส่วนจ านวนเตยีงของโรงพยาบาลไอเอม็เอช 
ธนบุรทีี่ 100 เตียง กบัโรงพยาบาลมเหสกัขท์ี่ 132 เตียง จะได้อยู่ที่ 7.01 เคสต่อวนั ที่ปรกึษาฯ จงึเห็นว่า สมมติฐานการประมาณการเริม่ต้นที่ 5 เคสต่อวนั มคีวามเป็นไปได้ และ
ผู้บรหิารของ IMH จะท าการตลาดเชงิรุกเช่นเดยีวกบัที่ท ากบัโรงพยาบาลไอเอ็มเอช ธนบุร ีเพื่อเพิม่การส่งผู้ป่วยพรบ. มาที่โรงพยาบาลมเหสกัขม์ากขีน้ ที่ปรกึษาฯ จงึเห็ นว่าการ
ประมาณการสูงสุดที ่10 เคสต่อวนัโดยใชเ้วลา 2 ปี มคีวามเป็นไปได ้และไดร้บัรายไดต้ามอตัราเหมาจ่ายตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดความเสยีหายทีจ่ะใหไ้ดร้บัค่าเสยีหายเบือ้งตน้ 
จ านวนเงนิค่าเสยีหายเบื้องตน้ การรอ้งขอรบัและการจ่ายค่าเสยีหายเบื้องต้น (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2557 ซึ่งจ่ายตามค่ารกัษาพยาบาลตามจรงิในอตัราเคสละไม่เกนิ 30,000 บาท โดยฝ่าย
บรหิารคาดว่า โรงพยาบาลจะไดร้บัรายไดท้ีอ่ตัราถวัเฉลี่ย 8,518.35 บาทต่อเคส อ้างองิจากขอ้มูลการด าเนินงานจรงิของโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุรี ในเดอืนธนัวาคม 2565 ซึ่งที่
ปรกึษาฯ พจิารณาใชข้อ้มูลในช่วงเวลาขา้งตน้เนื่องจากขอ้มลูก่อนเดอืนธนัวาคม 2565 รายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้ภายใต้สทิธติาม พ.ร.บ. ไดร้บัผลกระทบจากสถานการณ์ COVID-19 และ
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ก าหนดสมมตฐิานใหร้ายไดม้กีารเตบิโตในอตัรารอ้ยละ 2.15 ต่อปี โดยอา้งองิจากอตัราเงนิเฟ้อเฉลีย่ของประเทศไทยยอ้นหลงั 20 ปี ทีป่รกึษาฯ เทยีบเคยีงกบัขอ้มลูการด าเนินงานจรงิ
ของโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุรี ในเดอืนธนัวาคม 2565 ไดเ้ท่ากบั 8,518.35 บาทต่อเคส ซึ่งทีป่รกึษาฯ พจิารณาใชข้อ้มลูในช่วงเวลาขา้งตน้เนื่องจากขอ้มลูก่อนเดอืนธนัวาคม 2565 
รายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้ภายใต้สทิธติาม พ.ร.บ. ไดร้บัผลกระทบจากสถานการณ์ COVID-19  รวมถงึไดร้บัผลกระทบของการปรบัโครงสรา้งภายในโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ีรายได้
จากกลุ่มลูกคา้ภายใตส้ทิธพิ.ร.บ. มรีายละเอยีดประมาณการแต่ละปีดงันี้ 

ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 
จ านวนเคส (เคสต่อวนั) - - - -  5.00   7.00   10.00   10.00   10.00  
อตัราค่ารกัษา (บาทต่อเคส) - - - - 8,518.35  8,701.15  8,887.88  9,078.62  9,273.44  
รายได้จากกลุ่มลูกค้าภายใต้สิทธิตาม พ.ร.บ. 
(ล้านบาท) 

- - - - 15.55 22.29 32.44 33.14 33.85 

 

 

รายได้จากการให้บริการนอกเหนือสิทธิกลุ่มลูกค้าประกนัสงัคม 

ในการประมาณการรายไดจ้ากการใหบ้รกิารนอกเหนือสทิธกิลุ่มลูกคา้ประกนัสงัคม ฝ่ายบรหิารคาดว่าผูป้ระกนัตนทีม่คีวามตอ้งการในการรบัการบรกิารรกัษาพยาบาลจากทาง
โรงพยาบาลทีเ่กนิกว่าความคุม้ครองขัน้พืน้ฐานของส านักงานประกนัสงัคม โดยก าหนดใหม้อีตัราการใหบ้รกิารในปี 2566 เท่ากบั 0.39 เคสต่อวนั อ้างองิจากขอ้มลูการด าเนินงานจรงิ
ของโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ีตัง้แต่เดอืนพฤศจกิายน 2565 จนถงึเดอืนธนัวาคม 2565 และก าหนดใหม้อีตัราการเตบิโตอยูท่ีร่อ้ยละ 20 ซึง่มคีวามสอดคลอ้งกบับทวเิคราะหก์รงุไทย 
คอมพาส (Krungthai Compass) ทีไ่ดร้ะบุว่าแนวโน้มของอุตสาหกรรมธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนในปี 2566-2568 มแีนวโน้มเตบิโตประมาณรอ้ยละ 20 จากความตอ้งการใชบ้รกิาร และ
เมื่อเปรยีบเทยีบกบัจ านวนผูป้ระกนัตนทีล่งทะเบยีนกบัโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ีทีร่ะดบัประมาณ 5,000 คน ในขณะทีโ่รงพยาบาล MH มผีูป้ระกนัตนทีล่งทะเบยีนกบัโรงพยาบาล 
ทีร่ะดบัประมาณ 29,000 คน ทีป่รกึษาฯ จงึมคีวามเหน็ว่าการประมาณการจ านวนผูป่้วยในกลุ่มลูกคา้ดงักล่าวมคีวามเหมาะสม จงึมปีระมาณการในปี 2567 เท่ากบั 0.47 เคสต่อวนั ปี 
2568 เท่ากบั 0.56 เคสต่อวนั ปี 2569 เท่ากบั 0.67 เคสต่อวนั และปี 2570 เท่ากบั 0.81 เคสต่อวนั ตามล าดบั และฝ่ายบรหิารคาดว่าจะไดร้บัรายไดเ้ฉลี่ยต่อเคสที ่84,000 บาท ซึ่งมี
ความเป็นไปไดเ้นื่องจากทีป่รกึษาฯ เทยีบเคยีงกบัขอ้มูลการด าเนินงานจรงิของโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุรี ตัง้แต่เดอืนพฤศจกิายน 2565 จนถงึเดอืนธนัวาคม 2565 มรีายไดเ้ฉลี่ย
เท่ากบั 85,130.89 บาทต่อหนึ่งเคส อน่ึง ทีป่รกึษาฯ พจิารณาใชข้อ้มลูในช่วงเวลาขา้งตน้เนื่องจากขอ้มลูก่อนเดอืนพฤศจกิายน 2565 รายไดจ้ากการใหบ้รกิารนอกเหนือสทิธกิลุ่มลูกคา้
ประกนัสงัคม ไดร้บัผลกระทบจากสถานการณ์ COVID-19 และก าหนดสมมตฐิานใหร้ายได้เฉลี่ยต่อเคสมกีารเตบิโตในอตัราร้อยละ 2.15 ต่อปี โดยอ้างองิจากอตัราเงนิเฟ้อเฉลี่ยของ
ประเทศไทยยอ้นหลงั 20 ปี โดยมรีายละเอยีดประมาณการรายไดจ้ากการใหบ้รกิารนอกเหนือสทิธกิลุ่มลูกคา้ประกนัสงัคมแต่ละปีดงันี้ 
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ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 
จ านวนผูร้บับรกิารนอกเหนือสทิธกิลุ่มลูกคา้
ประกนัสงัคม (เคสต่อวนั) 

- - - - 0.39 0.47 0.56 0.67 0.81 

รายไดเ้ฉลีย่ต่อเคส (บาท) - - - - 84,000.00 85,802.64 87,643.96 89,524.80 91,446.01 
รายได้จากกลุ่มผู้รบับริการนอกเหนือสิทธิกลุม่
ลูกค้าประกนัสงัคม (ล้านบาท) 

11.41 8.38 7.62 11.96 11.96 14.70 17.97 22.02 26.99 

 

รายได้จากกลุ่มลูกค้าทัว่ไป 

กลุ่มลูกคา้ทัว่ไปมลีกัษณะ คอื ลูกคา้จะช าระค่ารกัษาพยาบาลและค่าบรกิารตา่งๆ ดว้ยตนเอง เบกิช าระค่ารกัษาพยาบาลจากบรษิทัประกนั หรอืบรษิทัคู่สญัญา รวมไปถงึผูป่้วย
ชาวต่างชาตทิีอ่าศยัอยู่บรเิวณพืน้ทีเ่ขตบางรกั ปทุมวนั สาทร เป็นต้น ยกตวัอย่างเช่น ชาวอนิเดยี ชาวปากสีถาน ทีน่ิยมประกอบธุรกจิและอาศยัอยู่ในพืน้ทีบ่รเิวณดงักล่าว  ในการ
ประมาณการรายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้ทัว่ไป จะแบ่งออกเป็นลูกคา้ทัว่ไปออกเป็น 2 ประเภท คอื 1) ผูป่้วยนอก Out-Patient-Department (OPD) และ 2) ผูป่้วยใน In-Patient Department 
โดย ฝ่ายบรหิารคาดว่าจะสามารถใหบ้รกิารผูป่้วยนอกไดจ้ านวน 4,219 เคสต่อปีในปี 2566 จ านวน 5,070 เคสต่อปีในปี 2567 และจ านวน 6,360 เคสต่อปีในปี 2568 ถงึปี 2570 คดิเป็น
อตัราการใหบ้รกิารที ่11.56 ถงึ 17.42 เคสต่อวนั และเพยีงพอต่อการจดัสรรหอ้งตรวจผูป่้วยนอกของโรงพยาบาลประมาณ 1-2 หอ้งส าหรบัการรองรบัจ านวนผูป่้วยดงักล่าว ซึ่งเป็น
แผนการด าเนินงานของทางฝ่ายบรหิารทีจ่ะเลอืกจบักลุ่มลูกคา้เป้าหมายภายใต้สทิธ ิสปสช. และสทิธปิระกนัสงัคมทีม่คีวามถนัดและตรงกบัความเชีย่วชาญเป็นหลกั แมว้่าจะเป็นการ
ตั ้ ง เ ป้ า ห ม า ย ก า ร ใ ห้ บ ริ ก า ร ผู้ ป่ ว ย ทั ่ ว ไ ป  OPD ที่ มี จ า น ว น ล ด น้ อ ย ล ง ก ว่ า ง ว ด ร ะ ย ะ เ ว ล า  2563 - 2565 ใ น อ ดี ต ที่ ผ่ า น ม า ก็ ต า ม 
นอกจากนี้ ฝ่ายบรหิารคาดว่าจะรบัอตัราค่าบรกิารทีเ่คสละ 1,692.79 บาท อ้างองิจากขอ้มลูการด าเนินงานจรงิของโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ีตัง้แต่เดอืนพฤศจกิายน 2565 จนถงึ
เดอืนธนัวาคม 2565 และก าหนดสมมตฐิานใหร้ายไดม้กีารเตบิโตในอตัรารอ้ยละ 2.15 ต่อปี โดยอา้งองิจากอตัราเงนิเฟ้อเฉลีย่ของประเทศไทยยอ้นหลงั 20 ปี 

ส าหรบัการประมาณการรายไดจ้ากลูกคา้เงนิสดประเภทผูป่้วยใน (IPD) ฝ่ายบรหิารคาดว่าจะท าการจดัสรรเตยีงผูป่้วยในจ านวนสงูสุด 6 เตยีง เพื่อรองรบัการใหบ้รกิารกบักลุ่ม
ผูป่้วยดงักล่าว ฝ่ายบรหิารคาดว่าจะรบัอตัราค่าบรกิารทีเ่คสละ 17,671.53 บาท ซึ่งเทยีบเคยีงกบัขอ้มูลการด าเนินงานจรงิของโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ีตัง้แต่เดอืนพฤศจกิายน 
2565 จนถงึเดอืนธนัวาคม 2565 ซึ่งอยู่ทีเ่คสละ 17,671.53 บาท และก าหนดสมมตฐิานใหร้ายได้ต่อเคสมกีารเตบิโตในอตัรารอ้ยละ 2.15 ต่อปี โดยอ้างองิจากอตัราเงนิเฟ้อเฉลี่ยของ
ประเทศไทยยอ้นหลงั 20 ปี รายไดร้วมจากกลุ่มลูกคา้ทัว่ไปในปี 2563 ปี 2564 และ งวด 9 เดอืนปี 2565 ไดร้บัผลกระทบจากการจดักลุ่มรายไดท้ีเ่บกิจ่ายตามมาตรการผลกระทบจาก
สถานการณ์ COVID-19 ของกลุ่มลูกคา้ภายใต้สทิธ ิสปสช. เพื่อการรายงานในทางบญัชสี าหรบักลุ่มรายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้ทัว่ไป ตามการจดักลุ่มประเภทของรายไดข้องผูบ้รหิารในช่วง
ระยะเวลาดงักล่าว เป็นจ านวนเงนิ 4.83 ล้านบาทในปี 2563 จ านวนเงนิ 115.16 ล้านบาทในปี 2564 และจ านวนเงนิ 42.22 ล้านบาทส าหรบังวด 9 เดอืนในปี 2565 (รวมผูป่้วยในและ
ผูป่้วยนอกตามตารางรายละเอยีดดา้นล่าง) อย่างไรกต็าม ส าหรบังวดปี 2566 เป็นตน้ไป ฝ่ายบรหิารชุดปัจจุบนัคาดการณ์ว่าผลกระทบดงักล่าวจะลดน้อยลงอย่างมนีัยส าคญั และจะจดั
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กลุ่มรายไดก้ลุ่มลูกค้าเฉพาะกลุ่มลูกคา้ทีช่ าระเงนิดว้ยตนเอง หรอืบรษิทัประกนั หรอืบริษทัในคู่สญัญา ไวใ้นกลุ่มลูกคา้ทัว่ไปไวใ้นส่วนนี้ในล าดบัถดัไป ซึ่งจะท าใหป้ระมาณการทาง
การเงนิในอนาคตของ MH มแีนวโน้มลดลง สอดคล้องกบัเหตุการณ์ในปัจจุบนัที่หน่วยงานรฐับาล ไม่ได้มนีโยบายในการสนับสนุนการเบกิจ่ายกรณีผู้ป่วยจากโรค Covid-19 ตาม
สถานการณ์การแพร่ระบาดของเชือ้ไวรสัในปัจจุบนั ทีล่ดระดบัลงสู่ระดบัทีค่่อนขา้งควบคุมไดแ้ละใกลเ้คยีงระดบัการเปลีย่นผ่านสู่โรคประจ าถิน่  

ฝ่ายบรหิารมกีลยุทธ์ในการเขา้ถงึกลุ่มลูกคา้ดงักล่าวโดยการปรบัปรุงภาพลกัษณ์ของโรงพยาบาล MH ให้มคีวามทนัสมยัมากขึน้ มมีาตรฐานการใหบ้รกิารสูงขึน้ ปรบัปรุง
กระบวนการท างานของเจา้หน้าทีใ่นแต่ละหน่วยงาน ใหม้คีวามรวดเรว็ ไม่ตอ้งรอควิผูป่้วยนาน และท าใหผู้ป่้วยไดร้บัความประทบัใจกบัการบริการมากขึน้จากการมารกัษาพยาบาล ซึง่
กระท าควบคู่กบัการสื่อสารทางการตลาดสู่กลุ่มเป้าหมาย ในลกัษณะเดยีวกนักบักลยุทธท์ีฝ่่ายบรหิารไดป้ระยุกตใ์ชแ้ลว้กบัโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ีและไดร้บัการตอบรบัจากผูป่้วย
ในทางทีด่แีละมผีูป่้วยลกัษณะเดยีวกนัน้ีเขา้มาใชบ้รกิารเพิม่สงูขึน้ ทัง้นี้ รายละเอยีดประมาณการรายไดจ้ากการใหบ้รกิารกลุ่มลูกค้าเงนิสดแต่ละปี มดีงัต่อไปนี้ 

ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 
รายได้จากผู้ป่วยนอก (OPD)          
จ านวนเคส (เคสต่อปี)  30,483  34,556   20,465   26,630   4,219   5,070   6,360   6,360   6,360  
รายไดต้่อเคสจากผูป่้วยนอก (บาท)  1,772.46   1,732.73   1,891.39   1,791.55   1,692.79   1,729.11   1,766.22   1,804.12   1,842.84  
รายไดผู้ป่้วยนอก (ลา้นบาท)  54.03   59.88   38.71   47.71   7.14   8.77   11.23   11.47   11.72  
รายได้จากผู้ป่วยใน (IPD)          
จ านวนเคส (เคสต่อปี)   881  986  220  353  379   455   571   571   571  
รายไดต้่อเคสจากผูป่้วยใน (บาท)  19,435.89   12,497.83   42,292.68   32,544.16   17,671.53   18,050.76   18,438.13   18,833.81   19,237.99  
รายไดจ้ากผูป่้วยใน (ลา้นบาท)  17.12   12.32   9.30   11.49   6.70   8.21   10.53   10.75   10.98  
รายได้จากผู้ป่วยกรณี Covid-19          
รายไดจ้ากการเบกิจ่ายผูป่้วยนอก กรณี Covid-19  4.83   19.58   5.26   6.48  - - - - - 
รายไดจ้ากการเบกิจ่ายผูป่้วยใน กรณี Covid-19  -     95.58   36.96   45.56  - - - - - 
รายได้จากกลุ่มลูกค้าเงินสด (ล้านบาท)  75.99   187.36   90.23   111.24   13.84   16.98   21.76   22.23   22.71  

 
รายได้จากการให้บริการห้องพกัพิเศษ 

รายไดด้งักล่าวมาจากการใหบ้รกิารแก่ผูป่้วยพกัฟ้ืนในโรงพยาบาลทีต่้องการหอ้งพกัพเิศษซึ่งมบีรกิารเพิม่เตมินอกเหนือจากหอ้งพกัมาตรฐานทีม่ใีหบ้รกิารในโรงพยาบาล ซึง่
ผูบ้รหิารไดจ้ดัหอ้งบรกิารดงักล่าวไวท้ัง้หมด 16 หอ้ง และคาดการณ์ว่าจะมผีูป่้วยเลอืกใชบ้รกิารหอ้งพกัพเิศษในอตัรา 6 หอ้งต่อวนั ในปี 2566 อตัรา 8 หอ้งต่อวนั ในปี 2567 อตัรา 10 
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ห้องต่อวนั ในปี 2568 อตัรา 12 ห้องต่อวนั ในปี 2569 และอตัรา 14 ห้องต่อวนั ในปี 2570 รวมถึงมคี่าบรกิารหอ้งพกัพเิศษทีค่นืละ 3,580 บาทในปี 2566 และก าหนดสมมตฐิานให้
รายไดเ้ฉลีย่ต่อหอ้งพกัมกีารเตบิโตในอตัรารอ้ยละ 2.15 ต่อปี โดยอา้งองิจากอตัราเงนิเฟ้อเฉลี่ยของประเทศไทยยอ้นหลงั 20 ปี ทัง้นี้ ฝ่ายบรหิารจะด าเนินการปรบัปรุงภาพลกัษณ์ของ
โรงพยาบาล MH ใหม้คีวามทนัสมยัมากขึน้ มมีาตรฐานการใหบ้รกิารสงูขึน้ ปรบัปรุงกระบวนการท างานของเจา้หน้าทีใ่นแต่ละหน่วยงาน ใหม้คีวามรวดเรว็ ไม่ตอ้งรอควิผูป่้วยนาน และ
ท าใหผู้ป่้วยไดร้บัความประทบัใจกบัการบรกิารมากขึน้จากการมารกัษาพยาบาล ในลกัษณะเดยีวกนักบักลยุทธ์ทีฝ่่ายบรหิารไดป้ระยุกต์ใชแ้ล้วกบัโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ีและ
ไดร้บัการตอบรบัจากผูป่้วยในทางทีด่แีละมผีูป่้วยลกัษณะเดยีวกนัน้ีเขา้มาใชบ้รกิารเพิม่สูงขึน้ ประกอบกบัการคาดการณ์โดยใชข้อ้มลูในอดตีจากการสอบถามและเกบ็ขอ้มลูจากผูป่้วย
ในอดตีเพื่อการประมาณการความตอ้งการของกลุ่มลูกคา้ โดยมรีายละเอยีดประมาณการรายไดจ้ากการใหบ้รกิารหอ้งพกัพเิศษแต่ละปีดงันี้ 

ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 
จ านวนหอ้งพกัใหบ้รกิาร (หอ้งตอ่วนั) - - - -  6.00   8.00   10.00   12.00   14.00  
รายไดเ้ฉลีย่ต่อหอ้งพกั (บาท) - - - -  3,580.00   3,656.83   3,735.30   3,815.46   3,897.34  
รายได้จากการให้บริการห้องพกัพิเศษ (ล้านบาท) - - - -  7.84   10.71   13.63   16.71   19.92  

 
รายได้จากการตรวจเอกซเรยค์อมพิวเตอร ์(CT-Scan)  

ในการประมาณการรายไดจ้ากการตรวจเอกซเรย์คอมพวิเตอร์ ฝ่ายบรหิารคาดว่าจะมผีูท้ีต่อ้งการตรวจหาความผดิปกตขิองอวยัวะต่างๆ ในร่างกายของผูป่้วยดว้ยรงัสเีอกซ์
และประมวลผลเป็นภาพในหลากหลายระนาบ โดยมเีคสรบับรกิารดงักล่าวในปี 2566 ที ่2 เคสต่อวนั ปี 2567 ที ่3 เคสต่อวนั ปี 2568 ที ่4 เคสต่อวนั และในปี 2569 ถงึปี 2570 ที ่5 เคส
ต่อวนั ซึง่จะมรีายไดเ้ฉลีย่ต่อเคสที ่3,500 บาทในปี 2566 และก าหนดสมมตฐิานใหอ้ตัราค่าบรกิารมกีารเตบิโตในอตัรารอ้ยละ 2.15 ต่อปี โดยอา้งองิจากอตัราเงนิเฟ้อเฉลีย่ของประเทศ
ไทยยอ้นหลงั 20 ปี ซึ่งเทยีบเคยีงกบัขอ้มูลการด าเนินงานจรงิของโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ีตัง้แต่เดอืนพฤศจกิายน 2565 จนถงึเดอืนธนัวาคม 2565 ไดเ้ท่ากบั วนัละ 1.97 เคส 
หรอืเท่ากบัปีละ 708 เคส และมรีายไดเ้ฉลี่ยต่อครัง้ทีค่รัง้ละ 6,375.58 บาทในกรณีทีเ่รยีกเกบ็เป็นเงนิสดจากลูกคา้ ทัง้นี้ ฝ่ายบรหิารจะด าเนินการปรบัปรุงภาพลกัษณ์ของโรงพยาบาล 
MH ให้มีความทนัสมยัมากขึ้น มีมาตรฐานการให้บริการสูงขึ้น มีการสื่อสารถึงบรกิารดงักล่าวได้ตรงกับกลุ่มเป้าหมายมากยิ่งขึ้น ในลกัษณะเดียวกันกับกลยุทธ์ที่ฝ่ายบริหารได้
ประยุกต์ใชแ้ล้วกบัโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุร ีและไดร้บัการตอบรบัจากผูป่้วยในทางทีด่แีละมผีูป่้วยลกัษณะเดยีวกนันี้เขา้มาใชบ้รกิารเพิม่สูงขึน้ทัง้นี้ รายไดจ้ากการตรวจเอกซเรย์
คอมพวิเตอรม์รีายละเอยีดประมาณการแต่ละปีดงันี้ 

 

ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 
จ านวนเคสต่อวนั (เคสต่อวนั) - - - - 2.00 3.00 4.00 5.00 5.00 
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อตัราค่าบรกิาร (บาทต่อเคส) - - - -  3,500.00   3,575.11   3,651.83   3,730.20   3,810.25  
รายได้จากกลุ่มตรวจเอกซเรยค์อมพิวเตอร ์ 
(CT-Scan) (ล้านบาท) 

- - - - 
2.56 3.93 5.33 6.81 6.95 

 
รายได้ศนูยไ์ตเทียม 

ในการประมาณการรายได้จากศูนย์ไตเทยีม เป็นรายได้ที่เกิดจากการใหบ้รกิารฟอกเลอืดด้วยเครื่องไตเทยีมใหก้บัผู้ป่วยโรคที่เกี่ยวเนื่องกบัอาการผดิปกตขิองไต ซึ่งทาง
โรงพยาบาลมหีน่วยรบับรกิารการฟอกไตทัง้หมดจ านวน 20 หน่วย และฝ่ายบรหิารคาดว่าจะสามารถใหบ้รกิารแก่ผูป่้วยได้ทัง้หมด 3 รอบต่อวนั มรีะยะเวลา 3 ปี ในการด าเนินการได้
เตม็ประสทิธภิาพ (Ramp-up Period) ตามเป้าหมายทีต่ัง้ไว ้โดยมกีารใชป้ระสทิธภิาพในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 เป็นตน้ไป ในอตัรารอ้ยละ 50 รอ้ยละ 75 รอ้ยละ 100 ตามล าดบั 
ซึ่งจะไดร้บัค่าบรกิารเท่ากบั 400 บาทต่อรอบการใหบ้รกิารในปี 2566 และก าหนดสมมตฐิานใหร้ายได้การใหบ้รกิารต่อเคสมกีารเตบิโตในอตัรารอ้ยละ 2.15 ต่อปี โดยอ้างองิจากอตัรา
เงนิเฟ้อเฉลีย่ของประเทศไทยยอ้นหลงั 20 ปี  

ทัง้นี้ ฝ่ายบรหิารไดค้าดการณ์แนวโน้มของผูป่้วยทีม่ารบับรกิาร จากการศกึษาของสมาคมโรคไตแห่งประเทศไทย พบว่าในปัจจุบนัมคีนไทยป่วยเป็นโรคไตเรื้อรงัประมาณ 8 
ล้านคน เป็นผู้ป่วยโรคไตเรื้อรงัระยะสุดทา้ยประมาณ 2 แสนคน และผู้ป่วยไตมแีนวโน้มเพิม่ขึน้ประมาณ 7,800 คนต่อปี ผูป่้วยที่เขา้สู่ระบบการรกัษาบ าบดัทดแทนไตในปี 2563 มี
จ านวน 170,774 คน และมีอตัราเพิม่มากขึ้นทุกๆปี โดยเฉลี่ยเพิ่มขึ้นร้อยละ 11.08 ต่อปี การเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องของผู้ป่วยโรคไตเรื้อรงัในประเทศไทยมสีาเหตุหลกัมาจาก 1) 
โรคเบาหวานและโรคความดนัโลหติสูง 2) อายุประชากรไทยทีม่ากขึน้ 3) พฤตกิรรมการบรโิภคอาหารทีม่รีสจดั และ 4) กรรมพนัธุ ์ซึง่ผูป่้วยในบรเิวณสถานทีต่ัง้ของโรงพยาบาล MH มี
ศกัยภาพและโอกาสทีจ่ะรองรบัผูป่้วยตามการคาดการณ์ของฝ่ายบรหิารได ้ทัง้นี้ การประมาณการรายไดจ้ากศูนยไ์ตเทยีมมรีายละเอยีดประมาณการแต่ละปีดงันี้ 

ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 
จ านวนหน่วยรบับรกิารการฟอกไต (หน่วย) - - - - 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 
จ านวนรอบใหบ้รกิารต่อหน่วย (ต่อวนั) - - - - 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 
อตัราการด าเนินงานไดเ้ตม็ประสทิธภิาพ (รอ้ยละ) - - - - 50.00 75.00 100.00 100.00 100.00 
จ านวนเคสสุทธ ิ(ต่อปี)    - 10,950  16,470  21,900  21,900  21,900  
รายไดก้ารใหบ้รกิารต่อเคส (บาท) - - - - 400.00 408.58 417.35 426.31 435.46 
รวมรายได้ศนูยไ์ตเทียม (ลา้นบาท) - - - -  4.38   6.73   9.14   9.34   9.54  
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รายได้อ่ืน 
รายไดอ้ื่นทีเ่กดิจากการประกอบธุรกจิโรงพยาบาลทีไ่ม่ไดก้ล่าวถงึในขา้งตน้ยกตวัอย่างเช่น เงนิรบับรจิาค รายไดจ้ากการใหเ้ช่าพืน้ทีส่่วนทีเ่หลอืของโรงพยาบาล รายไดจ้าก

การจ าหน่ายอุปกรณ์ จ าหน่ายสนิทรพัย์ รายได้เบ็ดเตล็ด เป็นต้น ในการประมาณการรายได้อื่น ที่ปรกึษาฯ ใช้สดัส่วนของรายไดอ้ื่นต่อรายไดจ้ากการรกัษาพยาบาลเฉลี่ยยอ้นหลงั
ในช่วงปี 2563-2564 และ 9 เดอืน 2565 เท่ากบัรอ้ยละ 0.88 ของรายไดจ้ากการรกัษาพยาบาล โดยมรีายละเอยีดประมาณการแต่ละปีดงันี้  

 
ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 

รายไดจ้ากการรกัษาพยาบาล (ลา้นบาท) 197.23 302.33 201.79 251.64  182.59   313.73   392.06   429.64   446.20  
สดัส่วนของรายไดอ้ื่นต่อรายไดจ้ากการรกัษาพยาบาล 
(รอ้ยละ) 

1.18% 0.69% 0.78% 0.71% 0.88% 0.88% 0.88% 0.88% 0.88% 

รายได้อ่ืน (ล้านบาท) 2.32 2.09 1.57 1.78  1.61   2.77   3.46   3.79   3.94  
 
การประมาณการรายไดข้อง MH ประเภทต่างๆ ทีก่ล่าวมาขา้งตน้ ตามการประมาณการของผูบ้รหิาร ทีป่รกึษาฯ ไดต้รวจสอบการประมาณการทางการเงนิกบั 1) จ านวนหอ้ง

ตรวจผู้ป่วยนอก (OPD) ที่รองรบัได้กบัปรมิาณผู้ป่วยนอกทุกประเภทตามการประมาณการทางการเงนิ 2) จ านวนเตียงที่รองรบัผู้ป่วยใน (IPD) ที่รองรบัได้กบัปรมิาณผูป่้วยในทุก
ประเภทตามการประมาณการทางการเงนิ ดงันัน้ ทีป่รกึษาฯ จงึไดส้รุปปรมิาณเคสของการตรวจผูป่้วยนอกทีม่ากทีสุ่ดในรอบระยะเวลา 1 งวดปีประมาณการ เปรยีบเทยีบกบัหอ้งตรวจ
ทีร่องรบัไดข้อง MH และการจดัสรรเตยีงผูป่้วยในกบัจ านวนเตยีงทัง้หมดของโรงพยาบาล MH ดงัตารางต่อไปนี้ 

 
ประเภทเคสผูป่้วยนอกท่ีให้บริการตามประมาณการทางการเงิน จ านวนเคสท่ีตรวจ 

เคสผูป่้วยนอกกลุ่มลูกคา้ภายใตส้ทิธหิลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) (เคส)  106,236  
เคสผูป่้วยนอกกลุ่มลูกคา้ประกนัสงัคม (เคส)  109,500  
เคสผูป่้วยนอกกลุ่มลูกคา้ภายใตส้ทิธติามพ.ร.บ. (เคส)  6,360  
เคสผูป่้วยนอกกลุ่มลูกคา้ทัว่ไป (เคส)  1,246  
รวมเคสผูป่้วยนอกสงูสุดในรอบระยะเวลาหนึ่งปีตามการประมาณการทางการเงนิ (เคส) 223,342 
จ านวนหอ้งตรวจผูป่้วยนอกของโรงพยาบาล (หอ้ง) 23  
จ านวนเฉล่ียของการตรวจผูป่้วยนอกต่อวนัต่อห้องตรวจ (เคสต่อวนัต่อห้องตรวจ) 26.60 
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จ านวนเคสสูงสุดเฉล่ียของการตรวจผู้ป่วยนอกต่อวนัต่อห้องตรวจในอดีต (เคสต่อวนัต่อห้องตรวจ) 31.14 
 
จากตารางสรุปขา้งต้น จะเหน็ว่าการประมาณการรายไดก้ารรกัษาพยาบาลกบัจ านวนใชบ้รกิารสูงสุดทีม่กีารประมาณการผูป่้วยนอกทุกประเภทรวมกนัในปี 2570 มจี านวน 

26.60 เคสต่อวนัต่อหอ้งตรวจ ซึง่มคีวามสอดคลอ้งกนั กล่าวคอืมจี านวนไม่เกนิผูป่้วยนอกสงูสุดทีเ่คยใหบ้รกิารมาแลว้ในอดตีทีจ่ านวน 31.14 เคสต่อวนัต่อหอ้งตรวจ จงึเป็นไปตามหลกั
ความระมดัระวงั และสามารถรองรบัไดใ้นกรณีทีผู่ป่้วยนอกมาใชบ้รกิารมากกว่าทีฝ่่ายบรหิารคาดการณ์ 

 
การจดัสรรเตียงรองรบับริการผู้ป่วยในตามประมาณการทางการเงิน จ านวนเตียงท่ีจดัสรร 

จ านวนเตยีงทีจ่ดัสรรรองรบัผูป่้วยในส าหรบักลุ่มลูกคา้ภายใตส้ทิธหิลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) (เตยีง) 74  
จ านวนเตยีงทีจ่ดัสรรรองรบัผูป่้วยในส าหรบักลุ่มลูกคา้ประกนัสงัคม (เตยีง) 14 
จ านวนเตยีงทีจ่ดัสรรรองรบัผูป่้วยในส าหรบัหอ้งพเิศษ (เตยีง) 16 
จ านวนเตยีงทีจ่ดัสรรรองรบัผูป่้วยในส าหรบักลุ่มลูกคา้ภายใตส้ทิธติามพ.ร.บ. (เตยีง) 11 
จ านวนเตยีงทีจ่ดัสรรรองรบัผูป่้วยในส าหรบักลุ่มลูกคา้ทัว่ไป (เตยีง) 6 
จ านวนเตยีงทีจ่ดัสรรรองรบัผูป่้วยในส าหรบัลูกคา้กลุ่มนอกเหนือสทิธปิระกนัสงัคม (เตยีง) 5 
รวมการจดัสรรเตียงรองรบับริการผู้ป่วยในตามประมาณการทางการเงิน 126 
จ านวนเตียงของโรงพยาบาล MH 132 

 
จากตารางสรุปขา้งตน้ จะเหน็ว่าการประมาณการรายไดก้ารรกัษาพยาบาลกบัจ านวนเตยีงสงูสุดทีจ่ดัสรรไวร้องรบัส าหรบัประมาณการผูป่้วยในทุกประเภทรวมกนัในปี 2570 มี

จ านวน 126 เตยีงซึง่มคีวามสอดคลอ้งกนั กล่าวคอื ไม่เกนิไปกว่าจ านวนเตยีงทัง้หมดของโรงพยาบาล MH ทีจ่ านวน 132 เตยีง จงึเป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั และสามารถรองรบั
ไดใ้นกรณีทีผู่ป่้วยในมาใชบ้รกิารมากกว่าทีฝ่่ายบรหิารคาดการณ์ 
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ตารางสรปุสมมติฐานรายได้ของโรงพยาบาล 
 

ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 
รายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้ภายใตส้ทิธหิลกัประกนัสุขภาพ
แห่งชาต ิ(สปสช.) 

 -     24.06   42.75   44.74   38.10   130.07   159.00   162.42   165.90  

รายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้ประกนัสงัคม  109.84   82.54   61.19   83.70   88.38   108.33   132.78   156.98   160.35  
รายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้ภายใตส้ทิธติามพ.ร.บ.  -     -     -     -     15.55   22.29   32.44   33.14   33.85  
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารนอกเหนือสทิธกิลุ่มลูกคา้
ประกนัสงัคม 

 11.41   8.38   7.62   11.96   11.96   14.70   17.97   22.02   26.99  

รายไดจ้ากการใหบ้รกิารแก่ประชาชนทัว่ไป  75.99   187.36   90.23   111.24   13.84   16.98   21.76   22.23   22.71  
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารหอ้งพกัพเิศษ  -     -     -     -     7.84   10.71   13.63   16.71   19.92  
รายไดจ้ากการตรวจเอกซเรยค์อมพวิเตอร ์(CT-Scan)  -     -     -     -     2.56   3.93   5.33   6.81   6.95  
รายไดศู้นยไ์ตเทยีม  -     -     -     -     4.38   6.73   9.14   9.34   9.54  
รายได้จากการรกัษาพยาบาล  197.23   302.33   201.79   251.64   182.59   313.73   392.06   429.64   446.20  
รายไดอ้ื่น  2.32   2.09   1.57   1.78   1.61   2.77   3.46   3.79   3.94  
รายได้รวม (ล้านบาท)  199.56   304.42   203.36   253.42   184.20   316.50   395.52   433.43   450.14  
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5.4.2 ต้นทุนและค่าใช้จ่ายจากการประกอบธรุกิจโรงพยาบาล 

ต้นทุนในการรกัษาพยาบาล 

ต้นทุนในการรกัษาพยาบาล ประกอบด้วยต้นทุนหลกัของการด าเนินธุรกิจ ยกตวัอย่างเช่น ต้นทุนของบุคลากรทางการแพทย์ และ เงนิเดอืนพนักงานฝ่ายพยาบาลและ
สนับสนุนแพทย ์ตน้ทุนยาและเวชภณัฑ ์และตน้ทุนค่าหอ้งปฏบิตักิารหรอืหอ้งแลบ็เอกชน เป็นตน้ 

ในการประมาณการตน้ทุนใหบ้รกิาร ฝ่ายบรหิารไดพ้จิารณาก าหนดสมมตฐิานตน้ทุนในปี 2566 ถงึปี 2570 ใหม้สีดัส่วนเท่ากบัสดัส่วนต่อรายไดจ้ากการรกัษาพยาบาลเท่ากบั
รอ้ยละ 63.46 ซึง่เป็นค่าเฉลีย่ระหว่างสดัส่วนค่าเฉลี่ยยอ้นหลงัในช่วงปี 2563 - 2564 และ 9 เดอืน 2565 ทีเ่ท่ากบัรอ้ยละ 77.79 รายไดจ้ากการรกัษาพยาบาลของโรงพยาบาลมเหสกัข ์
กบั สดัส่วนต้นทุนในการรกัษาพยาบาลต่อรายไดจ้ากการรกัษาพยาบาลของโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุรี ตัง้แต่เดอืนพฤศจกิายน 2565 จนถึงเดอืนธนัวาคม 2565 เท่ากบัร้อยละ 
49.14 ซึง่ทีป่รกึษาฯ จงึเหน็ว่าสมมตฐิานดงักล่าวมคีวามเหมาะสม และมรีายละเอยีดการค านวณและประมาณการแต่ละปีดงันี้ 

ประมาณการตน้ทุนในการรกัษาพยาบาล 

ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 
ต้นทุนการรกัษาพยาบาลรวม  178.68 204.02 151.93 196.41 115.88 199.10 248.81 272.66 283.17 
รายไดจ้ากการรกัษาพยาบาล  197.23   302.33   201.79   251.64   182.59   313.73   392.06   429.64   446.20  
สดัส่วนต่อรายไดจ้ากการรกัษาพยาบาล (รอ้ยละ) 90.59 67.48 75.29 78.05 63.46 63.46 63.46 63.46 63.46 
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ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร ประกอบดว้ยค่าใชจ้่ายหลกั ไดแ้ก่ เงนิเดอืนฝ่ายบรหิาร เงนิเดอืนผูบ้รหิาร ค่าวสัดุสิน้เปลอืงเบกิใช ้เป็นต้ น ซึ่งในการประมาณการค่าใชจ้่ายในการ

บรหิาร ทีป่รกึษาฯ จะให้มสีดัส่วนเท่ากบัสดัส่วนต่อรายไดจ้ากการรกัษาพยาบาล เฉลี่ยยอ้นหลงัในช่วงปี 2563 - 2564 และ 9 เดอืน 2565 เท่ากบัรอ้ยละ 13.70 ซึ่งทีป่รกึษาฯ เหน็ว่า
สมมตฐิานดงักล่าวมคีวามเหมาะสม และมรีายละเอยีดการค านวณและประมาณการแต่ละปีดงันี้ 

ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (ล้านบาท)  31.94  36.10  26.15  35.83  25.01  42.97  53.70  58.85  61.12 
รายไดจ้ากการรกัษาพยาบาล  197.23   302.33   201.79   251.64   182.59   313.73   392.06   429.64   446.20  
สดัส่วนต่อรายไดจ้ากการรกัษาพยาบาล (รอ้ยละ)  16.19%  11.94%  12.96%  14.24%  13.70%  13.70%  13.70%  13.70%  13.70% 

 
อตัราก าไรก่อนตน้ทุนทางการเงนิและค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้(EBIT Margin) 

ปี CHG LPH PR9 RJH SKR เฉล่ีย ค่าต า่ ค่าสูง 
2563 20.25% 9.48% 8.74% 24.14% 12.13% 14.95% 8.74% 24.14% 
2564 44.14% 23.15% 9.93% 40.61% 28.76% 29.32% 9.93% 44.14% 

9 เดอืน 2565 37.64% 17.81% 17.39% 44.34% 24.95% 28.43% 17.39% 44.34% 
ท่ีมา: รายงานประจ าปี (56-2) แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี (56-1) และเอกสารน าเสนอขอ้มลูของแต่ละบรษิทั 
หมายเหตุ: ในปี 2564 อตัราก าไรก่อนตน้ทุนทางการเงนิและค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้(EBIT Margin) ปรบัตวัเพิม่ขึน้อย่างมนีัยส าคญั เนื่องจากกลุ่มอุตสาหกรรมโรงพยาบาลไดร้บัผลกระทบเชงิบวกจากสถานการณ์ COVID-19 

 
ซึง่จากประมาณการทางการเงนิของ MH ทีจ่ดัท าโดยทีป่รกึษาฯ อตัราก าไรก่อนตน้ทุนทางการเงนิและค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้(EBIT Margin) เฉลีย่ในปี 2566 ถงึ 2570 ของ MH 

อยู่ทีป่ระมาณรอ้ยละ 23.72 ซึ่งใกล้เคยีงกบัค่าเฉลี่ยอตัราก าไรก่อนต้นทุนทางการเงนิและค่าใชจ้่ายภาษีเงนิได ้ (EBIT Margin) ของบรษิทัเทยีบเคยีง ทีป่รกึษาฯ จงึเหน็ว่าสมมตฐิาน
ดงักล่าวมคีวามเป็นไปได ้แมก้ลุ่มอุตสาหกรรมโรงพยาบาลจะไดร้บัผลกระทบเชงิบวกจากสถานการณ์โรคระบาดโควดิ-19 ในช่วงทีน่ ามาเปรยีบเทยีบ แต่ในอนาคตคาดว่าความตอ้งการ
ใชบ้รกิารทางการแพทยม์แีนวโน้มเพิม่ขึน้ จากประชากรสงูอายุของไทยเพิม่ขึน้ต่อเน่ือง โดยสภาพฒัน์คาดว่าไทยจะเขา้สู่สงัคมผูส้งูวยัอย่างสมบูรณ์ (สดัส่วนผูม้อีายุ 60 ปีมากกว่ารอ้ย
ละ 20) ในปี 2566 รวมถึงการกลบัมาของผูป่้วยในประเทศและต่างชาตจิากเศรษฐกิจทีฟ้ื่นตวัขึน้ รวมถึง Medical Tourist และรายได้จากการรกัษาผูป่้วยโควดิ-19 ซึ่งกลายเป็นโรค
ประจ าถิน่ อกีทัง้ในปัจจุบนัประชาชนใหค้วามส าคญัในการป้องกนัโรคและมคีวามระมดัระวงัเรื่องของสุขภาพมากขึน้ 
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ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
ทีป่รกึษาฯ พจิารณาก าหนดอตัราภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลรอ้ยละ 20.00 ตามหลกัเกณฑข์องกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

 
5.4.3 งบประมาณลงทุนและค่าเส่ือมราคา 

งบประมาณลงทุน  
 ฝ่ายบรหิารคาดว่างบประมาณการในการลงทุนแต่ละปีของ MH เท่ากบั 10.00 ลา้นบาท อน่ึง ทีป่รกึษาฯ ไดพ้จิารณาสมมตฐิานของฝ่ายบรหิารและเหน็ว่างบประมาณดงักล่าว
ใกล้เคยีงกบัค่าเฉลี่ยเงนิลงทุนที่ใชไ้ปจรงิในแต่ละปีในช่วงระยะเวลาปี 2564 และ 9 เดอืนของปี 2565 ซึ่งเป็นเงนิลงทุนที่จะใช้ไปส าหรบัวตัถุประสงค์ในการซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ทาง
การแพทย ์ซื้ออุปกรณ์การแพทย ์และตกแต่งโรงพยาบาล เป็นตน้ 

 
ค่าเส่ือมราคา 

 ทีป่รกึษาฯ ไดท้ าการประมาณการค่าเสื่อมราคาของสนิทรพัยท์ีโ่รงพยาบาลมอียู่โดยวธิเีสน้ตรงและคดิค่าเสื่อมราคาตามนโยบายทางบญัชขีองโรงพยาบาล โดยอา้งองิจากการ
ประมาณการค่าเสื่อมราคาโดยฝ่ายบญัชขีองโรงพยาบาล และสอบทานกบัทะเบยีนทรพัยส์นิของโรงพยาบาล 

ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 
ค่าเสื่อมราคา (ลา้นบาท) 3.05 4.13 3.40 4.63 4.63 4.63 4.63 4.63 4.63 
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5.4.4 เงินทุนหมุนเวียน 
ที่ปรกึษาฯ ประมาณการเงนิทุนหมุนเวยีนโดยอ้างอิงจากขอ้มูลการด าเนินงานจรงิของ  MH โดยเฉลี่ยตัง้แต่ปี 

2563 ปี 2564 และ 9 เดอืนปี 2565 โดยมรีายละเอยีดดงันี้ (1) ระยะเวลาเกบ็หนี้เฉลี่ย 14.19 วนั (2) ระยะเวลาสนิคา้คง
คลงัเฉลี่ย 9.00 วนั (3) ระยะเวลาช าระหนี้เฉลี่ย 91.58 วนั ซึ่งที่ปรกึษาฯ เห็นว่าสมมติฐานดงักล่าวมคีวามเหมาะสม
เน่ืองจากอา้งองิจากขอ้มลูการด าเนินงานจรงิของ MH 

 
5.4.5 แหล่งท่ีมาของเงินทุน 

ตามแผนการของฝ่ายบริหารคาดว่าจะใช้แหล่งเงินทุนจากหนี้สิน ในอัตราร้อยละ 100 ซึ่งตามที่ประชุม
คณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่1/2566 ของ IMH มมีตอินุมตัใิหน้ าเสนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ โดยการซื้อหุน้สามญัของ MH 
จ านวน 3,630,600 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 90.77 ของจ านวนหุน้ทีอ่อกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด
ในราคารวม 998,415,000 บาท ดงันัน้ MH จะตอ้งระดมทุนจากส่วนของหนี้สนิจ านวน 998,415,000 บาท 

ฝ่ายบรหิารคาดว่าจะสามารถกู้ยมืเงนิไดจ้ากสถาบนัการเงนิ โดยมตี้นทุนทางการเงินซึ่งอ้างองิจากงบการเงนิ
ของ IMH ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 ทีอ่ตัราดอกเบีย้ในเดอืนที ่1 - 24 อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ เอม็แอลอาร ์ลบ 1.25 ต่อปี 
และตัง้แต่เดอืนที ่25 อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ เอม็แอลอาร ์ลบ 1 ต่อปี โดยก าหนดช าระคนื 72 งวดเดอืน 

 
5.4.6 อตัราคิดลด 

ที่ปรกึษาฯ พจิารณาใช้ต้นทุนทางการเงนิถวัเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก (WACC) เป็นอตัราคดิลดที่ใช้ในการประเมิน
มูลค่าปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสดอิสระของ MH เนื่องจากกระแสเงนิสดอิสระของ MH เป็นกระแสเงนิสดของทัง้ส่วน
ของเจ้าหนี้และผู้ถือหุ้น ดังนัน้ การใช้ต้นทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก ซึ่งเป็นต้นทุนถัวเฉลี่ยระหว่างอตัรา
ผลตอบแทนทีผู่ถ้อืหุน้ตอ้งการ และตน้ทุนทางการเงนิ จงึมคีวามสมเหตุสมผล โดยมรีายละเอยีดการค านวณ ดงันี้ 

 
 WACC = (Ke x E) + (Kd x D x (1-T))  

 
โดยที ่

 WACC = ตน้ทุนทางการเงนิถวัเฉลีย่ถว่งน ้าหนัก 
 Ke = อตัราผลตอบแทนที่ผู้ถือหุ้นต้องการ ซึ่งค านวณตามแบบจ าลอง 

Capital Asset Pricing Model (CAPM)  
 Kd = ต้นทุนทางการเงนิของ MH เท่ากบัอตัราดอกเบี้ยในการกู้ยมืเงนิ

ของโรงพยาบาล ซึ่งเท่ากับ MLR – 1.25% ที่ปรึกษาฯ ใช้อตัรา 
MLR ที่ประกาศล่าสุด ณ วนัที่ 27 มกราคม 2566 ของธนาคารที่
เป็นสถาบนัการเงนิหลกัของโรงพยาบาล เท่ากบัรอ้ยละ 6.45 ต่อปี 
ดงันัน้ เมื่อค านวณตามเงื่อนไขการกู้ยืมเงินของ MH จะเท่ากับ 
6.45% – 1.25% เท่ากบัรอ้ยละ 5.20 ต่อปี 

  E = สดัส่วนการใชแ้หล่งเงนิทุนของ MH จากส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ แต่ละ
สิน้ปี โดย ณ 30 กนัยายน 2565 มคี่าเท่ากบั 93.84 ลา้นบาท 

 D = สดัส่วนการใชแ้หล่งเงนิทุนของ MH จากส่วนของหนี้สนิ ณ แต่ละ
สิ้นปี โดย ณ 30 กนัยายน 2565 และตลอดการประมาณการ MH 
ไม่มหีนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ จงึมคี่าเท่ากบั 0 บาท ส าหรบัตวัแปร
นี้ 
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 T = อตัราภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคล หรอืรอ้ยละ 20.00 
 

โดยมีรายละเอียดการค านวณอตัราผลตอบแทนที่ผู้ถือหุ้นต้องการ ตามแบบจ าลอง Capital Asset Pricing 
Model (CAPM) ดงันี้ 

 

 Ke = Rf + β ( Rm – Rf )  
 
โดยที ่

 Ke = อตัราผลตอบแทนทีผู่ถ้อืหุน้ตอ้งการ 
 Rf = อตัราผลตอบแทนจากการลงทุนทีไ่ม่มคีวามเสีย่ง อ้างองิจากอตัรา

ดอกเบี้ยพันธบัตรรัฐบาลไทยอายุ 20 ปี ซึ่งเท่ากับร้อยละ 3.33 
(อา้งองิขอ้มลูจาก www.thaibma.or.th ณ วนัที ่6 มกราคม 2566) 

 Rm = อตัราผลตอบแทนรายเดือนจากการลงทุนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ 
เฉลี่ยย้อนหลัง 20 ปี ตัง้แต่วันที่ 7 มกราคม 2546 ถึงวันที่ 6 
มกราคม 2566 ซึ่งเท่ากับร้อยละ 11.28 ซึ่งเป็นช่วงระยะเวลาที่
สะทอ้นภาวะการลงทุนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ในช่วงเวลาต่างๆ ได้
ดีกว่าการใช้ข้อมูลในช่วงระยะเวลาสัน้  (อ้างอิงข้อมูลจาก 
www.setsmart.com) 

  Beta (β) = ค่าเฉลีย่ความแปรปรวนของผลตอบแทนรายวนัของบรษิทัในตลาด
หลักทรัพย์ที่คล้ายคลึงกับ MH เทียบกับผลตอบแทนของตลาด
หลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 2 ปี ตัง้แต่วนัที ่7 มกราคม 2564 ถงึวนัที ่6 
มกราคม 2566 ซึ่งเท่ากบั 0.53 (ทีม่า: Bloomberg) โดยทีป่รกึษาฯ 
จะปรบัปรุงค่าความแปรปรวนดงักล่าวใหส้ะทอ้นโครงสรา้งเงนิทุน
ที่แตกต่างกนัระหว่างบรษิทัดงักล่าวและ MH โดยได้ค่า Levered 
Beta ของ MH เท่ากบั 0.46 บรษิทัในตลาดหลกัทรพัยท์ีค่ล้ายคลงึ
กบั MH โดยพจิารณาถึงจ านวนเตียงผู้ป่วยในรวมและกลุ่มลูกคา้
ซึง่มคีวามใกลเ้คยีงกนัมากทีสุ่ด ซึง่ประกอบดว้ย 

 

ล าดบั ช่ือบริษทั 
จ านวนเตียงผู้ป่วย 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2564 
1. บรษิทั โรงพยาบาลจุฬารตัน์ จ ากดั (มหาชน) “CHG” 793 
2. บรษิทั โรงพยาบาล ลาดพรา้ว จ ากดั (มหาชน) “LPH” 206 
3. บรษิทั โรงพยาบาลพระรามเกา้ จ ากดั (มหาชน) “PR9” 225 
4. บรษิทั โรงพยาบาลราชธานี จ ากดั (มหาชน) “RJH” 353 
5. บรษิทั ศคิรนิทร ์จ ากดั (มหาชน) “SKR” 558 
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บริษทั 
Leveraged 

Beta 

อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบีย้
ต่อส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 

Unleveraged 
Beta 

(βL) (D:E Ratio) (βU) 
CHG 0.385x 0.54 0.269x 
LPH 0.649x 0.21 0.554x 
PR9 0.615x 0.00 0.615x 
RJH 0.549x 0.60 0.372x 
SKR 0.574x 0.18 0.501x 

ค่าเฉล่ีย Unleveraged Beta 0.462x 
อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ถือหุ้นของ MH 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 
- 

ค่า Leveraged Beta ของ MH 0.462x 
 

แทนค่าตวัแปรในสมการเพื่อค านวณหาผลตอบแทนทีผู่ถ้อืหุน้ตอ้งการ 
 Ke = Rf   +   β( Rm  –  Rf ) 
  = 3.33% + 0.462(11.28% - 3.33%) 
  = 7.00% 

 
แทนค่าตวัแปรในสมการเพื่อค านวณหาอตัราตน้ทุนถวัเฉลีย่ถ่วงน ้าหนัก 
 WACC = [(E/(D+E)) * Ke] + [(D/(D+E))* Kd* (1-T)]  
  = 7.00% + 0.00% 
  = 7.00% 

 
จากสตูรการค านวณในขา้งตน้ จะไดอ้ตัราผลตอบแทนทีผู่ถ้อืหุน้ตอ้งการเท่ากบัรอ้ยละ 7.00 และตน้ทุนทางการ

เงนิถวัเฉลีย่ถ่วงน ้าหนักเท่ากบัรอ้ยละ 7.00 
 
สมมติฐานกระแสเงินสดกิจการหลงัจากช่วงระยะเวลาประมาณการ (Terminal Value) 
ที่ปรกึษาฯ ได้จดัท าประมาณการทางการเงนิเป็นระยะเวลา 5 ปี โดยสิ้นสุด ณ เดอืนธนัวาคมปี 2570 โดยที่

ปรกึษามสีมมตฐิานใหโ้รงพยาบาลมอีตัราการเตบิโตของธุรกจิภายหลงัระยะเวลาการประมาณการดงักล่าวเท่ากบัร้อยละ 
0.00 ต่อปี ตามประมาณการตามหลกัระมดัระวงั 
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5.4.7 ประมาณการทางการเงิน 
 ประมาณการงบก าไรขาดทุน (ล้านบาท) 

 
ปี พ.ศ. 2563 2564 9M 2565 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 

รายไดจ้ากการรกัษาพยาบาล  197.23   302.33   201.79   251.64   182.59   313.73   392.06   429.64   446.20  
รายไดอ้ื่น  2.32   2.09   1.57   1.78   1.61   2.77   3.46   3.79   3.94  
รายได้รวม  199.56   304.42   203.36   253.42   184.20   316.50   395.52   433.43   450.14  
ค่าใชจ้่าย          
ตน้ทุนในการรกัษาพยาบาล  178.68  204.02  151.93  196.41  115.88  199.10  248.81  272.66  283.17 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร  31.94  36.10  26.15  35.83  25.01  42.97  53.70  58.85  61.12 
รวมค่าใชจ้่าย  210.62  240.12  178.07  232.24  140.89  242.07  302.51  331.51  344.29 
ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงินและค่าใช้จา่ยภาษีเงินได้  (11.06)  64.30   25.28   21.18   43.32   74.42   93.01   101.92   105.85  
ตน้ทุนทางการเงนิ  0.93  0.97  0.01  0.01  -     -     -     -     -    
ก าไรก่อนภาษีเงินได้  (11.99)  63.33   25.27   21.17   43.32   74.42   93.01   101.92   105.85  
ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้  -     3.23  5.22  5.22  8.66  14.88  18.60  20.38  21.17 
ก าไรส าหรบังวด  (11.99)  60.10   20.05   15.96   34.65   59.54   74.40   81.54   84.68  
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ประมาณการกระแสเงินสดอิสระของ MH (ล้านบาท) 
ปี พ.ศ. 3M 2565F 2566F 2567F 2568F 2569F 2570F 

ก าไรจากการด าเนินงาน  (4.10)  43.32   74.42   93.01   101.92   105.85  
หกั ค่าใชจ้า่ยภาษเีงนิได ้ -  (8.66)  (14.88)  (18.60)  (20.38)  (21.17) 
ก าไรจากการด าเนินงานหลงัค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้   (4.10)  34.65   59.54   74.40   81.54   84.68  
บวก ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย  4.67   16.23   15.67   16.67   17.67   18.67  
หกั เงนิลงทุน  -     (10.00)  (10.00)  (10.00)  (10.00)  (10.00) 
บวก (หกั) การเปลีย่นแปลงในเงนิทุนหมุนเวยีน  0.04   (5.48)  (6.52)  (3.99)  (1.88)  (0.83) 
กระแสเงินสดอิสระของ MH 0.61  35.40   58.70   77.09   87.32   92.52  
Terminal Value       1,321.49  
กระแสเงินสดอิสระรวมของ MH 0.61  35.40   58.70   77.09   87.32   1,414.01  
Discount factor  0.98   0.92   0.86   0.80   0.75   0.70  
มูลค่าปัจจบุนักระแสเงินสดอิสระของ MH  0.60   32.53   50.39   61.85   65.48   990.87  

 
ในการประมาณการกระแสเงนิสดอิสระของ MH ที่ปรกึษาฯ ใช้ขอ้มูลในอดตีที่ปรากฏตามงบการเงนิงวดปี 2563 ปี 2564 และ 9 เดอืนแรกของปี 2565 เพื่อใช้ส าหรบัการ

ประมาณการทางการเงนิในอนาคต งวดเวลาทีเ่ริม่ตน้ของการประมาณการกระแสเงนิสดอสิระของ MH จงึเริม่ตน้ภายหลงัวนัทีปิ่ดงบการเงนิงวด 9 เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2565 
ซึ่งที่ปรกึษาฯ ได้เริม่ต้นการประมาณการในไตรมาสที่ 4 ของปี 2565 เป็นต้นไป จนกระทัง่ถึงงวดปี 2570 และมสีมมตฐิานกระแสเงนิสดกจิการหลงัจากช่วงระยะเวลาประมาณการ 
(Terminal Value) ในปี 2570 ตามหลกัของการประมาณการทางการเงนิ 
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5.4.8 ผลการวิเคราะห์ประมาณการทางการเงิน 
จากการประมาณการตามตารางขา้งตน้ จะสามารถค านวณค่าชีว้ดัต่างๆ ไดด้งันี้ 

 หน่วย: ล้านบาท 
มลูค่าปัจจุบนักระแสเงนิสดอสิระของ MH  1,201.71  
บวก เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ  
       วนัที ่30 กนัยายน 2565 

11.28 

หกั หนี้สนิทางการเงนิ ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565  - 
มลูค่ายุตธิรรมของ MH  1,212.99 
  
สดัส่วนเขา้ซื้อหุน้สามญัของ MH รอ้ยละ 90.77 
มลูค่ายุตธิรรมของ MH ตามสดัส่วนเขา้ซื้อหุน้สามญั 1,100.97 
  
มลูค่ารวมในการเขา้ลงทุน 998.42  

 
เน่ืองจากมลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสดอสิระของ MH ตามสดัส่วนการเขา้ซื้อหุน้สามญัทีร่อ้ยละ 90.77 มมีลูค่า

เท่ากบั 1,100.97 ล้านบาท หรอืเท่ากบัมูลค่า 303.25 บาทต่อหุ้น ซึ่งมมีูลค่ามากกว่าเขา้ซื้อหุ้นสามญัที่ร้อยละ 90.77 
จ านวน 3,630,600 หุน้ ราคาหุน้ละ 275.00 บาท คดิเป็นมลูค่าในการเขา้ลงทุนรวม 998.42 ลา้นบาท ดงันัน้ ท่ีปรึกษาฯ 
จึงเหน็ว่าการเข้าลงทุนในครัง้น้ีมีเหมาะสมทางด้านราคา 
 
5.5 การวิเคราะห์ความไว 

ความสมเหตุสมผลทางด้านราคาจะถูกต้องหรอืมมีูลค่าใกล้เคยีงความเป็นจรงินัน้ ขึ้นอยู่กบัความถูกต้องและ
ความเหมาะสมของสมมติฐานที่ใช้ในการจดัท าประมาณการทางการเงิน ดงันัน้ หากมีเหตุการณ์ที่ส่งผลให้เกิดการ
เปลี่ยนแปลงใดๆ อาท ิสภาวะเศรษฐกจิ สภาพแวดล้อมทางธรรมชาต ิและนโยบายของรฐับาล อาจท าใหป้ระมาณการที่
จดัท าขึ้นภายใต้สมมติฐานทีก่ล่าวมาขา้งต้นเปลี่ยนแปลงไปอย่างมนีัยส าคญั และอาจส่งผลกระทบต่อความเหน็ของที่
ปรกึษาฯ 

ด้วยสาเหตุและปัจจยัต่างๆ ที่อาจเกิดการเปลี่ยนแปลงและอาจส่งผลกระทบต่อความเห็นของที่ปรกึษาฯ ที่
ปรกึษาฯ จงึไดท้ าการวเิคราะห์ความไว เพื่อศกึษาถงึผลกระทบจากปัจจยัต่างๆ ทีอ่าจเกดิการเปลี่ยนแปลง โดยศกึษา
และวเิคราะหก์ารเปลีย่นแปลงของปัจจยัจ านวน 2 ปัจจยั ไดแ้ก่ (1) การเปลีย่นแปลงของอตัราคดิลด (2) การเปลีย่นแปลง
ของต้นทุนการใหบ้รกิาร เนื่องจากเป็นปัจจยัที่ทีป่รกึษาฯ เหน็ว่ามผีลกระทบอย่างมนีัยส าคญัต่อความเห็น ซึ่งสามารถ
สรุปผลการวเิคราะหค์วามไวตามกรณีต่างๆ เพื่อเปรยีบเทยีบกบัมลูค่ายุตธิรรมตามสดัส่วนทีเ่ขา้ลงทุนของกจิการ ไดด้งันี้ 
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การเปล่ียนแปลงของต้นทุนการให้บริการ และอตัราคิดลด 

การเปล่ียนแปลงของอตัราคิดลด 
(เพ่ิม/ลด) 

การเปล่ียนแปลงของต้นทุนการให้บริการ (เพ่ิม/ลด) 
ต้นทุนการให้บริการ

เพ่ิมขึ้น 2.50% 
- 

ต้นทุนการให้บริการ
ลดลง 2.50% 

อตัราคิดลด  
ลดลง 0.50% 

1,080.44 1,192.35 1,304.27 

- 997.76 1,100.97 1,204.18 

อตัราคิดลด  
เพ่ิมขึ้น 0.50% 

863.68 952.76 1,041.84 

หมายเหตุ:  ที่ปรกึษาฯ เลอืกใช้ช่วงระยะห่างดงักล่าว เนื่องจากที่ปรกึษาฯ เหน็ว่าเป็นเหตุการณ์ที่อาจเกดิขึน้ได ้ภายใต้สภาวการณ์ที่อาจเปลีย่นแปลง
ไปในปัจจุบนั และครอบคลุมความผนัผวนที่อาจจะเกดิขึน้ อย่างไรก็ตาม ผลกระทบที่แท้จรงิย่อมขึน้อยู่กบัภาวะอุตสาหกรรม เงื่อนไขทาง
เศรษฐกจิ และปัจจยัอื่นๆ ทีอ่าจส่งผลกระทบ ในอนาคต 

 
5.5.1 สรปุผลการวิเคราะห์ความไว 
 จากการวเิคราะหค์วามไว จะไดช้่วงของค่าชีว้ดัต่างๆ ดงันี้ 

ค่าช้ีวดั กรณีฐาน 
การวิเคราะห์ความไว 

ค่าต า่ ค่าสูง 
มู ลค่ า ปั จ จุบันกระแส เงินสดอิส ร ะของ  MH  
ตามสดัส่วนเขา้ซื้อหุน้สามญั 

1,100.97 863.68 1,304.27 

 
 จากตารางขา้งตน้ มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสดอสิระของ MH ตามสดัส่วนการเขา้ซื้อหุน้สามญัทีร่อ้ยละ 90.77 
มมีูลค่าเท่ากบั 1,100.97 ล้านบาท หรอืเท่ากบัมลูค่า 303.25 บาทต่อหุน้ ในกรณีฐาน มมีูลค่ามากกว่าเขา้ซื้อหุน้สามญัที่
ร้อยละ 90.77 จ านวน 3,630,600 หุ้น ราคาหุ้นละ 275.00 บาท คิดเป็นมูลค่าในการเข้าลงทุนรวม 998.42 ล้านบาท 
แมว้่าค่าต ่าของมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดอสิระของ MH ตามตารางการวเิคราะหค์วามไวจะมมีูลค่าเท่ากบั 863.68 
ลา้นบาท หรอืเท่ากบัราคาหุน้ละ 237.89 บาท ซึง่มคี่าต ่ากว่ามลูค่าในการเขา้ลงทุนรวม 998.42 ลา้น หรอืเท่ากบัราคาหุน้
ละ 275.00 บาท อนึ่ง ทีป่รกึษาฯ เลง็เหน็ว่า ค่าต ่าตามการวเิคราะหค์วามไวทีม่ตี้นทุนการใหบ้รกิารเพิม่สูงขึน้อกีรอ้ยละ 
2.50 จากประมาณการนัน้มโีอกาสเกดิขีน้ไดน้้อย ตามสภาวการณ์ในปัจจุบนั เนื่องจากการประมาณการทางการเงนิของ
ทีป่รกึษาฯ เป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั ตามทีฝ่่ายบรหิารเลอืกใชต้น้ทุนการใหบ้รกิารรกัษาพยาบาลทีร่ะดบัรอ้ยละ 
63.46 ของรายไดจ้ากการรกัษาพยาบาลในการประมาณการในครัง้นี้ ซึ่งเกดิจากค่าเฉลี่ยระหว่างค่าเฉลี่ยยอ้นหลงัของ
โรงพยาบาล MH ที่เท่ากับร้อยละ 77.79 กับค่าเฉลี่ยของโรงพยาบาลไอเอ็มเอช ธนบุรี ที่เกิดขึ้นจริงที่ร้อยละ 49.14 
อย่างไรก็ตาม ผู้บรหิารของ IMH คาดว่าจะสามารถบรหิารต้นทุนการให้บรกิารของโรงพยาบาลมเหสกัข์ ให้อยู่ระดบั
เดยีวกบัโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุรี ทีร่อ้ยละ 49.14 ท าใหม้ส่ีวนต่างกบัประมาณการทางการเงนิทีร่ะดบัรอ้ยละ 63.46 
อยู่ถงึรอ้ยละ 14.33 จงึมส่ีวนต่างมากกว่าระดบักรณีค่าต ่าตามการวเิคราะห์ทางความไวอยู่พอสมควรดงันัน้ ทีป่รกึษาฯ 
จงึเหน็ว่าการเขา้ท ารายการไดม้าในครัง้นี้ มีความเหมาะสมทางด้านราคา 
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5.6 สรปุผลการประเมินมูลค่า 
จากการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของ MH ด้วยวิธีการต่างๆ สามารถสรุปผลการประเมินมูลค่า

ยุตธิรรมของหุน้สามญั ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 ไดด้งันี้ 

วิธีการประเมิน 

มูลค่าตามส่วนของผู้ถือหุ้นทัง้จ านวน 
(ร้อยละ 100.00) 

มูลค่าตามสดัส่วน
การเข้าท ารายการ 
(ร้อยละ 90.77) 

มูลค่ายุติธรรม  
(ล้านบาท) 

มูลค่ายุติธรรมต่อหุ้น  
(บาท) 

มูลค่ายุติธรรม  
(ล้านบาท) 

วธิมีลูค่าทางบญัช ี 93.84 23.46 85.18 
วธิปีรบัปรงุมลูค่าทางบญัช ี 573.95 143.49 520.97 
วธิเีปรยีบเทยีบอตัราส่วนตลาด    
 - อตัราส่วนราคาต่อก าไร 357.71 – 414.68 89.43 – 103.67 324.70 – 376.41 
 - อตัราส่วนราคาต่อมลูค่าทางบญัช ี 361.79 – 377.26 90.45 – 94.31 328.40 – 342.43 
วิธีส่วนลดกระแสเงินสด 951.55 - 1,436.97 237.89 - 359.24 863.68 - 1,304.27 

 
 ที่ปรกึษาฯ พจิารณาเห็นว่าวธิส่ีวนลดกระแสเงินสดเป็นวธิทีี่เหมาะสมที่สุด เนื่องจากแสดงมูลค่ายุติธรรมโดย
ค านึงถงึผลการด าเนินงานและการเตบิโตในอนาคต โดยจากตารางขา้งตน้จะเหน็ไดว้่ามูลค่ายุตธิรรมตามสดัส่วนของการ
เขา้ท ารายการ (รอ้ยละ 90.77) ของหุน้สามญัของ MH ตามวธิส่ีวนลดกระแสเงนิสดเท่ากบั 863.68 – 1,304.27 ลา้นบาท 
หรอื 237.89 – 359.24 บาทต่อหุน้ มคี่ากลางอยู่ที ่1,100.97 ลา้นบาท หรอืเท่ากบัมลูค่า 303.25 บาทต่อหุน้ ซึง่เมื่อเทยีบ
มูลค่ายุตธิรรมค่ากลางกบัราคาเขา้ท ารายการในครัง้นี้ทีม่ ีมูลค่าในการเขา้ลงทุนรวม 998.42 ล้านบาท หรอืเท่ากบัราคา
หุ้นละ 275.00 บาท ถือว่ามคีวามเหมาะสมของมูลค่าที่เขา้ท ารายการ แม้ว่าค่าต ่าของมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสด
อสิระของ MH ตามสดัส่วนการเขา้ท ารายการตามตารางการวเิคราะห์ความไว จะมมีูลค่าเท่ากบั 863.68 ล้านบาท หรอื
เท่ากับราคาหุ้นละ 237.89 บาท ซึ่งมีค่าต ่ากว่ามูลค่าในการเข้าลงทุนรวม  998.42 ล้านบาท หรือเท่ากับราคาหุ้นละ 
275.00 บาท อน่ึง ทีป่รกึษาฯ เลง็เหน็ว่า ค่าต ่าตามการวเิคราะหค์วามไวทีม่ตีน้ทุนการใหบ้รกิารเพิม่สงูขึน้อกีรอ้ยละ 2.50 
จากประมาณการนัน้มโีอกาสเกิดขี้นได้น้อย ตามสภาวการณ์ในปัจจุบนั เนื่องจากการประมาณการทางการเงนิของที่
ปรกึษาฯ เป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั ตามที่ฝ่ายบรหิารเลอืกใชต้้นทุนการใหบ้รกิารรกัษาพยาบาลทีร่ะดบัรอ้ยละ 
63.46 ของรายไดจ้ากการรกัษาพยาบาลในการประมาณการในครัง้นี้ ซึ่งเกดิจากค่าเฉลี่ยระหว่างค่าเฉลี่ยยอ้นหลงัของ
โรงพยาบาล MH ที่เท่ากับร้อยละ 77.79 กับค่าเฉลี่ยของโรงพยาบาลไอเอ็มเอช ธนบุรี ที่เกิดขึ้นจริงที่ร้อยละ 49.14 
อย่างไรก็ตาม ผู้บรหิารของ IMH คาดว่าจะสามารถบรหิารต้นทุนการให้บรกิารของโรงพยาบาลมเหสกัข์ ให้อยู่ระดบั
เดยีวกบัโรงพยาบาลไอเอม็เอช ธนบุรี ทีร่อ้ยละ 49.14 ท าใหม้ส่ีวนต่างกบัประมาณการทางการเงนิทีร่ะดบัรอ้ยละ 63.46 
อยู่ถงึรอ้ยละ 14.33 จงึมส่ีวนต่างมากกว่าระดบักรณีค่าต ่าตามการวเิคราะห์ทางความไวอยู่พอสมควรดงันัน้ ทีป่รกึษาฯ 
จงึเหน็ว่าการเขา้ท ารายการไดม้าในครัง้นี้ มีความเหมาะสมทางด้านราคา 
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เอกสารแนบ 1 : สรปุรายละเอียดของสญัญาท่ีส าคญั 
 
1. สญัญาจะซื้อจะขายหุ้น 

วนัท่ีลงนาม วนัที ่9 มกราคม 2566 
คู่สญัญา 1. บรษิทั โรงพยาบาลอนิเตอรเ์มดคิลั แคร ์แอนด ์แลบ็ จ ากดั (มหาชน) (“ผูซ้ื้อ”) 

2. บรษิทั โรงพยาบาลวภิาราม จ ากดั (“ผูข้าย”) 
วตัถปุระสงค ์ คู่สญัญามคีวามประสงค์จะซื้อและขายหุน้ของ บรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์จ ากดั 

(“MH”) ซึง่เป็นบรษิทัจ ากดั จดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทย โดย ณ  วนัท าสญัญาฉบบั
นี้  บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนจ านวน 40,000,000 บาท  แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
4,000,000 หุน้ มลูค่าทีต่ราไว ้10 บาท 

หุ้นท่ีซื้อขาย หุน้สามญัของ MH ซึง่ปราศจากภาระตดิพนั จ านวน 3,630,600 หุน้ โดยมมีลูค่าที่
ตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 90.77 ของจ านวนหุ้นที่ออกและ
จ าหน่ายแลว้ของ MH ณ วนัทีท่ าสญัญา 

ราคาซื้อขาย และงวด
การช าระเงิน 

ราคาหุน้ทีซ่ื้อขาย 998,415,000 บาท โดยแบ่งช าระออกเป็นสองงวด ดงันี้ 
งวดที่1 ผู้ซื้อหรือบุคคลที่ผู้ซื้อมอบหมาย ตกลงที่จะช าระราคาซื้อขาย จ านวน 
30,000,000 บาท ภายในวนัที ่9 มกราคม 2566 ใหแ้ก่กลุ่มผูข้ายตามสดัส่วน 
งวดที่ 2 ผู้ซื้อหรือบุคคลที่ผู้ซื้อมอบหมาย ตกลงที่จะช าระราคาซื้อขาย จ านวน 
968,415,000 บาท ภายในวนัที่ท าการซื้อขายเสรจ็สมบูรณ์ ใหแ้ก่กลุ่มผูข้ายตาม
สดัส่วน 

ทัง้นี้หากไม่เกดิการซื้อขายเสรจ็สมบูรณ์ ผู้ขายตกลงช าระคนืเงนิงวดที ่1 จ านวน 
30,000,000 บาทให้แก่ผู้ซื้อหรอืบุคคลที่ผูซ้ื้อมอบหมาย ภายใน 3 วนัหลงัจากที่
เกดิเหตุการณ์ดงักล่าวโดยไม่มเีงือ่นไขใดๆ 

วนัท่ีท าการซื้อขายเสรจ็
สมบูรณ์ 

20 มนีาคม 2566 

เง่ือนไขบงัคบัก่อน ผูซ้ื้อ 
1. ค ารบัรองของผูซ้ื้อเป็นจรงิทุกประการ ณ วนัทีท่ าสญัญา และวนัทีท่ าการ

ซื้อขายเสรจ็สมบูรณ์ 
2. ผู้ซื้อไม่ได้ปฏบิตัผิดิหน้าทีท่ีต่้องปฏิบตัภิายใต้สญัญาฉบบันี้ก่อนและใน

วนัทีท่ าการซื้อขายเสรจ็สมบูรณ์ 
3. ผู้ซื้อได้รบัอนุมตัิจากคณะกรรมการและผู้ถือหุ้นของผู้ซื้อถูกต้องตาม

กฎหมาย ในเรื่องการซื้อและรบัโอนหุน้ทีซ่ื้อจากผูข้ายและการลงนามใน
สญัญาฉบบันี้ รวมทัง้การเขา้ท าธุรกรรมใดๆ ตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญา
ฉบับนี้ และการอื่นใดตามหน้าที่ของผู้ซื้อเพื่อท าให้การซื้อขายเสร็จ
สมบูรณ์ 

ผูข้าย 
1. ค ารบัรองของผู้ขายเป็นจรงิทุกประการ ณ วนัที่ท าสญัญา และวนัที่ท า

การซื้อขายเสรจ็สมบูรณ์ 
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2. ผูข้ายไม่ไดป้ฏบิตัผิดิหน้าทีท่ีต่อ้งปฏบิตัภิายใตส้ญัญาฉบบันี้ก่อนและใน
วนัทีท่ าการซื้อขายเสรจ็สมบูรณ์ 

3. ผู้ขายได้รบัอนุมตัิจากคณะกรรมการและผู้ถือหุ้นของผู้ซื้อถูกต้องตาม
กฎหมาย ในเรื่องการขายและโอนหุน้ทีซ่ื้อขายใหผู้ซ้ื้อและการลงนามใน
สญัญาฉบบันี้ รวมทัง้การเขา้ท าธุรกรรมใดๆ ตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญา
ฉบบันี้ และการอื่นใดตามหน้าที่ของผู้ขายเพื่อท าให้การซื้อขายเสร็จ
สมบูรณ์ 

4. ผู้ขายด าเนินการให้ทีป่ระชุมคณะกรรมการ MH มมีติเรยีกประชุมผูถ้อื
หุ้นเพื่อให้พิจารณาอนุมตัิเรื่องต่างๆ รวมทัง้ด าเนินการที่จ าเป็น เพื่อ
เรียกประชุมผู้ถือหุ้น และกรรมการทุกคนของ MH ลงนามในหนังสือ
ลาออกจากการเป็นกรรมการของ MH โดยให้มีผลในวนัที่การซื้อขาย
เสรจ็สมบูรณ์ รวมถงึเอกสารทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการจดทะเบยีนเปลี่ยนแปลง
กรรมการของ MH และจดทะเบยีนเปลีย่นแปลงผูถ้อืหุน้ และกรรมการได้
ส่งมอบเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่ MH 

5. ผู้ขายได้ด าเนินการให้ MH ได้รับความยินยอมทัง้หมดที่จ าเป็นจาก
คู่สญัญาตามสญัญาขอ้ตกลง ตราสารและ/หรอืเอกสารอื่นใดทีม่ผีลผกูพนั 

เงือ่นไขบงัคบัก่อนอื่นๆ 
1. ณ วนัที่ท าการซื้อขายเสร็จสมบูรณ์ไม่มเีหตุการณ์หรอืการกระท าใดๆ 

เกิดขึ้นหรอืถูกท าใหเ้กิดขึน้หรอืมเีหตุที่คาดว่าจะเกดิผลกระทบทางลบ
อย่างมนีัยส าคญัต่อสถานะทางการเงนิ แต่ไม่จ ากดัเพยีงหุน้ ทรพัย์สนิ 
หนี้สนิ ความรบัผดิชอบของ MH หรอืขดัขวางการท าธุรกรรมทีก่ าหนด
ในสญัญา 

2. ผูซ้ื้อพอใจในผลการตรวจสอบสถานะของ MH 
3. ไม่มกีฏหมายทีใ่ชบ้งัคบัหรอือยู่ระหว่างประกาศใช้และจะมผีลภายหลงั

จากวนัที่การซื้อขายเสร็จสมบูรณ์ ซึ่งห้ามมใิห้มกีารซื้อขายหุ้นที่จะซื้อ
ขาย 

4. ไม่มกีารฟ้องรอ้งหรอืด าเนินคด ี

กรณีเง่ือนไขบงัคบัก่อน
ไม่เป็นผลส าเรจ็ 

ในกรณีทีส่ญัญาฉบบันี้สิน้สุดลงเนื่องจากเงื่อนไขบงัคบัก่อนไม่เป็นผลส าเรจ็ ผูข้าย
จะช าระคืนเงินงวดที่ 1 จ านวน 30,000,000 บาท ให้แก่ผู้ซื้อหรือบุคคลที่ผู้ซื้อ
มอบหมาย ภายใน 3 วนัหลงัจากเกดิเหตุการณ์ดงักล่าวโดยไม่มเีงือ่นไขใดๆ 

กฏหมายท่ีบงัคบัใช้ สญัญาฉบบันี้ใหบ้งัคบัใชแ้ละตคีวามตามกฏหมายไทย 
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เอกสารแนบ 2 : สรปุข้อมูลของบริษทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์จ ากดั 
 

1. ข้อมูลทัว่ไป  
ช่ือบริษทั : บรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์จ ากดั (“MH”) 

 
ลกัษณะการประกอบธรุกิจ : โรงพยาบาลเอกชน (สถานพยาบาลประเภทรบัผูป่้วยไวค้า้งคนื) ประกอบ

กจิการ ตรวจรกัษาสุขภาพในสถานทีแ่ละนอกสถานที ่
 เลขทะเบยีนนิติบุคคล : 0105518007255  

ท่ีตัง้ส านักงาน : 46/7-9 ถนนมเหสกัข ์แขวงสุรยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500  
ทุนจดทะเบยีน : 40,000,000.00 บาท แบง่เป็นหุน้สามญัจ านวน 4,000,000 หุน้ มลูค่าที่

ตราไวหุ้น้ละ 10.00 บาท   
ทุนจดทะเบยีนช าระแล้ว : 40,000,000.00 บาท แบง่เป็นหุน้สามญัจ านวน 4,000,000 หุน้ มลูค่าที่

ตราไวหุ้น้ละ 10.00 บาท 
 
2. นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

บรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์จ ากดั ไดต้ระหนักและเลง็เหน็ถงึความส าคญัของวสิยัทศัน์ และพนัธกจิ เป้าหมาย
และกลยุทธข์อง MH โดยคณะกรรมการบรษิทั และผูบ้รหิารมส่ีวนร่วมในการก าหนดและอนุมตัวิสิยัทศัน์ ค่านิยม พนัธกจิ 
เป้าหมายและกลยุทธ์ของ MH รวมทัง้ตดิตามใหม้กีารน ากลยุทธ์ของ MH ไปปฏบิตัติาม เพื่อใหผู้บ้รหิารและพนักงานมี
จุดมุ่งหมายไปในทศิทางเดยีวกนั กรรมการและผูบ้รหิารมหีน้าทีพ่จิารณาและทบทวน วสิยัทศัน์ ค่านิยม และพนัธกจิ ของ 
MH เป็นประจ า ในปัจจุบนัคณะกรรมการบรษิทั และผู้บรหิาร ได้พจิารณาทบทวนวสิยัทศัน์ ค่านิยม และพนัธกิจ ของ 
MH และเหน็สมควรใหค้ง วสิยัทศัน์ และพนัธกจิ ของ MH ไวด้งันี้ 

วิสยัทศัน์ 

มุ่งมัน่พฒันาบรกิารตามมาตรฐานเพื่อชุมชนทุกระดบั 

พนัธกิจ 

ใหบ้รกิารดา้นการรกัษาพยาบาล สรา้งเสรมิ ป้องกนั ฟ้ืนฟู อย่างมคีุณภาพ ไดม้าตรฐาน ยดึคุณธรรม จรยิธรรม
เคารพสทิธแิละศกัดิศ์รผีู้ป่วย เกื้อกูลชุมชน ภายใต้สิง่แวดล้อมทีป่ลอดภยั ต่อผู้รบับรกิารและบุคลากร โดยมุ่ งเน้นการ
พฒันาต่อเนื่องเพื่อใหเ้กดิความปลอดภยัและสรา้งความพงึพอใจต่อผูร้บับรกิาร 

3. ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

MH ด าเนินกิจการโรงพยาบาลมเหสักข์ ซึ่งเป็นโรงพยาบาลทัว่ไปขนาดจ านวน 132 เตียง ซึ่งให้บริการ
รกัษาพยาบาลแก่ผู้ป่วยทัว่ไป ผู้ป่วยตามโครงการส านักงานหลักประกันสุขภาพแห่งชาติ (สปสช.) และผู้ป่วยตาม
โครงการประกนัสงัคม โดยเน้นใหบ้รกิารผูป่้วยในเขตบางรกั จงัหวดักรุงเทพมหานคร ดว้ยทมีแพทยส์าขาเฉพาะทางและ
เครื่องมอืมาตรฐาน กอปรกบัการใหบ้รกิารทีค่รบวงจรผ่านการใหบ้รกิารตามแผนกต่าง ๆ ดงันี้ แผนกอุบตัเิหตุ-ฉุกเฉิน 
แผนกไตเทยีม แผนกอายุรกรรม แผนกทนัตกรรม แผนกศลัยกรรม แผนกศลัยกรรมกระดูกและขอ้ แผนกสูติ -นรเีวช
กรรม แผนกกุมารเวชกรรม และแผนกรงัสวีทิยา 
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ภาวะอตุสาหกรรม 

แนวโน้มปี 2566 - 2568 

รายไดข้องธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนมแีนวโน้มปรบัดขีึน้ต่อเน่ือง โดยคาดว่าจะเพิม่ขึน้เฉลีย่ 13.0-15.0% ต่อปี จากปัจจยั 
ดงันี้ 

• ความตอ้งการใชบ้รกิารมแีนวโน้มเพิม่ขึน้ จาก 
▪ ประชากรสูงอายุของไทยเพิม่ขึน้ต่อเนื่อง จงึต้องการบรกิารการแพทย์ทีต่่อเนื่องและซบัซ้อน โดยสภาพฒัน์

คาดว่าไทยจะเขา้สู่สงัคมผูส้งูวยัอย่างสมบูรณ์ (สดัส่วนผูอ้ายุ 60 ปีมากกว่า 20%) ในปี 2566 
▪ การกลับมาของผู้ป่วยในประเทศและผู้ป่วยต่างชาติที่กลับมาท ากิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม

ตามปกติ (คาดนักท่องเที่ยวต่างชาติเพิม่ขึ้นใกล้ระดบัก่อนเกิด COVID ในปี 2562 (ประมาณ 42 ล้านคน) 
ภายในปี 2568 ซึง่ม ีMedical tourist รวมอยู่ดว้ย) 

▪ รายไดท้ีเ่พิม่ขึน้จากการรกัษาผูป่้วย COVID-19 ซึง่กลายเป็นโรคประจ าถิน่เช่นเดยีวกบัโรคตามฤดกูาลต่างๆ 
▪ ประชาชนใหค้วามส าคญักบัการป้องกนัโรคและมีความระมดัระวงัเรื่องของสุขภาพมากขึ้น หนุนรายไดข้อง

โรงพยาบาลทีใ่หบ้รกิารดา้น wellness 

 
 

• ธุรกจิปรบัตวัต่อเนื่องโดยการขยายรปูแบบการใหบ้รกิารการแพทยด์จิทิลั อาท ิระบบแพทยท์างไกล telemedicine 
หรอืใหบ้รกิารผูป่้วยถงึบา้น เพื่อตอบรบัพฤตกิรรมผูบ้รโิภคทีเ่ปลีย่นแปลงไปหลงัเกดิ COVID-19 
▪ โรงพยาบาลเอกชนขนาดใหญ่: เตรยีมความพร้อมต่อเนื่องเพื่อรองรบัผู้ป่วยและการให้บรกิารในสาขาที่มี

ความเชีย่วชาญสงู นอกจากนี้ ยงัมเีครอืขา่ยสาขาและพนัธมติรทางธุรกจิ ตลอดจนการขยายสาขาจงึสามารถ
ขยายขอบเขตให้บริการเจาะจงกลุ่มลูกค้ามากขึ้น ท าให้ฐานรายได้กว้างขึ้น ธุรกิจจึงมีแนวโน้มเติบโตดี
ต่อเนื่อง 

▪ โรงพยาบาลเอกชนขนาดกลาง-เลก็: เร่งหาพนัธมติรโดยเฉพาะกบัโรงพยาบาลขนาดใหญ่เพิม่ขึน้ การมฐีาน
ลูกคา้ประกนัสงัคมจะช่วยลดความผนัผวนของรายได ้อย่างไรกต็าม การแข่งขนัทีรุ่นแรงท าใหโ้รงพยาบาลที่
ไม่มเีครอืขา่ยจะถูกกดดนัมากกว่า 

ทีม่า: แนวโน้มธุรกจิและอุตสาหกรรมไทยปี 2566-2568, บทวจิยักรุงศร ี
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“กรงุไทยคอมพาส” ส่องโรงพยาบาลเอกชนเร่ิมฟ้ืน คาดรายได้ปี 2565 พุ่ง 42% 
 วนัที ่30 ส.ค. 2565 สุจติรา อนัโน นักวเิคราะหจ์าก กรงุไทย คอม พาส (Krungthai COMPASS) หน่วยงานวจิยั
เศรษฐกจิ ธุรกจิ ในเครอืธนาคารกรุงไทย ออกบทวเิคราะห ์"ส่องทศิทางธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนปี 2565 รายไดข้ยายตวั
ต่อเนื่อง ตอบรบัขา่วดเีปิดประเทศ ส่งสญัญาณบวกต่อไปในปี 2566" 
 ภาพรวมรายไดข้องธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนในปี 2565 ขยายตวัต่อเนื่องจากปี 2564 เน่ืองจากไดร้บัอานิสงส์
จากปัจจยัชัว่คราวจากการรบัรกัษาคนไขต้ดิเชือ้โควดิ-19 และความตอ้งการรกัษาโรคทีไ่ม่เกีย่วกบัโควดิ-19 ทีม่แีนวโน้ม
จะปรบัตวัดขีึน้ รวมถงึการเปิดประเทศทีท่ าใหร้ายไดจ้ากคนไขต้า่งชาตทิยอยฟ้ืนตวั 
 ภาพรวมรายไดข้องโรงพยาบาลเอกชน ปี 2565 มโีอกาสขยายตวั 42.5%YoY โดยกลุ่มลูกคา้หลกัทีม่าใชบ้รกิาร
ในปี 2565 ยงัเป็นกลุ่มคนไขช้าวไทย และคาดว่าในปี 2566 ธรุกจิจะขยายตวัต่อเนื่อง 19.8%YoY จากปัจจยัสนับสนุน
เพิม่เตมิจากการฟ้ืนตวัทีเ่ด่นชดัขึน้ของ Medical Tourism 
 ภาพรวมธุรกจิ: ในปี 2565 คาดว่า ธุรกจิจะขยายตวัต่อเนื่อง 42.5%YoY หลงัจากในปี 2564 ธุรกจิกลบัมาฟ้ืนตวั
ได ้32.3%YoY เน่ืองจากไดร้บัอานิสงสจ์ากปัจจยัชัว่คราวจากการรบัรกัษาผูป่้วยตดิเชือ้โควดิ-19 และความตอ้งการรกัษา
โรคทีไ่ม่เกีย่วกบัโควดิ-19 ทีม่แีนวโน้มจะปรบัตวัดขีึน้ โดยกลุ่มลูกคา้หลกัทีม่าใชบ้รกิารในปี 2565 ยงัเป็นกลุ่มคนไขช้าว
ไทย ซึง่กลุม่ลูกคา้ประกนัสุขภาพนับว่ามศีกัยภาพทีจ่ะชว่ยหนุนรายไดข้องโรงพยาบาลเอกชน อกีทัง้ยงัไดร้บัอานิสงส์
จากการผ่อนคลายมาตรการการเดนิทางเขา้ประเทศตัง้แต่ชว่งปลายปี 2564 และการเปิดประเทศในช่วงครึง่ปีหลงั 2565 
ส่งผลดตี่อรายไดข้องกลุ่มโรงพยาบาลเอกชนทีม่สีดัส่วนคนไขต้่างชาตสิงูอย่างโรงพยาบาลบ ารุงราษฎร ์ (BH) สมติเิวช 
(SVH) และกลุ่มกรุงเทพดุสติเวชการ (BDMS)  
  ทัง้นี้ Krungthai COMPASS ประเมนิจ านวนนักท่องเทีย่วต่างชาตทิีจ่ะเดนิทางเขา้มาในไทยในปี 2565 อยู่ทีร่าว 
8.9 ลา้นคน เพิม่ขึน้จากทีป่ระมาณการไวใ้นชว่งครึง่แรกของปี และในจ านวนนี้ คาดว่าจะมสีดัส่วนของกลุ่มคนไขต้่างชาติ
ทีต่อ้งการเขา้มาใชบ้รกิารทางการแพทยใ์นไทยค่อนขา้งสงู ซึง่จะส่งผลดตี่อธุรกจิ 
 ส าหรบัปี 2566 คาดว่าสถานการณ์การเดนิทางระหว่างประเทศจะเริม่เขา้สู่ภาวะปกต ิท าใหก้ารเดนิทางระหว่าง
ประเทศสะดวกขึน้ ส่งผลใหร้ายไดข้องธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนสามารถขยายตวัต่อเนื่อง 19.8%YoY โดยมปัีจจยั
สนับสนุนเพิม่เตมิจากการฟ้ืนตวัทีเ่ด่นชดัขึน้ของ Medical Tourism โดยเฉพาะกลุ่มลูกคา้ทีเ่ป็นคนไขช้าวต่างชาต ิ จาก
อาเซยีน จนี รสัเซยี ญีปุ่่ น และตะวนัออกกลาง จะยงัคงกลบัมาใชบ้รกิารโรงพยาบาลเอกชนในไทย เน่ืองจากเชื่อมัน่ใน
คุณภาพการรกัษา ค่ารกัษาพยาบาลและค่าครองชพีไม่สงูมากเมื่อเทยีบกบัคู่แขง่ทีอ่ยูใ่นภมูภิาคเดยีวกนั อกีทัง้มี
มาตรฐานและบรกิารทีด่ ี ซึง่ประเทศไทยมสีถานพยาบาลทีไ่ดร้บัการรบัรองมาตรฐาน JCI มากถงึ 59 แหง่ ขณะทีปั่จจยั
สนับสนุนส าคญัตามโครงสรา้งพืน้ฐานเดมิยงัส่งผลอยู่ คอื ความตอ้งการการรกัษาพยาบาลทีเ่พิม่ขึน้ตามจ านวนคนไขแ้ละ
อตัราการเจบ็ป่วยทีส่งูขึน้ ทัง้จากวถิกีารด าเนินชวีติทีเ่สีย่งต่อการเกดิโรค สงัคมผูส้งูอายุ และการแพร่ระบาดของโรค
ต่างๆ ทีรุ่นแรงขึน้ 
 ลูกคา้กลุ่มประกนัสุขภาพยงัเป็นเป้าหมายส าคญัทีช่่วยหนุนรายไดข้องธุรกจิโรงพยาบาลเอกชน ท่ามกลางภาวะ
เศรษฐกจิไทยทีย่งัเปราะบาง และแรงกดดนัจากปัญหาเงนิเฟ้อและค่าครองชพีทีป่รบัตวัสงูขึน้ จากขอ้มลูโครงสรา้งการ
จ่ายค่ารกัษาพยาบาลของคนไขโ้รงพยาบาลเอกชนจาก Fitch Solutions พบว่าคนไขท้ีจ่่ายค่ารกัษาพยาบาลดว้ยตนเองมี
สดัส่วนมากสุด รองลงมาเป็นลูกคา้ประกนัสุขภาพ ซึง่สอดคลอ้งกบัขอ้มลูของเครอื BDMS ทีม่ส่ีวนแบ่งตลาดมากสุด   
 ดงันัน้ ท่ามกลางสถานการณ์ภาวะเศรษฐกจิไทยทีย่งัเปราะบาง ขณะทีก่ าลงัซื้อตอ้งเผชญิกบัแรงกดดนัจาก
ปัญหาเงนิเฟ้อและค่าครองชพีทีป่รบัตวัสงูขึน้ กลุ่มลูกคา้ประกนัสุขภาพถอืเป็นกลุ่มลูกคา้ทีม่ศีกัยภาพทีจ่ะเขา้มาชว่ย
หนุนรายไดข้องโรงพยาบาลเอกชน หลงัจากทีปั่จจยัชัว่คราวจากการรบัรกัษาผูป่้วยตดิเชือ้ โควดิ-19 และรายไดจ้าก
วคัซนีทางเลอืก ทยอยหมดลง ซึง่การขยายฐานลูกคา้กลุ่มนี้ตอ้งมกีารวางกลยุทธ ์และสรา้งความร่วมมอืกบับรษิทัประกนั
ฯ เพื่อออกแบบกรมธรรมแ์ละเพิม่ Privilege ในการใชบ้รกิารทีโ่รงพยาบาลเอกชนนัน้ๆ 
“กรุงไทยคอมพาส” ส่องโรงพยาบาลเอกชนเริม่ฟ้ืน คาดรายไดปี้ 2565 พุ่ง 42% 
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 คนไทยกงัวลเรื่องสุขภาพ สนใจซื้อประกนัสุขภาพเพื่อป้องกนัความเสีย่งมากขึน้ ส่งผลดตี่อธรุกจิโรงพยาบาล
เอกชน จากวกิฤตกิารแพร่ระบาดของโควดิ-19 ท าใหค้นไทยตื่นตวัในเรื่องของการดแูลสุขภาพ การป้องกนัโรค และการ
รกัษาโรคมากขึน้ รวมถงึความกงัวลเกีย่วกบัภาระค่ารกัษาพยาบาลทีเ่พิม่สงูขึน้ ส่งผลใหผู้ค้นตระหนักถงึความส าคญัของ
การซื้อประกนัสุขภาพเพื่อลดความเสีย่งจากการแบกรบัภาระค่ารกัษาพยาบาลทีอ่าจจะเกดิขึน้ในอนาคต รวมทัง้ตอ้งการ
ความสะดวกสบายจากการใชบ้รกิารในโรงพยาบาลเอกชน โดยเฉพาะกลุ่มลูกคา้ทีม่รีายไดร้ะดบัปานกลาง ซึง่สอดคลอ้ง
กบัรายงานการศกึษา เรื่อง ประมาณการค่าใชจ้่ายสาธารณะดา้นสุขภาพในอกี 15 ปีขา้งหน้า ของ TDRI ทีพ่บว่า อตัรา
การใชส้ทิธปิระกนัสุขภาพถว้นหน้าแปรผกผนักบัรายได ้ นัน่คอื เมื่อรายไดเ้พิม่ขึน้อตัราการใชส้ทิธจิะลดลง และยอม
จ่ายเงนิเพิม่เพื่อไปโรงพยาบาลเอกชน หรอืซื้อประกนัสุขภาพ เพราะตอ้งการความสะดวกสบายมากขึน้  
 ทัง้นี้เมื่อเปรยีบเทยีบเบีย้ประกนัสุขภาพรวมระหว่างชว่งครึง่ปีแรก 2562 (ก่อนเกดิวกิฤตโิควดิ-19) กบัครึง่ปีแรก 
2565 พบว่า ครึง่ปีแรก 2565 มมีลูค่าเบีย้ประกนัสุขภาพรวมมากกว่าครึง่ปีแรก 2562 ถงึ 1.3 เท่า อย่างไรกด็ ีKrungthai 
COMPASS มองว่า การขยายตวัของประกนัสุขภาพยงัม ี room to grow เน่ืองจากเบีย้ประกนัสุขภาพรวมต่อจ านวน
ประชากรยงัอยู่ในระดบัทีค่่อนขา้งต ่า โดยในปี 2564 มคีา่ประมาณ 1,691 บาทต่อคน 
อานิสงสย์กเลกิ Thailand Pass แรงหนุนให ้Medical Tourism ทยอยฟ้ืนตวั 
 ก่อนเกดิวกิฤตโิควดิ-19 ลูกคา้กลุ่มท่องเทีย่วเชงิการแพทย ์ เป็นลูกคา้ส าคญัทีส่รา้งรายไดใ้หโ้รงพยาบาลเอกชน
ใหเ้ตบิโตต่อเนื่อง แต่เมื่อเกดิวกิฤต ิ ท าใหร้ายไดส่้วนนี้หดหายไปจากการงดเดนิทางระหว่างประเทศ อย่างไรกด็ ี รฐับาล
ไดผ้่อนคลายมาตรการการเดนิทางเขา้ประเทศมาตัง้แต่ชว่งปลายปี 2564 และเริม่เปิดประเทศอย่างเตม็รปูแบบในชว่งครึง่
ปีหลงั 2565 โดยการยกเลกิ Thailand Pass ส่งผลใหร้ายไดข้องโรงพยาบาลเอกชนทีพ่ึง่พารายไดจ้ากคนไขต้่างชาตใิน
สดัส่วนทีค่่อนขา้งสงูกลบัมาขยายตวัอกีครัง้ ส่งผลใหก้ารท่องเทีย่วเชงิการแพทยใ์นปี 2565 ฟ้ืนตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไป 
แต่คาดว่าจะฟ้ืนตวัชดัเจนขึน้ในปี 2566 โดยมปัีจจยัสนับสนุนทีส่ าคญั ไดแ้ก่ สถานพยาบาลในไทยทีไ่ดร้บัการรบัรอง
มาตรฐานสากล JCI 59 แห่ง มากกว่าประเทศคู่แขง่ในภูมภิาค ค่ารกัษาพยาบาลไม่สงูมากเมื่อเทยีบกบัคู่แขง่ทีอ่ยูใ่น
ภูมภิาคเดยีวกนั อกีทัง้ยงัมมีาตรฐานและบรกิารทีด่ ีพรอ้มดว้ยชื่อเสยีงในเรื่องการรกัษาพยาบาลเฉพาะทาง เช่น ภาวะมี
บุตรยาก เวชศาสตรช์ะลอวยั การผ่าตดัแปลงเพศ เป็นตน้ นอกจากน้ี ค่าครองชพีในไทยยงัไม่สงูมาก เหมาะแก่การพ านัก
รกัษาตวัและพกัฟ้ืนร่างกายในระยะยาว ทัง้นี้จากการเปิดเผยขอ้มลูของกลุ่มกรุงเทพดุสติเวชการ (BDMS) พบว่า รายได้
จากคนไขต้่างชาตมิสีดัส่วนเพิม่ขึน้ และขยายตวัอย่างกา้วกระโดดมาตัง้แต่ไตรมาส 1/2565 ดงันัน้ คาดว่าการเปิดประเทศ
จะยิง่ช่วยส่งเสรมิใหต้ลาด Medical Tourism ทยอยฟ้ืนตวัชดัเจนขึน้เรื่อยๆ 
 ในช่วงครึง่แรกของปี 2565 รายไดจ้ากการด าเนินธุรกจิและก าไรสุทธขิองธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนทีจ่ดทะเบยีน
ในตลาดฯ จ านวน 24 ราย ขยายตวัต่อเนื่องเมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยมรีายไดร้วม 125,499 ลา้นบาท 
ขยายตวั 48.9%YoY ดา้นก าไรสุทธมิมีลูค่า 24,226 ลา้นบาท ขยายตวัสงูถงึ 173.8%YoY โดยกลุ่มลูกคา้หลกัทีม่าใช้
บรกิารเป็นคนไขช้าวไทย และยงัไดร้บัอานิสงสจ์ากการผ่อนคลายมาตรการการเดนิทางเขา้ประเทศตัง้แตช่่วงปลายปี 
2564 ส่งผลดตี่อรายไดข้องกลุ่มโรงพยาบาลเอกชนทีม่สีดัส่วนคนไขต้่างชาตสิงูอย่างโรงพยาบาลบ ารุงราษฎร ์ กลุ่ม
โรงพยาบาลสมติเิวช กลุ่ม BDMS 
Telemedicine หรอื Telehealth จะเปลีย่นสถานะจากผูช้่วย กลายเป็นคู่แขง่ธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนไดห้รอืไม่ 
 คงปฏเิสธไมไ่ดว้่า หลงัจากเกดิวกิฤตโิควดิ-19 เทคโนโลยดีา้นสุขภาพ หรอื Health Tech ไดเ้ขา้มามบีทบาทดา้น
การรกัษาพยาบาลและการดแูลสุขภาพเด่นชดัขึน้ โดยเฉพาะอย่างยิง่การแพทยท์างไกลทีเ่ป็นทีรู่จ้กัและคุน้เคยกนัในชื่อ 
Telemedicine หรอื Telehealth ซึง่เดมิไดถู้กน ามาใชเ้พื่อเสรมิศกัยภาพในการใหบ้รกิารทางการแพทยข์องโรงพยาบาล 
แต่ในระยะถดัไปการแพทยท์างไกลอาจจะถูกน ามาใหบ้รกิารในรปูแบบ Telehealth Kiosks ตามหา้งสรรพสนิคา้ ศูนย์
ราชการ โดยหน่วยงานรฐั หรอืความร่วมมอืระหวา่งผูป้ระกอบการ กลุ่ม Health Tech กบัค่ายมอืถอื คลนิิกเวชกรรม รา้น
ขายยา ทีช่ว่ยใหป้ระชาชนเขา้ถงึบรกิารดา้นสุขภาพไดง้า่ยและสะดวกยิง่ขึน้ ซึง่แมว้่าจะยงัไม่สามารถแทนทีโ่รงพยาบาล
ไดอ้ย่างสมบูรณ์ แต่กถ็อืว่าเป็นคู่แขง่ทีน่่าจบัตามอง 
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 ทัง้นี้ ภาพรวมมลูค่าตลาดของ Telehealth Kiosks ทัว่โลกมแีนวโน้มเพิม่ขึน้ซึง่จากผลการส ารวจของ Arizton 
Advisory & Intelligence ไดป้ระเมนิมลูค่าตลาดโลก Telemedicine คาดว่า ในปี 2570 มลูค่าตลาดจะเพิม่ขึน้เป็น 3.18 
พนัลา้นเหรยีญสหรฐั จากปี 2564 ทีม่มีลูค่า 1.12 พนัลา้นเหรยีญสหรฐั เตบิโตเฉลีย่ปีละ 19.0% 
 Krungthai COMPASS มองว่า ธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนเป็นธรุกจิทีม่ศีกัยภาพในการเตบิโตไดเ้รว็หลงัจากเจอ
วกิฤตทิีก่ระทบรายได ้ ซึง่หลงัจากทีส่ถานการณ์การแพร่ระบาดของโควดิ-19 ทัว่โลกคลีค่ลายลง ประเมนิว่าธุรกจิจะ
กลบัมาเตบิโตไดต้่อเนื่องในระยะยาว โดยธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนยงัมปัีจจยัสนับสนุนทีแ่ขง็แกร่ง อาท ิความตอ้งการการ
รกัษาพยาบาลทีเ่พิม่ขึน้ตามจ านวนคนไขแ้ละอตัราการเจบ็ป่วยทีส่งูขึน้ทัง้จากวถิกีารด าเนินชวีติ สงัคมผูส้งูอายุ และการ
แพร่ระบาดของโรคตา่งๆ การกลบัมาขยายตวัของตลาดท่องทีย่วเชงิการแพทย ์ ซึง่ไทยมชีื่อเสยีงดา้นคุณภาพการรกัษา
ตดิอนัดบัตน้ๆ ของโลก กอปรกบัค่ารกัษาพยาบาลและค่าครองชพีไม่สงูมากเมื่อเทยีบกบัคู่แขง่ทีอ่ยูใ่นภมูภิาคเดยีวกนั 
และจากวกิฤตโิควดิ-19 ถอืเป็นบทเรยีนส าคญัของผูป้ระกอบการในทุกธุรกจิ ไม่เวน้แมแ้ตธุ่รกจิโรงพยาบาลเอกชน ในการ
เตรยีมความพรอ้มเพื่อรบัมอืกบัสถานการณ์ทีก่ระทบรายไดอ้ย่างคาดไม่ถงึ 
 ดงันัน้ การวางแผนกลยทุธเ์พื่อการขยายฐานลูกคา้ในประเทศใหก้วา้งขึน้จงึเป็นสิง่จ าเป็น โดยเฉพาะการขยาย
ฐานลูกคา้ไปยงักลุ่มลูกคา้ประกนัสุขภาพซึง่เป็นกลุ่มลูกคา้ทีม่ศีกัยภาพ จะชว่ยลดความเสีย่งจากการพึง่พารายไดจ้าก
กลุ่มลูกคา้ประเภทใดประเภทหนึ่งมากเกนิไป โดยเฉพาะกลุ่มคนไขต้่างชาต ิ โดยสรา้งความร่วมมอืกบับรษิทัประกนัฯ 
เพื่อออกแบบผลติภณัฑป์ระกนัสุขภาพใหส้อดรบัความตอ้งการของผูบ้รโิภคทีห่ลากหลาย Segment มากขึน้  
 
แมว้่าธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนจะมศีกัยภาพในการเตบิโต แต่ยงัมปัีจจยัทีต่อ้งพจิารณา ดงันี้  
 Health Tech หรอื Digital Health อาจจะกลายเป็นคูแ่ขง่ส าคญัทัง้ทางตรงและทางออ้ม ของธุรกจิทีน่่าจบัตามอง 
ความกา้วหน้าของเทคโนโลยผีนวกกบัความคุน้ชนิในการใชเ้ทคโนโลยขีองผูค้น จะส่งผลใหเ้กดินวตักรรมดา้นสุขภาพ
ออกมาอย่างต่อเนื่อง และเมื่อ Health Tech ไดเ้ขา้มามบีทบาทมากขึน้จนท าใหก้ารรกัษาพยาบาลและการดแูลสุขภาพ
เบือ้งตน้เป็นเรื่องงา่ย และต่อยอดจนเกดิประโยชน์ดา้นสาธารณสุขในระยะยาวทีจ่ะชว่ยลดปัญหาความแออดัใน
โรงพยาบาลรฐั และลดความเหลื่อมล ้าในการเขา้ถงึบรกิารสาธารณสุข และส่งผลใหค้วามตอ้งการใชบ้รกิารในโรงพยาบาล
เอกชนซึง่มตีน้ทุนทีส่งูกว่าลดลงตามไปดว้ย 
 อย่างไรกด็ ี โรงพยาบาลเอกชนสามารถน า Health Tech เขา้มาช่วยเสรมิศกัยภาพในการใหบ้รกิารทาง
การแพทยใ์หด้ยีิง่ขึน้ ดว้ยตน้ทนุการบรกิารทีถู่กลง รวมถงึการมุ่งเน้นน าเทคโนโลยกีารแพทยส์มยัใหมท่ีไ่ดร้บัการยอมรบั
ในระดบันานาชาต ิ มาใชใ้นการรกัษา พยาบาลทีม่คีวามซบัซอ้นของโรค อาท ิ การแพทยแ์ม่นย าหรอืการแพทย์
เฉพาะเจาะจง (Precision Medicine) การแพทยเ์ชงิฟ้ืนฟู (Regenerative Medicine) ทีเ่น้นการรกัษาดว้ยเซลล ์หรอืยนี
บ าบดั รวมถงึการผลกัดนัใหแ้พทยม์คีวามเชีย่วชาญเฉพาะดา้น ซึง่จะสามารถสรา้งความน่าเชื่อถอืและสร้างการเตบิโต
รายไดใ้หโ้รงพยาบาลในระยะยาว 
 
ทีม่า: บทวเิคราะห ์ "ส่องทศิทางธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนปี 2565 รายไดข้ยายตวัต่อเนื่อง ตอบรบัขา่วดเีปิดประเทศ ส่ง
สญัญาณบวกต่อไปในปี 2566", กรุงไทย คอม พาส (Krungthai COMPASS) หน่วยงานวจิยัในเครอืธนาคารกรุงไทย 

 

4. รายชื่อคณะกรรมการ 
ณ วนัที ่3 กุมภาพนัธ ์2566 มรีายชื่อคณะกรรมการ ดงันี้ 

ล าดบั ช่ือ-นามสกลุ ต าแหน่ง 
1 นายสวสัดิ ์เถกงิเดช กรรมการ 
2 นายช านาญ ชนะภยั กรรมการ 
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3 นายพจิติต ์วริยิะเมตตากุล กรรมการ 
4 นายสุวชิา นุตกุล กรรมการ 
5 นายศุภชยั รตันมณีฉตัร กรรมการ 
6 นายวชิาญ พทิกัษ์สทิธิ ์ กรรมการ 
7 นายชเูกยีรต ิศุภนันตฤกษ ์ กรรมการ 
8 นายชุมทศัน์ ศภุนันตฤกษ ์ กรรมการ 
9 นายไพบูลย ์เอกแสงศร ี กรรมการ 
10 นายสทิธ ิภาณุพฒันพงศ ์ กรรมการ 
11 นายเอือ้ชาต ิกาญจนพทิกัษ ์ กรรมการ 
ทีม่า : MH 

5. โครงสร้างผู้ถือหุ้น 
ณ วนัที ่8 มกราคม 2565 มรีายชื่อผูถ้อืหุน้ ดงันี้ 

ล าดบั รายชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 
1 บรษิทั โรงพยาบาลวภิาราม จ ากดั 2,068,800 51.720 
2 นายแพทยส์ทิธนิาถ นุตกุล 100,000 2.500 
3 นายวสุิทธิ ์คณาธนะวนชิย ์ 80,000 2.000 
4 นายแพทยเ์ทวนิทร ์โกสยิตระกลู 77,000 1.925 
5 นายแพทยช์มุพล ศุภนันตฤกษ ์ 70,000 1.750 
6 นางเบญจวรรณ มา้มณีแดง 60,000 1.500 
7 นายวชิยั คณาธนะวนิชย ์ 60,000 1.500 
8 นางสาวอรพิน คณาธนะวนชิย ์ 60,000 1.500 
9 นางศวิะพร ศภุนันตฤกษ ์ 50,000 1.250 
10 นางสาวอรณิช ศุภนันตฤกษ ์ 50,000 1.250 
 รวม 2,675,800 66.895 
 ผูถ้อืหุน้รายย่อยอื่น 1,324,200 33.105 
  4,000,000 100.000 
ทีม่า : MH 
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6. งบการเงิน 
6.1 งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรบังวดส้ินปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2562 

ตรวจสอบ 
31 ธนัวาคม 2563 

ตรวจสอบ 
31 ธนัวาคม 2564 

ตรวจสอบ 
30 กนัยายน 2565 

สอบทาน 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรพัย ์         
สินทรพัยห์มุนเวียน         
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 13.87 10.37 13.79 9.70 49.85 24.06 11.28 5.30 
ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อืน่ 9.11 6.81 8.14 5.72 10.22 4.93 11.11 5.22 
รายไดค้่าบรกิารทางการแพทยค์า้งรบั 41.81 31.25 33.21 23.36 54.56 26.33 46.08 21.67 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั  0.00  0.00  0.00 50.00 23.51 
สนิคา้คงเหลอื 4.43 3.31 3.88 2.73 5.80 2.80 5.35 2.51 
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่ 0.84 0.63 0.84 0.59 0.96 0.46 1.06 0.50 
รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 70.05 52.37 59.86 42.11 121.39 58.58 124.88 58.72 

         
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน         
เงนิฝากธนาคารทีต่ดิภาระค ้าประกนั 0.03 0.02 0.03 0.02 0.03 0.01 0.03 0.01 
ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 52.53 39.27 75.20 52.90 78.25 37.76 83.24 39.14 
สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 3.83 2.86 2.94 2.07 1.89 0.91 0.90 0.42 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี 0.00 0.00 0.00 0.00 3.55 1.72 3.49 1.64 
ภาษเีงนิไดถู้กหกั ณ ทีจ่่าย 7.08 5.29 3.90 2.74 1.86 0.90 0.00 0.00 
เงนิประกนัและเงนิมดัจ า 0.24 0.18 0.24 0.17 0.24 0.12 0.15 0.07 
รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 63.71 47.63 82.30 57.89 85.82 41.42 87.80 41.28 
รวมสินทรพัย ์ 133.76 100.00 142.16 100.00 207.20 100.00 212.68 100.00 

         
หน้ีสินและส่วนของเจ้าของ         
หน้ีสินหมุนเวียน         
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งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรบังวดส้ินปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2562 

ตรวจสอบ 
31 ธนัวาคม 2563 

ตรวจสอบ 
31 ธนัวาคม 2564 

ตรวจสอบ 
30 กนัยายน 2565 

สอบทาน 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 48.83 36.51 43.63 30.69 50.71 24.47 54.17 25.47 
ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลคา้งจ่าย  0.00  0.00 3.83 1.85 2.69 1.27 
ค่าธรรมเนียมแพทยค์า้งจ่าย 3.47 2.59 3.19 2.24 3.01 1.45 3.01 1.42 
เงนิปันผลคา้งจ่าย  0.00  0.00 0.00 0.00 40.00 18.81 
เงนิรบัล่วงหน้าจากส านักงานประกนัสงัคม  0.00  0.00 4.55 2.20 4.55 2.14 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั 0.00 0.00 28.00 19.70 18.00 8.69 0.00 0.00 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 52.29 39.10 74.81 52.62 80.10 38.66 104.43 49.10 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน         
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 13.76 10.29 13.66 9.61 13.31 6.42 14.40 6.77 
เงนิประกนัผลงาน 0.03 0.02  0.00  0.00  0.00 
รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 13.79 10.31 13.66 9.61 13.31 6.42 14.40 6.77 
รวมหน้ีสิน 66.08 49.40 88.47 62.23 93.41 45.08 118.83 55.87 
         
ส่วนของผู้ถือหุ้น         
ทุนเรอืนหุน้         
  ทุนจดทะเบยีน: หุน้สามญั 4,000,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 10.00 บาท 40.00 29.90 40.00 28.14 40.00 19.30 40.00 18.81 
  ทุนทีอ่อกและช าระแลว้: หุน้สามญั 4,000,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 10.00 บาท 40.00 29.90 40.00 28.14 40.00 19.30 40.00 18.81 
ส่วนเกนิมลูค่าหุน้ 0.05 0.04 0.05 0.04 0.05 0.02 0.05 0.02 
ก าไรสะสม         
  จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 4.00 2.99 4.00 2.81 4.00 1.93 4.00 1.88 
  ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 23.63 17.67 9.64 6.78 69.74 33.66 49.79 23.41 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 67.68 50.60 53.69 37.77 113.79 54.92 93.84 44.13 
รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 133.76 100.00 142.16 100.00 207.20 100.00 212.68 100.00 
ทีม่า : งบการเงนิ MH 
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6.2 งบก าไรขาดทุน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรบังวดส้ินปีส้ินสุดวนัท่ี งบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรบังวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2562 

ตรวจสอบ 
31 ธนัวาคม 2563 

ตรวจสอบ 
31 ธนัวาคม 2564 

ตรวจสอบ 
30 กนัยายน 2564 

สอบทาน 
30 กนัยายน 2565 

สอบทาน 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้           
รายไดจ้ากการรกัษาพยาบาล 233.72 98.23 197.23 98.84 302.33 99.31 237.71 99.82 201.79 99.23 
รายไดอ้ื่น 4.20 1.77 2.32 1.16 2.09 0.69 0.43 0.18 1.57 0.77 
รวมรายได้ 237.92 100.00 199.56 100.00 304.42 100.00 238.15 100.00 203.36 100.00 
ค่าใช้จ่าย           
ตน้ทุนในการรกัษาพยาบาล (201.12) (84.53) (178.68) (89.54) (204.02) (67.02) (149.36) (62.72) (151.93) (74.71) 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร (31.35) (13.17) (31.94) (16.00) (36.10) (11.86) (27.27) (11.45) (26.15) (12.86) 
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน 5.46 2.29 (11.06) (5.54) 64.30 21.12 61.51 25.83 25.28 12.43 
ตน้ทุนทางการเงนิ (0.75) (0.32) (0.93) (0.46) (0.97) (0.32) (0.81) (0.34) (0.01) (0.01) 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 4.71 1.98 (11.99) (6.01) 63.33 20.80 60.71 25.49 25.27 12.43 
ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้ 0.00 0.00 0.00 0.00 (3.23) (1.06) (6.44) (2.70) (5.22) (2.57) 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรบัปี 4.71 1.98 (11.99) (6.01) 60.10 19.74 54.27 22.79 20.05 9.86 

ทีม่า : งบการเงนิ MH 

6.3 งบก าไรขาดทุน 

งบแสดงกระแสเงินสด 

งบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรบังวดส้ินปีส้ินสุดวนัท่ี งบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรบังวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2562 
ตรวจสอบ 

31 ธนัวาคม 2563 
ตรวจสอบ 

31 ธนัวาคม 2564 
ตรวจสอบ 

30 กนัยายน 2564 
สอบทาน 

30 กนัยายน 2565 
สอบทาน 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน      
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้ 4.71 (11.99) 63.33 60.71 25.27 
ปรบักระทบก าไร (ขาดทุน) สุทธเิป็นเงนิสดรบั (จ่าย) จากกจิกรรมด าเนินงาน      
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งบแสดงกระแสเงินสด 

งบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรบังวดส้ินปีส้ินสุดวนัท่ี งบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรบังวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2562 
ตรวจสอบ 

31 ธนัวาคม 2563 
ตรวจสอบ 

31 ธนัวาคม 2564 
ตรวจสอบ 

30 กนัยายน 2564 
สอบทาน 

30 กนัยายน 2565 
สอบทาน 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
หนี้สงสยัจะสญู และหนี้สญู 0.81 0.08 2.64 2.06 (1.44) 
ค่าเสื่อมราคา 10.68 10.96 12.33 9.25 9.86 
โปรแกรมคอมพวิเตอรต์ดัจ่าย 1.24 1.26 1.31 0.97 1.00 
ค่าเผื่อสนิคา้เสื่อมสภาพ 0.14     
ก าไรจากการขายสนิทรพัย ์   (0.16)   
ภาษถีูกหกั ณ ทีจ่่ายตดัจ่าย  0.32    
ค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนักงาน 6.63 1.47 0.73 1.10 1.09 
ดอกเบีย้รบั (0.05) (0.02) (0.02) (0.01) (0.59) 
ดอกเบีย้จ่าย 0.75 0.93 0.97 0.81 0.01 
เงินสดจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงของสินทรพัยแ์ละหน้ีสิน
ด าเนินงาน 

24.91 3.01 81.12 74.89 35.21 

การเปลีย่นแปลงในส่วนประกอบของสนิทรพัยด์ าเนินงาน (เพิม่ขึน้) ลดลง      
    ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อืน่ 0.29 0.89 (4.72) (9.07) 0.60 
    รายไดค้า้งรบั (9.50) 8.60 (21.35) (72.79) 8.47 
    สนิคา้คงเหลอื 0.32 0.54 (1.92) (2.42) 0.46 
    สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่ 0.04 (0.00) (0.11) (0.12) (0.10) 
    สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่     0.09 
การเปลีย่นแปลงในส่วนประกอบของหนี้สนิด าเนินงาน เพิม่ขึน้ (ลดลง)      
    เจ้าหนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 11.22 (5.77) 5.87 5.61 0.71 
    ค่าธรรมเนียมแพทยค์า้งจ่าย 1.06 (0.28) (0.18) 0.34 0.01 
     เงนิรบัล่วงหน้าจากส านักงานประกนัสงัคม 0.00 0.00 4.55 4.55 0.00 
    เงนิสดจ่ายผลประโยชน์พนักงาน (1.97) (1.57) (1.08)   
    เงนิประกนัผลงาน 0.03 (0.03) 0.00     
เงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 26.38 5.40 62.18 1.00 45.45 
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งบแสดงกระแสเงินสด 

งบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรบังวดส้ินปีส้ินสุดวนัท่ี งบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรบังวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2562 
ตรวจสอบ 

31 ธนัวาคม 2563 
ตรวจสอบ 

31 ธนัวาคม 2564 
ตรวจสอบ 

30 กนัยายน 2564 
สอบทาน 

30 กนัยายน 2565 
สอบทาน 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
เงนิสดจ่ายภาษเีงนิได้ (1.08) (1.86) (2.95) (1.71) (6.29) 
เงนิสดรบัจากการรบัคนืภาษถีูกหกั ณ ทีจ่่าย  4.71 2.04 2.04 1.86 
เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 25.30 8.25 61.28 1.32 41.02 
      
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน      
เงนิสดจ่าย เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัีเ่กีย่วขอ้งกนั     (50.00) 
เงนิลงทุนชัว่คราว (เพิม่ขึน้) ลดลง 0.23 (0.00) (0.00)   
เงนิสดจ่าย ซื้อทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ (12.69) (33.06) (14.17) (9.63) (12.11) 
เงนิสดรบั จากการขายอุปกรณ์ (0.03) 0.00 0.16   
เงนิสดจ่าย ซื้อสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน  (0.36) (0.27) (0.27)  
เงนิฝากทีต่ดิภาระค ้าประกนั (เพิม่ขึน้) ลดลง 0.99     
เงนิสดรบั จากดอกเบีย้รบั 0.05 0.02 0.02 0.01 0.54 
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (11.45) (33.40) (14.25) (9.88) (61.57) 
      
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน      
เงนิสดรบั จากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั 10.00 31.00 28.00 28.00  
เงนิสดจ่าย จากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั (25.00) (3.00) (38.00) (28.00) (18.00) 
เงนิสดจ่ายปันผล  (2.00)    
เงนิสดจ่ายดอกเบีย้จ่าย (0.75) (0.93) (0.97) (0.81) (0.01) 
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (15.75) 25.07 (10.97) (0.81) (18.01) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดสุทธเิพิม่ขึน้ (ลดลง) (1.90) (0.07) 36.05 (9.36) (38.57) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัตน้งวด 15.77 13.87 13.79 13.79 49.85 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายงวด 13.87 13.79 49.85 4.43 11.28 

ทีม่า : งบการเงนิ MH 
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7.  การวิเคราะห์ผลการด าเนินงาน 
7.1  ผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงิน  

ธุรกิจกิจการโรงพยาบาลด าเนินการโดยบรษิัท โรงพยาบาลมเหสกัข์ จ ากดั ซึ่งบรหิารโรงพยาบาลมเหสกัข์
ใหบ้รกิารรกัษาพยาบาลแก่ผูป่้วยทัว่ไป ผูป่้วยตามโครงการส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) และผูป่้วย
ตามโครงการประกนัสงัคม 

7.1.1 รายได ้

รายไดร้วมของ MH เท่ากบั 238 ลา้นบาท 200 ลา้นบาท 304 ลา้นบาท และ 204 ลา้นบาท ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 
31 ธนัวาคม 2562 2563 และ 2564 และงวดเกา้เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2565 ตามล าดบั โดยมรีายไดจ้ากการขาย
รกัษาพยาบาล เป็นส าคญั 

รายได้รวมของ MH ปรบัลดในปี 2563 เป็นผลจากรายได้จากการรกัษาพยาบาล ที่ปรบัลดลงจากการแพร่
ระบาดของ COVID-19 ในช่วงแรกทีแ่นวทางการรกัษายงัไมม่คีวามชดัเจน กอปรกบัมาตรการ Lock Down ในหลายพืน้ที ่
ท าใหจ้ านวนผูป่้วยลดลง ขณะทีร่ายไดร้วมของ MH มแีนวโน้มปรบัดขีึน้ในปี 2564 ตามรายไดจ้ากการรกัษาพยาบาลที่
เพิม่ขึน้ จากค่าธรรมเนียมการตรวจ COVID และ จ านวนผูป่้วยทีเ่พิม่ขึน้ 

ขณะที่รายได้รวม ส าหรบังวด 9 เดอืนแรกปี 2565 เท่ากบั 203 ล้านบาท ลดลง 35 ล้านบาท หรอืคดิเป็นการ
ลดลงรอ้ยละ 15 จากงวดเดยีวกนัของปีก่อนหน้า 

7.1.2  ค่าใช้จ่าย 

 ในปี 2562 MH มีค่าใช้จ่ายรวม 232 ล้านบาท ประกอบด้วย ต้นทุนการรกัษาพยาบาล 201 ล้านบาท และ
ค่าใชจ้่ายในการบรหิารเท่ากบั 31 ลา้นบาท 

ในปี 2563 MH มคี่าใช้จ่ายรวม 211 ล้านบาท ลดลง 22 ล้านบาท หรอืคดิเป็นการลดลงร้อยละ 9 จากปีก่อน
หน้า ต้นทุนการรกัษาพยาบาล เท่ากบั 179 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 11 จากปีก่อนหน้า และมคี่าใชจ้่ายการบรหิารเท่ากบั 
71.89 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 2 จากปีก่อนหน้า 

ในปี 2564 MH มคี่าใช้จ่ายรวม 240 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 29 ล้านบาท หรอืคดิเป็นการเพิม่ขึ้นร้อยละ 14 จากปี
ก่อนหน้า ต้นทุนการรกัษาพยาบาล เท่ากบั 204 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 14 จากปีก่อนหน้า และมคี่าใชจ้่ายการบรหิาร
เท่ากบั 36 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 13 จากปีก่อนหน้า 

ขณะทีค่่าใชจ้่าย ส าหรบังวด 9 เดอืนแรกของปี 2565 เท่ากบั 178 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากงวดเดยีวกนัของปีก่อน
หน้า 1 ล้านบาท หรือคิดเป็นการเพิ่มขึ้นร้อยละ 1 จากปีก่อนหน้า ต้นทุนการรกัษาพยาบาล เท่ากับ 152 ล้านบาท 
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 2 จากงวดเดยีวกนัของปีก่อนหน้า และมคี่าใชจ้่ายการบรหิารเท่ากบั 26 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 4 จากช่วง
เดยีวกนัของปีก่อนหน้า 

7.1.3 ต้นทุนทางการเงิน 

 ในปี 2563 MH มตี้นทุนทางการเงนิเท่ากบั 0.93 ล้านบาท เพิม่ขึ้นร้อยละ 24 จากปีก่อนหน้าซึ่งมตี้นทุนทาง
การเงนิเท่ากบั 0.75 ล้านบาท ทัง้นี้ในปี 2564 MH มตี้นทุนทางการเงนิเท่ากบั 0.97 ล้านบาท เพิม่ขึ้นร้อยละ 4 จากปี
ก่อนหน้า 
 ขณะทีต่น้ทุนทางการเงนิ ส าหรบังวด 9 เดอืนแรกของปี 2565 เท่ากบั 0.01 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 98 จากงวด
เดยีวกนัของปีก่อนหน้า จากการช าระคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้จาก MH ทีเ่กีย่วขอ้งกนั ในช่วงทีผ่่านมา 
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7.1.4 ก าไรสุทธิ 

 MH มผีลก าไรสุทธ ิ5 ล้านบาทในปี 2562 มผีลขาดทุนสุทธ ิเท่ากบั 12 ล้านบาทในปี 2563 และมผีลก าไรสุทธิ
เท่ากบั 60 ลา้นบาท ในปี 2564 ขณะทีส่ าหรบังวด 9 เดอืนแรกของปี 2565 MH มกี าไรสุทธ ิเท่ากบั 20 ล้านบาท ลดลง 
34 ล้านบาท หรอืคดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 63 จากงวดเดยีวกนัของปีก่อน โดยการลดลงดงักล่าวสอดคล้องกบัการลดลง
ของรายไดข้อง MH 

7.2 การวิเคราะห์ฐานะการเงิน 

7.2.1  สินทรพัย ์

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2562 2563 และ 2564 และวนัที ่30 กนัยายน 2565 สนิทรพัย์รวมของ MH เท่ากบั 134 
ล้านบาท 142 ล้านบาท 207 ล้านบาท และ 212 ล้านบาท ตามล าดบั โดยสนิทรพัย์หลกัของ MH ประกอบด้วย ที่ดนิ 
อาคาร และอุปกรณ์ รายไดค้่าบรกิารทางการแพทยค์า้งรบั และเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

สนิทรพัย์รวมของ MH ปี 2563 เพิม่ขึน้จากปี 2562 เท่ากบั 8 ล้านบาท หรอืคดิเป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 6 จากปี
ก่อน โดยหลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ ในปี 2564 สนิทรพัยร์วมของ MH ปรบัเพิม่ขึน้ต่อเน่ือง 65 
ล้านบาท หรือคิดเป็นการเพิ่มขึ้นร้อยละ 46 จากปีก่อน โดยหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของ  (1) รายได้ค่าบริการทาง
การแพทยค์า้งรบั และ (2) เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

สนิทรพัยร์วมเพิม่ขึน้ต่อเนื่อง จากวนัที ่31 ธนัวาคม 2564 ถงึวนัที ่30 กนัยายน 2565 เท่ากบั 5 ลา้นบาท หรอื
คดิเป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 3 จากการเพิม่ขึน้ของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั 

7.2.2 หน้ีสิน 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2562 2563 และ 2564 และวนัที ่30 กนัยายน 2565 หนี้สนิรวมของ MH เท่ากบั 66 ล้าน
บาท 88 ล้านบาท 93 ล้านบาท และ 119 ล้านบาท ตามล าดบั โดยหนี้สนิหลกัของ MH ประกอบดว้ย เจา้หนี้การคา้และ
เจา้หนี้อื่น และภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 

หนี้สนิรวมของ MH ปี 2563 เพิม่ขึน้จากปี 2562 เท่ากบั 12 ล้านบาท หรอืคดิเป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 34 จากปี
ก่อน โดยหลกัมาจากการเพิ่มขึ้นของเงินกู้ยมืระยะสัน้จากบริษัทที่เกี่ยวขอ้งกนั ในปี 2564 หนี้สินรวมของ MH ปรบั
เพิ่มขึ้นต่อเนื่อง 5 ล้านบาท หรือคิดเป็นการเพิ่มขึ้นร้อยละ 7 จากปีก่อน โดยหลกัมาจากการเพิม่ขึ้นของ (1) เงินรบั
ล่วงหน้าจากส านักงานประกนัสงัคม และ (2) ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลคา้งจ่าย 

หนี้สนิรวมเพิม่ขึน้ต่อเนื่องจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2564 ถงึวนัที ่30 กนัยายน 2565 เท่ากบั 24 ลา้นบาท หรอืคดิ
เป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 30 จากการเพิม่ขึน้ของเงนิปันผลคา้งจ่าย 

7.2.3 ส่วนของเจา้ของ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2562 2563 และ 2564 และวนัที ่30 กนัยายน 2565 ส่วนของผูถ้อืหุน้ของ MH เท่ากบั 68 
ลา้นบาท 54 ลา้นบาท 114 ลา้นบาท และ 94 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ส่วนของผู้ถือหุ้นของ MH ปี 2563 ลดลงจากปี 2562 เท่ากบั 8 ล้านบาท โดยหลกัมาจากการลดลงของก าไร
สะสมทีย่งัไม่ไดจ้ดัสรร โดยในปี 2564 ส่วนของผูถ้อืหุน้รวมของ MH กลบัมาปรบัเพิม่ขึน้ 60 ล้านบาท หรอืคดิเป็นการ
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 212 จากปีก่อน จากการเพิม่ขึน้ของก าไรสะสมทีย่งัไม่ไดจ้ดัสรร 

ขณะที่ส่วนของผูถ้ือหุน้รวม จากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 ถึงวนัที่ 30 กนัยายน 2565 ปรบัลดลง 20 ล้านบาท 
หรอืคดิเป็นการลดลง รอ้ยละ 18 จากการลดลงของก าไรสะสมทีย่งัไม่ไดจ้ดัสรร 
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เอกสารแนบ 3 : สรปุข้อมูลของบริษทั โรงพยาบาลอินเตอรเ์มดิคลั แคร ์แอนด ์แลบ็ จ ากดั (มหาชน) 
 

1.         ข้อมูลทัว่ไป  
ช่ือบริษทั : บรษิทั โรงพยาบาลอนิเตอรเ์มดคิลั แคร ์แอนด ์แลบ็ จ ากดั (มหาชน) 

 
ลกัษณะการประกอบธรุกิจ : โรงพยาบาลเอกชน (สถานพยาบาลประเภทรับผู้ป่วยไว้ค้างคืน) 

ประกอบกจิการ ตรวจรกัษาสุขภาพในสถานทีแ่ละนอกสถานที ่  
ท่ีตัง้ส านักงาน : 442 ถนนบางแวก แขวงบางแวก เขตภาษเีจรญิ กรุงเทพฯ 10160  
ทุนจดทะเบยีน : 107,500,000.00 บาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจ านวน 215,000,000 หุน้ มลู

ค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท (ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565)  
ทุนจดทะเบยีนช าระแล้ว : 107,500,000.00 บาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจ านวน 215,000,000 หุน้ มลู

ค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท (ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565) 
 
2.         นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

 บรษิทัฯ ไดต้ระหนักและเลง็เหน็ถงึความส าคญัของวสิยัทศัน์ ค่านิยม พนัธกจิ เป้าหมายและกลยุทธข์องบรษิทัฯ 
โดยคณะกรรมการบรษิทั และผู้บรหิารมส่ีวนร่วมในการก าหนดและอนุมตัวิสิยัทศัน์ ค่านิยม พนัธกิจ เป้าหมายและกล
ยุทธข์อง บรษิทัฯ รวมทัง้ตดิตามใหม้กีารน ากลยุทธข์องบรษิัทฯ ไปปฏบิตัติาม เพื่อใหผู้บ้รหิารและพนักงานมจีุดมุ่งหมาย
ไปในทศิทางเดยีวกนั กรรมการและผูบ้รหิารมหีน้าทีพ่จิารณาและทบทวน วสิยัทศัน์ ค่านิยม พนัธกจิ เป้าหมายและกล
ยุทธ์ของบรษิทัฯ เป็นประจ าทุกๆ ปี ซึ่งในปี 2564 คณะกรรมการบรษิทั และคณะกรรมการบรหิาร ไดพ้จิารณาทบทวน
วสิยัทศัน์ พนัธกจิ และเป้าหมายการด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ และเหน็สมควรใหค้ง วสิยัทศัน์ ค่านิยม พนัธกจิ เป้าหมาย
การด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ ไวด้งันี้ 

วิสยัทศัน์ 

บรษิทั และบรษิทัย่อยจะเป็นผูน้ าการใหบ้รกิาร การตรวจสุขภาพอาชวีเวชศาสตร์ และการตรวจทางดา้นสุขศาสตร์
อุตสาหกรรมแบบครบวงจรนอกสถานที ่ทีค่รอบคลุมการใหบ้รกิารทัว่ประเทศในมาตรฐานคุณภาพระดบัสากล 

ค่านิยม 

       ถูกตอ้ง รวดเรว็ ประทบัใจ 

พนัธกิจ 

ตอบสนองความต้องการของลูกคา้ดว้ยบรกิารทีม่คีุณภาพ ถูกต้อง รวดเรว็ แม่นย า เป็นไปตามหลกัวชิาการ และ
กฎหมาย เพื่อให้ลูกค้าเลือกใช้บริการของบริษัท และบริษัทย่อยเป็นอันดับแรก นอกจากนี้ยังน าเทคโนโลยีชัน้สูง 
นวตักรรมทางการแพทยด์า้นการตรวจสุขภาพ และนวตักรรมการตรวจสุขศาสตรอ์ุตสาหกรรม เพื่อใหเ้กดิประสทิธภิาพ 
และประสทิธผิลอนัสงูสุดทัง้ผูร้บั และผูใ้หบ้รกิารตรวจสุขภาพ 

เป้าหมายการด าเนินธรุกิจ 

จากประสบการณ์การใหบ้รกิารตรวจสุขภาพนอกสถานที่มามากกว่า 23 ปี จะน าหลกัวชิาการ และประสบการณ์ 
พร้อมทัง้เทคโนโลยีมาผสมผสานให้เกิดคุณค่าในการตรวจสุขภาพ และสุขศาสตร์อุตสาหกรรมที่เหมาะสม และมี
คุณภาพสูงสุด ดัง่ค ามัน่ที่ว่า “คุณธรรมน ำวชิำกำร เชีย่วชำญดำ้นอำชวีอนำมยั” เพื่อให้เป็นโรงพยาบาลด้านการตรวจ
สุขภาพอาชวีเวชศาสตร์ และตรวจทางดา้นสุขศาสตรอ์ุตสาหกรรมชัน้น า ทีม่ผีูร้บับรกิารตรวจสุขภาพนอกสถานทีท่ีม่าก
ทีสุ่ดในประเทศไทย 
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การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญัในช่วง 3 ปี 
 
ปี 2561 : ในวนัที ่31 พฤษภาคม 2561 ทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่2/2561 ของบรษิทัมมีตอินุมตักิาร

เพิม่ทุนจดทะเบยีนจาก 80 ลา้นบาท เป็น 107.5 ลา้นบาท แบ่งเป็นทุนจดทะเบยีนทีเ่รยีกช าระ
แลว้ 80 ลา้นบาท และหุน้ทีย่งัไม่เรยีกช าระจ านวน 27.5 ลา้นบาท เพื่อรองรบัการเสนอขายหุน้
ใหแ้ก่ประชาชน (IPO) มูลค่าทีต่ราไว ้0.50 บาทต่อหุน้ และมมีตแิปรสภาพเป็นบรษิทัมหาชน
จ ากดั 

 : ในวนัที่ 3 กันยายน 2561 โครงสร้างผู้ถือหุ้นของบรษิัทมีการเปลี่ยนแปลงโดย นายอ านาจ 
ประสทิธิด์ ารง ขายหุน้ใหแ้ก่ ดร.สทิธวิตัน์ ก ากดัวงษ์ จ านวน 3,299,600 หุน้ ท าใหน้ายอ านาจ 
ประสทิธิด์ ารง มสีดัส่วนการถอืหุน้ในบรษิทัฯ ลดลงเหลอืรอ้ยละ 2.94 ทัง้นี้มลูค่าการซื้อขายหุน้
ทัง้สิน้ เป็นจ านวน 8.25 ลา้นบาท 

 : ในเดอืนตุลาคม บรษิัทย่อยได้รบัการต่ออายุมาตรฐานการจดัการในห้องปฏิบตัิการจากเดิม               
ISO 9001:2008 เป็น ISO 9001:2015 ซึ่งลูกค้าบางรายได้ระบุเป็นขอ้ก าหนดมาตรฐานของ
บรษิทัในการรบังาน จงึเป็นการเพิม่ความสามารถในการรบังานของบรษิทัมากขึ้น 

ปี 2562 : ในเดอืนตุลาคม 2562 บรษิัทฯ มกีารร่วมลงนาม ในสญัญาส่วนแบ่งรายได้ ภายใต้โครงการ
ตรวจสุขภาพคดักรองความเสี่ยง กบัโรงพยาบาลที่เป็นสมาชกิประกันสงัคม 2 แห่ง โดยให้
สามารถเริม่ใหบ้รกิารไดต้ัง้แต่ 1 พฤศจกิายน 2562 ถงึ 31 ธนัวาคม 2565  

 : หอ้งปฎบิตักิารของกลุ่มบรษิทัฯ ไดร้บัรองระบบ ISO 15189:2012 และ 15190:2003 ระยะเวลา
ในการรบัรอง 31 ตุลาคม 2562 – 30 ตุลาคม 2564 ด้านห้องปฎิบตัิการทางการแพทย์ จาก
ส านักมาตรฐานหอ้งปฎิบตักิาร กระทรวงสาธารณสุข โดยเป็นประโยชน์ในการเขา้ประมูลงาน
บางสถานประกอบการทีม่ขีอ้ก าหนดดา้นมาตรฐานหอ้งปฎบิตักิาร  

 : บรษิัทฯ ได้เขา้รบัรางวลั “โรงพยาบาลคุณธรรม” จากรองนายกรฐัมนตรแีละรฐัมนตรวี่าการ
กระทรวงพาณิชย ์โดยโรงพยาบาลไดร้บัเกยีรตบิตัรนี้ถอืเป็นโรงพยาบาลทีม่คีุณธรรม ธรรมาภิ
บาลสูง ราคาและค่าบรกิารโปร่งใส เป็นธรรม (Good Governance Hospital) ตามมาตรฐาน
กรมการคา้ภายใน กระทรวงพาณิชย ์เมื่อวนัที ่19 ธนัวาคม 2562 ณ ส านักงานปลดักระทรวง
พาณิชย ์

:        ในวนัที ่26 ธนัวาคม 2562 บรษิทั โรงพยาบาลอนิเตอรเ์มดคิลั แคร ์แอนด ์แลบ็ จ ากดั (มหาชน)  
       (“บรษิทัฯ”) ไดเ้ขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์(MAI) โดยใชช้ื่อย่อหลกัทรพัยว์่า (IMH)  

ปี 2563 : บรษิทัฯ มกีาร Renovate ส่วนบรกิารแผนกผูป่้วยนอก (OPD) ของส านักงานใหญ่ หอ้งเวช
ระเบยีน, หอ้งจ่ายยา, หอ้งตรวจการไดย้นิ, หอ้งตรวจ, หอ้งตรวจภายใน, หอ้งส่งเสรมิสุขภาพ
, หอ้งพกัผูป่้วยใน, หอ้งเจาะเลอืด, หอ้งเอกซ์เรย,์ และในส่วนของ Lobby เป็นตน้ 

 : บรษิทัฯ ไดเ้ปิดบรกิารตรวจภูมคิุม้กนั COVID-19 ทัง้แบบ Drive-Thru และแบบการใหบ้รกิาร
ถงึบา้น พรอ้มทัง้มบีรกิารฉีดพ่นฆา่เชือ้ไวรสั COVID-19 

 : ในวนัที ่8 กรกฎาคม 2563 บรษิทัฯ ไดท้ าบนัทกึขอ้ตกลง MOU โครงการ Vaccine Plus by 
IMH กบั บรษิทั กรุงเทพประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) 

 : บริษัทฯ ได้จัดตัง้ส านักงานสาขาชลบุรี 2 (อ. พานทอง) โดยเปิดให้บริการตัง้แต่วันที่                       
25 กนัยายน 2563 เป็นตน้ไป  
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 : ในวนัที่ 9 ธนัวาคม 2563 บรษิัทฯ จบัมอื โรงพยาบาลผวิหนัง อโศก รบับรหิารพื้นที่ชัน้ 4 
ของ โรงพยาบาลผิวหนัง อโศก เพื่อให้บริการตรวจสุขภาพเจาะกลุ่มลูกค้า Office และ 
ลูกคา้พรเีมีย่ม ใจกลางเมอืง ภายใตค้อนเซปต ์“IMH ASOKE” 
 

ปี 2564 : ในวนัที ่31 สงิหาคม 2564 ประชุมคณะกรรมการของบรษิทัฯ มมีตอินุมตัโิครงการซื้อหุน้คนื
เพื่อบรหิารทางการเงนิ ภายในวงเงนิไม่เกนิ 50.00 ล้านบาท จ านวนหุน้รบัซื้อไม่เกนิ 3 ล้าน
หุน้ มูลค่าหุน้ทีต่ราไว ้0.50 บาท คดิเป็นจ านวนไม่เกนิรอ้ยละ 1.4 ของหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้
ทัง้หมด 

 : ในวนัที่ 4 มนีาคม 2564 บรษิัทฯ ได้เขา้ซื้อหุ้นสามญัของบรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย์ จ ากดั 
หรอื (โรงพยาบาลประชาพฒัน์ โรงพยาบาลทัว่ไปขนาดใหญ่ 100 เตียง) จ านวน 360,000 
หุน้มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 100 บาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของทุนจดทะเบยีนจากผูถ้อืหุน้
เดมิของบรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย ์จ ากดั รวมเป็นมลูค่าไม่เกนิ 161,000 บาท 
ตามมตอินุมตัจิากทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่2/2564 เมื่อวนัที ่3 มนีาคม 2564 

 : ในวนัที่ 18 มิถุนายน 2564 บริษัทฯ ได้ลงทะเบียนเป็นสถานพยาบาลให้บริการฉีดวคัซีน
ตวัเลอืก "ซโินฟาร์ม" ของราชวทิยาลยัจุฬาภรณ์ และเปิดใหบ้รกิารตรวจหาภูมคิุม้กนัโควดิ
แบบละเอยีด (lgG ll Quanti) เพื่อเจาะกลุ่มผูท้ีไ่ดร้บัฉีดวคัซนีโควดิ-19  

 : ในวนัที่ 9 กรกฎาคม 2564 บรษิัทฯ ได้รบัเลอืกเป็นสถานพยาบาลฉีดวคัซีนตวัเลอืก "ซิโน
ฟารม์" รอบประชาชนทัว่ไป ของราชวทิยาลยัจุฬาลงกรณ์ 

 : ในวนัที ่16 กรกฎาคม 2564 บรษิทัฯ ไดเ้ปิดจุดฉีดวคัซนี "ซโินฟาร์ม" รอบประชาชนทัว่ไป 
ของราชวทิยาลยัจุฬาภรณ์ ทีส่มาคมปราบวณัโรคแห่งประเทศไทย (พญาไท) ตัง้อยู่ระหว่าง
สถานีรถไฟฟ้า BTS อารยี ์และสะพานควาย  

 : ในวนัที ่2 สงิหาคม 2564 รพ. ประชาพฒัน์ (บรษิทัย่อย) ไดเ้ขา้บรหิาร "ศูนย์พกัคอยเพื่อส่ง
ต่อผู้ป่วยโควดิเขตราษฎร์บูรณะ ร่วมกบั เครอืข่ายอสงัหารมิทรพัย์ไทย" โดยศูนย์พกัคอย
ดงักล่าวตัง้อยู่พืน้ทีบ่รเิวณโกดงัคลงัสนิคา้รมิแม่น ้าเจา้พระยา ของ บมจ.ศรไีทยซุปเปอรแ์วร์ 
ถ.ราษฎร์บูรณะ เขตราษฎร์บูรณะ โดยน าพืน้ทีด่งักล่าวมาปรบัปรุงพื้นที่เพื่อยกระดบั้โควดิ 
สามารถรองรบัผูป่้วยได ้200 เตยีง แบ่งเป็นผูป่้วยชาย 100 เตยีง และผูป่้วยหญงิ 100 เตยีง 

 : คณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่5/2564 เมื่อวนัที ่30 สงิหาคม 2564 ไดม้มีตอินุมตัโิครงการซื้อ
หุน้คนื 
(Treasury Stock) ในตลาดหลกัทรพัย์ฯ เพื่อบรหิารทางการเงนิ วงเงนิทัง้สิน้ไม่เกนิ 50 ล้าน
บาท 
จ านวนหุน้ทีจ่ะซื้อคนืไม่เกนิ 3 ลา้นหุน้ หรอืไม่เกนิ 1.4% ของหุน้ทีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด รวม
ระยะเวลา 6 เดอืน ตัง้แต่ 14 กนัยายน 2564 - 11 มนีาคม 2565 

ปี 2565 : ในวนัที่ 30 เมษายน 2565 ที่ประชุมสามญัผู้ถือหุ้นของบรษิัทฯ ประจ าปี 2565 มมีติอนุมตัิ
การเขา้ลงทุนในโครงการ โรงพยาบาล ไอเอม็เอช แบริง่ (IMH Bearing Hospital) จ านวนไม่
ต ่ากว่า 600 เตยีง 
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โครงสร้างกลุ่มบริษทั 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 IMH มโีครงสรา้งการถอืหุน้ในกลุ่มบรษิทั ดงัต่อไปนี้ 

 
 

 
บริษทั 

ทุนจดทะเบียน
ช าระแล้ว 

สดัส่วนการถือ
หุ้น 

ลกัษณะธรุกิจ 

1 บจ. แอคควิ ฟาส แลบ็ เซน็เตอร์ 
(“ACCUFAS”) 

3.00 ลา้นบาท 99.99% ด าเนินกจิการใหค้ าแนะน า ปรกึษา และ
ใหบ้รกิารตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
(Environment Monitoring Services) 

2 บจ. สุขสวสัดิก์ารแพทย์ (“PCH”) 36.00 ลา้นบาท 99.99% ด าเนินกจิการโรงพยาบาลประชาพฒัน์ 
3 บจ. โรงพยาบาล ไอเอม็เอช แบริง่  

(“IMH Bearing”) 
1.00 ลา้นบาท 79.99% ด าเนินกจิการโรงพยาบาล ไอเอม็เอช 

แบริง่ โดยปัจจุบนัอยู่ระหว่างการ
ก่อสรา้งและพฒันา 

 
3. ลกัษณะการประกอบธรุกิจ  

บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มลีกัษณะการประกอบธุรกจิ แบ่งเป็น 3 ธุรกจิประกอบดว้ย (1) ใหบ้รกิารทางการแพทย ์
(2) ใหบ้รกิารโรงพยาบาล (3) ใหบ้รกิารตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม  
 

โครงสรา้งรายได ้

ประเภทรายได้ 
2563 2564 งวด 9 เดือน 2565 

จ านวน สดัส่วน จ านวน สดัส่วน จ านวน สดัส่วน 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารทางการแพทย์ 215.63 88.83 310.27 32.51 142.48 23.99 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารตรวจคุณภาพ
สิง่แวดลอ้ม 

22.58 9.30 10.84 1.14 0.09 0.02 

รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงพยาบาล  0.00 623 65.28 440.39 74.16 
- ก าไรจากการขายทรพัยส์นิ 0.20 0.08 - - 0.21 0.04 
- รายไดอ้ื่น 4.34 1.79 10.25 1.07 10.63 1.79 

รวมรายได้ 242.75 100.00 952.88 100.00 593.80 100.00 

 



รายงานความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเกีย่วกบัรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์

เอกสารแนบ 3 หน้า 5 

(1)  ธรุกิจให้บริการทางการแพทย ์(Hospital Services) 

บรษิัท โรงพยาบาลอินเตอร์เมดคิลั แคร์ แอนด์ แล็บ จ ากดั (มหาชน) (“บรษิัท”) ด าเนินกิจการโรงพยาบาล
เอกชนเฉพาะทางด้านอาชวีเวชศาสตร์ ซึ่งมกีารใหบ้รกิารตรวจสุขภาพประจ าปี การตรวจสุขภาพปัจจยัเสี่ยง และการ
ตรวจสุขภาพก่อนเขา้งาน ดว้ยทมีแพทยท์ีม่คีวามเชีย่วชาญและประสบการณ์ในสาขาทีเ่กีย่วขอ้ง พรอ้มดว้ยเครื่องมอืและ
อุปกรณ์ทางการแพทยแ์ละหอ้งปฏบิตักิารทีไ่ดม้าตรฐาน สามารถใหบ้รกิารตรวจสุขภาพทัง้ในและนอกสถานทีค่รอบคลุม
ทัว่ประเทศ ผ่านรถเอ็กซ์เรย์พร้อมทมีแพทย์และพยาบาลเคลื่อนที่ โดยมสีาขาส านักงานใหญ่ที่ถนนบางแวก จงัหวดั
กรุงเทพมหานคร และสาขาย่อย รวมทัง้สิ้นจ านวน 6 แห่ง ได้แก่ สาขาราชพฤกษ์ (ที่ตัง้ส านักงานใหญ่) , ปทุมธานี, 
พระนครศรอียุธยา, ชลบุร ี(อ.เมอืงชลบุร)ี, ชลบุร ี2 (อ.พานทอง) และระยอง นอกจากนี้ บรษิทัยงัใหบ้รกิารตรวจสุขภาพ
แรงงานต่างด้าว การตรวจรกัษาผู้ป่วยนอก (Out Patient Department: OPD) ให้บรกิารฉีดวคัซีน และให้บรกิารอบรม
หลกัสตูรการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้และการช่วยฟ้ืนคนืชพี (First Aid and Cardiopulmonary resuscitation) และหลกัสตูร
อื่นๆ เป็นตน้ 

โดยขัน้ตอนการให้บริการตรวจสุขภาพของบริษัทนัน้ เมื่อด าเนินการเก็บสิ่งส่งตรวจแล้ว บริษัท จะท าการ
วเิคราะห์ ออกผลการตรวจสุขภาพตามโปรแกรมการตรวจ รายงานผลการตรวจสุขภาพรายบุคคล และส่งผลใหบ้รษิทั
ลูกคา้ภายใน 30 วนั หลงัจากวนัทีเ่ขา้ใหบ้รกิารตามความเหมาะสมของจ านวนผูเ้ขา้รบับรกิาร ในกรณีลูกคา้เป็นบุคคล
ทัว่ไปและมรีายการตรวจสุขภาพทีไ่ม่ซบัซอ้น เช่น การให้บรกิารตรวจสุขภาพก่อนเขา้งานจะสามารถรอรบัผลไดภ้ายใน
วนันัน้หรอืสามารถส่งผลใหก้บัลูกคา้ทางไปรษณีย์ 

ลกัษณะการให้บริการแบ่งตามประเภทการให้บริการได้ ดงัน้ี 

1) บริการตรวจสุขภาพประจ าปี 

บรษิัทให้บรกิารตรวจสุขภาพประจ าปีแก่ลูกค้าภาครฐัและเอกชนทัง้ในและนอกสถานที่ ตามสถานที่ที่ลูกค้า
ก าหนด ด้วยโปรแกรมตรวจสุขภาพที่หลากหลายตามแต่ละช่วงอายุ ทัง้นี้ บริษัทมีโปรแกรมตรวจสุขภาพพื้นฐาน                       
4 โปรแกรม ซึ่งไดร้บัการออกแบบมาใหเ้หมาะสมกบัผูเ้ขา้รบัการบรกิารครอบคลุมในทุกช่วงอายุ และความเสีย่ง รวมถงึ
สามารถปรบัเปลี่ยนโปรแกรมใหเ้หมาะสมตามแต่ทีลู่กคา้ก าหนด ประกอบกบับรษิทัยงัมโีปรแกรมตรวจสุขภาพพเิศษ
เพิม่เตมิ เช่น โปรแกรมตรวจเลอืดหาสารบ่งชีม้ะเรง็ โปรแกรมตรวจเตรยีมความพรอ้มการมบีุตร โปรแกรมตรวจเฝ้าระวงั
โรคกระดูกพรุน และโปรแกรมตรวจตดิตามภาวะการอกัเสบจากอนุมูลอิสระ เป็นต้น อนึ่งโดยทัว่ไปผูป้ระกอบการส่วน
ใหญ่จะมสีวสัดกิารขัน้พืน้ฐานในการตรวจสุขภาพประจ าปีใหแ้ก่ลูกจา้ง  

ทัง้นี้ กระทรวงแรงงานและสวสัดกิารสงัคมออกกฏหมายใหค้วามส าคญักบัความปลอดภยัในการปฏบิตังิานของ
ลูกจา้ง โดยก าหนดหลกัเกณฑใ์หผู้ป้ระกอบการมหีน้าทีจ่ดัใหม้กีารตรวจสุขภาพใหแ้ก่ลูกจา้งทีม่ลีกัษณะการท างานทีอ่าจ
ก่อใหเ้กดิความเสีย่งต่อสุขภาพของลูกจา้ง ดงันี้ 

2) บริการตรวจสุขภาพปัจจยัเส่ียง 

บรษิทัฯ ใหบ้รกิารตรวจสุขภาพลูกจา้งทีม่รีายการตรวจตามทีก่ฎหมายก าหนด โดยเป็นการตรวจสุขภาพลูกจา้ง
ที่มกีารปฏิบตัิงานที่มคีวามเสี่ยงเกี่ยวกบั สารเคมอีนัตราย เชื้อไวรสั แบคทเีรยี และกมัมนัตภาพรงัส ีรวมถึงลูกจ้างที่
ปฏิบตัิงานในสถานประกอบการที่ม ีความร้อน ความเยน็ ความสัน่สะเทอืน แสง เสียง หรือสภาพแวดล้อมอื่นที่อาจ
ก่อใหเ้กดิอนัตรายต่อผูป้ฏบิตังิาน ซึ่งจะเป็นการตรวจหาระดบัสารเคมใีนเลอืด ตรวจสมรรถภาพการไดย้นิและปอด เป็น
ต้น ทัง้นี้ ผูป้ระกอบการมหีน้าทีจ่ดัใหม้กีารตรวจสุขภาพลูกจา้งภายใน 30 วนั นับตัง้แต่รบัลูกจา้งเขา้มาปฏบิตังิาน และ
ตรวจสุขภาพลูกจา้งครัง้ต่อไปอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยต้องเป็นแพทยท์ีไ่ดร้บัใบอนุญาตประกอบวชิาชพีเวชกรรมดา้น
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อาชวีเวชศาสตร์เพื่อประเมนิภาวะสุขภาพและความพรอ้มในการปฏบิตังิาน ทัง้นี้ กลุ่มลูกคา้หลกัส่วนใหญ่จะเป็นโรงงาน
อุตสาหกรรม  

3) บริการตรวจสุขภาพก่อนเข้างาน 

บรษิทัใหบ้รกิารตรวจสุขภาพก่อนเขา้งานซึ่งมรีายการตรวจทีแ่ตกต่างตามแต่ทีลู่กคา้ก าหนดเพื่อประเมนิภาวะ
สุขภาพและความพรอ้มก่อนเขา้ปฏบิตังิาน ทัง้นี้ กลุ่มลูกคา้หลกัส่วนใหญ่จะเป็นโรงงานอุตสาหกรรม โดยส่วนใหญ่ลูกคา้
จะเขา้รบับรกิารผ่านสาขาย่อยของบรษิทัทีต่ัง้อยู่บรเิวณนิคมอุตสาหกรรม  

4) บริการตรวจสุขภาพแรงงานต่างด้าว 

บรษิัทให้บรกิารตรวจสุขภาพแรงงานต่างด้าวซึ่งมรีายการตรวจตามแต่ทีก่ฎหมายก าหนดเพื่อประเมนิภาวะ
สุขภาพและเพื่อขอใบอนุญาตท างานครัง้แรกหรอืเพื่อต่อใบอนุญาตท างานรายปี ทัง้นี้ กลุ่มลูกค้าหลกัส่ วนใหญ่จะเป็น
โรงงานอุตสาหกรรม และเป็นงานทีบ่รษิทัประมลูมาจากโรงพยาบาลรฐับาล โดยผูป้ระกอบการจะลงทะเบยีนแรงงานต่าง
ด้าวที่เขา้รบัการตรวจ และเขา้รบัการตรวจสุขภาพตามพืน้ทีท่ีโ่รงพยาบาลรฐับาลก าหนด ซึ่งจะเป็นการตรวจคดักรอง
เบือ้งตน้ เช่น โรคเทา้ชา้ง และวณัโรคปอด เป็นตน้  

5) บริการฉีดวคัซีน 

บรษิทัใหบ้รกิารฉีดวคัซนี เช่น วคัซนีไขห้วดัใหญ่ 4 สายพนัธุ ์(Quadrivalent Influenza Vaccine) วคัซนีไขห้วดั
ใหญ่ 3 สายพันธุ์  (Trivalent Influenza vaccine) วัคซีนไข้เลือดออก (Dengue Vaccine) วัคซีนมะเร็งปากมดลูก 
(Cervical Cancer Vaccine, Gardasil)  วคัซนีไวรสัตบัอกัเสบบ ี(Hepatitis B Vaccine)  และวคัซนีไขไ้ทฟอยด ์(Typhoid 
vaccine) เป็นต้น เพื่อเป็นการเสรมิสรา้งภูมคิุม้กนั โดยจะเป็นการใหบ้รกิารพรอ้มกบัการออกตรวจสุขภาพประจ าปีหรอื
ในบางครัง้จะเป็นการให้บริการฉีดวคัซีนโดยเฉพาะ ทัง้นี้ ผู้เข้ารบับริการเป็นลูกค้าทัง้กลุ่มโรงงานอุตสาหกรรมและ
ส านักงาน โดยบรษิทัจะมทีมีพยาบาลและบุคลากรมอือาชพีในการใหบ้รกิารฉีดวคัซนี 

6) บริการทางการแพทยอ่ื์นๆ 

6.1) บริการตรวจรกัษาผู้ป่วยนอก (Out Patient Department: OPD) 

บรษิทัใหบ้รกิารตรวจรกัษาผูป่้วยนอก โดยจะเป็นการใหบ้รกิารตรวจรกัษาอาการเจบ็ป่วยทัว่ไป ทัง้เรื้อรงัและ
เฉียบพลนั เช่น อาการไข ้ปวดศรีษะ ภูมแิพ ้ปวดทอ้ง และทอ้งเสยี เป็นตน้ และหากเป็นอาการป่วยทีซ่บัซอ้นยิง่ขึน้จะส่ง
ต่อไปใหโ้รงพยาบาลอื่น ทัง้นี้ ผูเ้ขา้รบับรกิารส่วนใหญ่จะเป็นลูกคา้ทัว่ไป บรเิวณนิคมอุตสาหกรรมซึ่งตัง้อยู่ใกล้กบัสาขา
ของบรษิทั 

6.2) บริการท่ีเก่ียวข้องกบัการแพทยอ่ื์นๆ 

บรษิทัใหบ้รกิารทีเ่กีย่วขอ้งกบัการแพทยอ์ื่นๆ ดงันี้ 

- บริษทัให้บริการแพทยส์ ารวจโรงงาน ซึ่งเป็นบรกิารส าหรบักลุ่มลูกคา้โรงงานอุตสาหกรรมเป็นหลกั โดย
จะเป็นการเดนิส ารวจโรงงานของแพทย์ผูเ้ชีย่วชาญเพื่อประเมนิดูความเสี่ยงจากสิง่คุกคามทีผู่ป้ฏบิตังิานสมัผสัและน า
ขอ้มลูความเสีย่งดงักล่าวไปออกแบบโปรแกรมการตรวจสุขภาพไดต้รงตามความเสีย่งของผูป้ฏบิตังิาน 

- บริษัทให้บริการแพทย์ประจ าห้องพยาบาลส าหรบับริษัทลูกค้า บริษัทสามารถส่งแพทย์ประจ าห้อง
พยาบาลในบรษิัทลูกค้า ซึ่งเป็นสวสัดกิารดูแลให้แก่ลูกจา้ง ซึ่งท าการตรวจวนิิจฉัยเบื้องต้นและสัง่ยาใหแ้ก่ลูกจา้งของ
บรษิทั 
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- บริษทัให้บริการอบรมหลกัสูตรต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการแพทย ์เช่น หลกัสตูรการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้
และการช่วยฟ้ืนคนืชพี (First Aid and Cardiopulmonary Resuscitation) หลกัสูตรรู้จกัและเขา้ใจโรคเรื้อรงัที่ไม่ติดต่อ 
หลกัสตูรสุขภาพด ีชวีติเป็นสุขกบัอนิเตอรเ์มด หลกัสตูรเสรมิพลงั-สรา้งสุขภาพ หลกัสตูรโรคจากการท างานในส านักงาน 
และหลกัสตูรความปลอดภยัในการท างาน เป็นตน้ 

- รายได้จากโครงการของ ส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาติ (“ส.ป.ส.ช.”) คอื รายได้ที่บรษิัทให้
ส่วนลดแก่ลูกคา้ทีม่สีทิธใินการเบกิรายการตรวจสุขภาพบางรายการตามโครง สปสช. หลงัจากนัน้บรษิทัท าเรื่องเบกิเงนิ
ส่วนลดดงักล่าวกบั สปสช. โดย สปสช. มโีครงการสรา้งเสรมิสุขภาพและป้องกนัโรคโดยใหส้วสัดกิารแก่บุคคลทัว่ไปตาม
ขอ้ก าหนดของโครงการซึง่สามารถเบกิค่าใชจ้่ายในการตรวจสุขภาพบางรายการได ้เช่น การตรวจน ้าตาลในกระแสเลอืด 
(Fasting Blood Sugar) การตรวจระดบัไขมนัในกระแสเลือด (Lipid Profile) และการตรวจคดักรองมะเร็งปากมดลูก                
(Pap Smear) เป็นตน้ ซึง่บรษิทัไดเ้ขา้ร่วมโครงการดงักล่าวกบั สปสช.  
 
(2) ธรุกิจโรงพยาบาล 
 บรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย ์จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ ด าเนินกจิการโรงพยาบาลประชาพฒัน์ ซึง่เป็น
โรงพยาบาลทัว่ไปขนาดจ านวน 100 เตยีง ซึ่งมหบ้รกิารรกัษาพยาบาลแก่ผูป่้วยทัว่ไป ผูป่้วยตามโครงการส านักงานหล
ลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) และผูป่้วยตามโครงการประกนัสงัคม โดยเน้นใหบ้รกิารผูป่้วยในเขตราฎรบ์ูรณะ และ
เขตทุ่งครุ จงัหวดักรุงเทพมหานคร ดว้ยทมีแพทยส์าขาเฉพาะทางและเครื่องมอืมาตรฐาน ไดแ้ก่ สาขากุมารเวชกรรม ทนั
ตกรรม สูตินรเวช อายุรกรรม ศลัยกรรมประสาท อายุรกรรมโรคขอ้ ศลัยกรรมประสาท จติเวช จกัษุแพทย์ ศลัยกรรม
ทัว่ไป ออรโ์ธปิดกิส ์เปฏบิตัทิัว่ไป กุมารเวชกรรม  
 
ลูกค้ากลุ่มหลกั 
1)  กลุ่มลูกค้าทัว่ไป ซึ่งจ่ายค่ารกัษาพยาบาลตามการรกัษาจรงิ ได้แก่ กลุ่มลูกค้าเงนิสด กลุ่มลูกค้าประกนัชวีติ กลุ่ม
ลูกคา้กองทุนเงนิทดแทน กลุ่มลูกคา้บรษิทัคู่สญัญา กลุ่มลูกคา้ สทิธ ิพรบ. และอื่นๆ 
2)  กลุ่มลูกคา้เหมาจ่ายตามโครงการภาครฐั ไดแ้ก่ กลุ่มลูกคา้โครงการประกนัสุขภาพถว้นหน้า และกลุ่มลูกคา้กองทุน
ประกนัสงัคม 
 
บริการทางการแพทย ์

โรงพยาบาลประชาพฒัน์ (บรษิทัย่อย) ไดเ้ปิดใหบ้รกิาร ทางการแพทย์ ตรวจรกัษาโรคทัว่ไป โดยหน่วยคลนิิก
ปฐมภูม ิและตรวจรกัษาโรคเฉพาะทาง ไดแ้ก่ สาขาอายุรกรรมทัว่ไป สาขาอายุรกรรมเฉพาะทางโรคขอ้ สาขาอายุรกรรม
เฉพาะทางโรคไต และสาขาอายุรกรรมเฉพาะทางโรคหวัใจและหลอดเลอืด สาขาศลัยกรรมทัว่ไปและส่องกล้องทางเดนิ
อาหาร สาขาศลัยกรรมเฉพาะทางโรคระบบประสาท สาขาสูตินรเีวชกรรม สาขากุมารเวชกรรม และสาขาศลัยกรรม
กระดกูและขอ้ นอกจากน้ี ยงัใหบ้รกิาร เฉพาะทาง สาขาจกัษุ  เฉพาะทาง หคูอจมกู และเฉพาะทางจติเวช 
งานบรกิารสนับสนุนทางการแพทย ์

1) แผนกเวชระเบยีน 
2) แผนกายภาพบ าบดั 
3) แผนกโภชนาการ 
4) แผนกรงัสวีนิิจฉยั 
5) แผนกหอ้งปฏบิตักิารและการตรวจวเิคราะห์ 
6) แผนกยานพาหนะ 
7) แผนกซ่อมบ ารุงและอาคารสถานที ่
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(3) ธรุกิจให้บริการตรวจวดัคณุภาพส่ิงแวดล้อม (Environment Monitoring Services) 

บรษิทัย่อยด าเนินกจิการใหค้ าแนะน า ปรกึษา และใหบ้รกิารตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (Environment Monitoring 
Services) โดยจะเน้นให้บรกิารตรวจวดัทางด้านอาชวีอนามยัและความปลอดภยัในโรงงานและส านักงาน เช่น แสง เสยีง 
ความร้อน ฝุ่ น และสารเคม ีเป็นต้น บรกิารตรวจวดัคุณภาพอากาศในปล่องระบายต่างๆ บรกิารตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้า 
บรกิารตรวจวดัคุณภาพบรรยากาศทัว่ไป และการใหบ้รกิารตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อมอื่นๆ นอกจากน้ี บรษิัทย่อยยงัให้
บริการตรวจวัด เก็บตัวอย่าง และวิเคราะห์ ตามมาตรการการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental Impact 
Assessment หรอื EIA) โดยหลงัจากทีบ่รษิทัย่อยเขา้ตรวจแลว้เสรจ็จะจดัท ารายงานผลการตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้มและ
จดัส่งใหแ้ก่ลูกคา้ต่อไป  

บรษิทัย่อยขึน้ทะเบยีนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรมและไดร้บัการรบัรองระบบงานหอ้งปฏบิตักิารมาตรฐาน ISO/IEC 
17025:2017 จากกรมวทิยาศาสตร์บรกิาร โดยกรมโรงงานอุตสาหกรรมจะมกีารก าหนดวธิกีารตรวจวดัและวเิคราะห์ รวมไป
ถงึอุปกรณ์ทีใ่ชใ้หเ้ป็นไปตามมาตรฐานพรอ้มทัง้ใหม้กีารสอบเทยีบอุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการตรวจวดัและการวเิคราะหผ์ลจากองคก์ร
ภาครฐัและเอกชน อน่ึง บรษิัทย่อยสามารถให้บรกิารตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อมตามพื้นที่ที่ลูกค้าก าหนดครอบคลุมทัว่
ประเทศ ดว้ยทมีงานทีม่คีวามรูท้างดา้นสิง่แวดล้อม อาชวีอนามยั และความปลอดภยัพรอ้มดว้ยเครื่องมอืและอุปกรณ์ และ
หอ้งปฏบิตักิารวเิคราะหท์ีไ่ดม้าตรฐาน  
 
ภาวะอตุสาหกรรม 
1. ธรุกิจการให้บริการตรวจสุขภาพเคลื่อนท่ี 

ธุรกิจการให้บริการตรวจสุขภาพเคลื่อนที่ได้รบัความนิยมเพิ่มขึ้นเป็นอย่างมากนับตัง้แต่มีการประกาศใช้
กฎหมายคุม้ครองแรงงาน อาศยัอ านาจตามขอ้ความในมาตรา 6 และมาตรา 107 แห่งพระราชบญัญตัคิุม้ครองแรงงาน 
พ.ศ. 2541 โดยบงัคบัใหผู้ป้ระกอบการจดัใหม้กีารตรวจสุขภาพของลูกจ้างทีท่ างานเกี่ยวกบัปัจจยัเสีย่งโดยแพทย์แผน
ปัจจุบนัชัน้หนึ่งทีไ่ดร้บัใบอนุญาตประกอบวชิาชพีเวชกรรมดา้นอาชวีเวชศาสตร ์หรอืผ่านการอบรมดา้นอาชวีเวชศาสตร์ 
หรอืทีม่คีุณสมบตัติามทีก่ระทรวงแรงงานและสวสัดกิารสงัคมออกกฎหมายประกาศก าหนด โดยตอ้งตรวจสุขภาพลูกจา้ง
ครัง้แรกใหเ้สรจ็สิน้ภายในสามสบิวนันับตัง้แต่วนัรบัเขา้ท างาน และตรวจสุขภาพต่อเนื่องอย่างน้อยปีละหนึ่งครัง้ ท าให้
ผูป้ระกอบการ โดยเฉพาะโรงงานทีม่ขีนาดใหญ่ ซึ่งมลูีกจา้งจ านวนมากมคีวามต้องการใชบ้รกิารโรงพยาบาลเพื่อตรวจ
สุขภาพ ซึง่เป็นผลใหธุ้รกจิใหบ้รกิารตรวจสุขภาพเคลื่อนทีไ่ดร้บัประโยชน์จากการประกาศใชก้ฎหมายนี้  

ส าหรบัภาคธุรกจิทีใ่หบ้รกิารตรวจสุขภาพในประเทศไทย กฎหมายก าหนดโดยในการใหบ้รกิารตรวจสุขภาพ
นอกสถานที่ ต้องจดทะเบียนเป็นโรงพยาบาลที่มีผู้ป่วยไว้ค้างคืนตามกฎหมายก าหนด โดยผู้ให้ส่วนใหญ่จะเป็น
โรงพยาบาลทีม่กีารรกัษาครบวงจร ซึ่งจะมทีมีแพทย์และพยาบาลทีม่คีวามช านาญการในหลายประเภทของการรกัษา 
และจะมแีผนกตรวจสุขภาพเป็นแผนกหนึ่งในโรงพยาบาล โดยผูใ้ชบ้รกิารกบัโรงพยาบาลส่วนใหญ่เป็นลูกคา้บุคคลทัว่ไป 

ทัง้นี้ ธุรกจิใหบ้รกิารตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้มจะส่งเสรมิกบัธุรกจิใหบ้รกิารทางการแพทย์ เน่ืองจากเมื่อมกีาร
ใหบ้รกิารตรวจสุขภาพบรษิทัจะมโีอกาสทราบถงึปัจจยัเสีย่งทีอ่าจจะส่งผลกระทบต่อสิง่แวดล้อม ณ สถานประกอบการ               
ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อลูกจ้างที่ปฏิบตัิงานในโรงงานอุตสาหกรรมนัน้ๆ โดยบรษิัทย่อยอาจให้ค าปรกึษาเพิม่เติมหรอื
แนะน าใหม้กีารตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อมเพิม่เตมิได ้อย่างไรกด็ ีแนวโน้มการเตบิโตของธุรกจิทัง้ 2 ธุรกจิมปัีจจยัทีม่ี
ผลกระทบใกลเ้คยีงกนั ดงัต่อไปนี้ 
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การขยายตวัของแรงงานและโรงงานอตุสาหกรรมแยกตามพื้นท่ี 
การเติบโตจ านวนโรงงานที่จดทะเบยีนกบักระทรวงอุตสาหกรรมและได้รบัอนุญาตให้ประกอบกิจการ โดยมี

รายละเอยีด ดงันี้ 

ทีม่า : ศูนยส์ารสนเทศโรงงานอุตสาหกรรม  กรมโรงงานอุตสาหกรรม 

 

จากขอ้มูลจ านวนโรงงานอุตสาหกรรมรวมทัว่ประเทศในปี 2565 มจี านวนโรงงาน 73,232 โรงงาน เพิม่ขึน้จาก
สิน้ปี 2564 และ 2563 ซึ่งมจี านวนโรงงานเท่ากบั  72,504 และ 70,410 ตามล าดบั โดยเพิม่ขึน้สอดคล้องกบัสถานการณ์
ของโรคตดิเชือ้โควดิ-19 ทีม่แีนวโน้มดขีึน้ตามล าดบั โดยจ านวนโรงงานลดลงอย่างมนีัยส าคญัในปี 2563 ซึ่งเป็นปีทีเ่กดิ
โรคระบาดเชือ้โควดิ-19 เมื่อเทยีบกบัปีก่อนๆ เช่นเดยีวกบัแนวโน้มการเปลีย่นแปลงของจ านวนคนงานรวมซึ่งในปี 2565 
มจี านวนคนงานรวม 3.88 ล้านคน เพิม่ขึน้จากสิน้ปี 2564 และ 2563 ซึ่งมจี านวนคนงานรวม 3.80 และ 3.72 เนื่องจาก
กิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ทะยอยเขา้สู่ภาวะปกตหิลงัจากการเริม่ระบาดของโรคตดิเชื้อโควดิ -19 ในปี 2563 ในขณะทีปี่ 
2563 จ านวนคนงานรวมลดลงอย่างมนีัยส าคญัจากปี 2562 เนื่องจากกจิกรรมทางเศรษฐกจิทีห่ยุดชะงกัจากการระบาด
ของโรคระบาดเชือ้โควดิ-19 ซึง่ท าใหม้กีารปิดเมอืงปิดประเทศ ประชาชนลดการออกจากบา้น 

 
นิคมอตุสาหกรรมในประเทศไทย 

 ปัจจุบนันิคมอุตสาหกรรมในประเทศไทยมมีากกว่า 50 นิคมอุตสาหกรรม ซึง่ตัง้อยู่ภาคกลางและภาคตะวนัออก
มากกว่า 40 นิคมอุตสาหกรรมและภาคอื่นๆเลก็น้อย ประกอบกบัโครงการพฒันาระเบยีงเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก 
(ECC) ทีม่โีครงการครอบคลุมในพืน้ที ่3 จงัหวดั คอื ชลบุร ีระยอง และฉะเชงิเทรา จงึท าใหพ้ืน้ทีด่งักล่าวมศีกัยภาพใน
การลงทุน และมโีอกาสทีจ่ านวนโรงงานอุตสาหกรรมเกดิขึน้เพิม่เตมิอกีมาก  โดยสามารถแบ่งทีต่ัง้ของนิคมอุตสาหกรรม                 
ไดด้งันี้ 

ปี พ.ศ. 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 2565 

ในเขต กทม.                   

จ านวนโรงงาน 

(พนัโรงงาน) 
17.69 17.66 17.76 17.74 17.54 17.29 18.67   20.04  16.28 5.82 6.20 6.13 

ทุน (ลา้นลา้นบาท) 0.31 0.31 0.31 0.31 0.31 0.41  0.42   0.43   0.55  0.47 0.64 0.65 

คนงาน (ลา้นคน) 0.55 0.55 0.55 0.55 0.53 0.53  0.58   0.62  0.50  0.34 0.34 0.35 

ในเขต ภมิูภาค             

จ านวนโรงงาน 

(พนัโรงงาน) 
114.40 117.16 120.41 123.49 122.27 120.78 123.48 126.22  122.52  64.59 66.30 67.10 

ทุน (ลา้นลา้นบาท) 4.79 4.99 5.29 5.47 5.70 6.74  6.97   7.25   7.29  7.19 7.55 7.84 

คนงาน (ลา้นคน) 3.36 3.42 3.51 3.53 3.41 3.44  3.51  3.57  3.52  3.35 3.43 3.50 

รวมจ านวนโรงงาน 

(พนัโรงงาน) 
132.10 134.83 138.17 141.24 139.82 138.08 142.15 146.27 138.80 70.41 72.50 73.23 

รวมคนงาน  

(ลา้นคน) 
3.91 3.97 4.07 4.08 3.94 3.97 4.09 4.19 4.02 3.72 3.80 3.88 
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ทีม่า : การนิคมอุตสาหกรรมแหง่ประเทศไทย (กนอ.) 
 
 จากภาพจะเห็นได้ว่าพื้นที่ที่มจี านวนนิคมอุตสาหกรรมตัง้อยู่มากที่สุดคือ จงัหวดัระยอง และจงัหวดัชลบุรี 

จ านวน 13 นิคมอุตสาหกรรม และ 9 นิคมอุตสาหกรรม ตามล าดับ และตัง้อยู่ในพื้นที่จ ังหวัดกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ สมุทรสงคราม อยุธยา และฉะเชงิเทรา จงัหวดัละ 3 - 4 นิคมอุตสาหกรรม โดยอกี 11 นิคมอุตสาหกรรมที่
เหลอืกระจายตวัอยู่ในจงัหวดัต่างๆ  

 
 ขณะทีบ่รษิทัมสีาขาอยู่ 6 สาขา คอื ราชพฤกษ์ (ทีต่ัง้ส านักงานใหญ่) อยุธยาฯ ปทุมธานี ระยอง ชลบุร ี(อ. เมอืง

ชลบุร)ี และ ชลบุร ี2 (อ. พานทอง) ซึ่งเป็นพืน้ทีต่ัง้นิคมอุตสาหกรรมจ านวนมาก โดยมสีาขาทีส่ามารถใหบ้รกิารไดเ้ตม็
รูปแบบ คือสาขาระยอง และชลบุรี ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มผีู้ใช้บรกิารค่อนขา้งหนาแน่น ขณะที่บริษัทมสีาขาปทุมธานี และ
อยุธยาฯ เป็นสาขาเพื่อตรวจเกบ็ตกจากการใหบ้รกิารตรวจสุขภาพเคลื่อนทีป่ระเภทต่างๆของบรษิทั โดยจะเหน็ว่าการ
ขยายตวัของโรงงานอุตสาหกรรมและนิคมอุตสาหกรรมเป็นผลดตี่อการใหบ้รกิารทางการแพทยแ์ละการใหบ้รกิารตรวจวดั
คุณภาพสิง่แวดลอ้มของบรษิทัและบรษิทัย่อย 
 

  สถานการณ์โรคไข้หวดัใหญ่ 

 บรษิทัเหน็ความส าคญัถงึการควบคุมการแพร่ระบาดของโรคไขห้วดัใหญ่ (Influenza) ในคนแบ่งออกได ้2 กลุ่ม
ใหญ่ คอืไขห้วดัตามฤดูกาล และไขห้วดัสายพนัธุ์ใหม่ ที่ท าให้เกิดโรคระบาดทัว่โลก ซึ่งผู้ที่ฉีดวคัซีนก็ยงัมโีอกาสเป็น
ไขห้วดัไดอ้ยู่ แต่อาการจะไม่รุนแรงเท่าผู้ทีไ่ม่ไดร้บัการฉีดวคัซีน โดยโรคไขห้วดัใหญ่เป็นโรคทีเ่กิดขึน้ตามฤดูกาลและ
ไวรสัมีการพฒันาอย่างต่อเนื่องจงึควรเขา้รบัการฉีดวคัซีนไขห้วดัใหญ่เป็นประจ าทุกปี  ซึ่งตัง้แต่ปี 2559 เป็นต้นมา 
บรษิทัมรีายไดจ้ากการใหบ้รกิารฉีดวคัซนีมจี านวนเพิม่ขึน้อย่างต่อเนื่อง โดยจ านวนผูป่้วยไขห้วดัใหญ่มจี านวนเพิม่ขึน้ 
โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 

     หน่วย : คน 
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จากขอ้มูลการเฝ้าระวงัโรค ส านักระบาดวทิยา กรมควบคุมโรค กระทรวงสาธารณสุข ตัง้แต่ปี 2549 – 2561 
พบว่าผู้ป่วยที่เป็นโรคไข้หวดัใหญ่มีจ านวนเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะในปี 2560 มีผู้ป่วยสูงถึง 197,811 ราย              
ซึง่มากกว่าในปี 2551 ถงึ 10 เท่า ขณะทีอ่อกตรวจสุขภาพประจ าปีไดร้บัความนิยมมากขึน้ เน่ืองจากลูกคา้มคีวามใส่ใจใน
การป้องกนัโรคต่างๆมากขึน้ ซึ่งท าใหบ้รษิทัไดร้บัอานิสงค์จากการใหบ้รกิารการฉีดวคัซนีทีเ่พิม่ขึน้ โดยรายไดจ้ากการ
ฉีดวคัซนีมสีดัส่วนทีเ่พิม่มากขึน้ในปี 2560 อกีดว้ย ขณะทีใ่นปี 2561 และ ไตรมาส 3 ปี 2562 บรษิทัยงัคงรกัษาสดัส่วน
รายไดว้คัซนีไดใ้กลเ้คยีงปีก่อน และมแีนวโน้มจะปรบัตวัเพิม่ขึน้ในปี 2562 
 

สถานการณ์แรงงานต่างด้าว 

การตรวจสุขภาพแรงงานต่างดา้วถอืการใหบ้รกิารทีส่ าคญัของบรษิทัและช่วยลดความเสีย่งจากการผนัผวนของ
รายไดต้ามฤดูกาลส่วนหนึ่ง โดยส่วนใหญ่งานทีบ่รษิทัใหบ้รกิารเป็นงานช่วงทีป่ระมูลจากโรงพยาบาลรฐับาล ในการต่อ
อายุวซี่า และใบอนุญาตท างานของแรงงานต่างดา้ว อย่างไรกด็ขีอ้ก าหนดทางกฎหมายอาจเป็นปัจจยัส าคญัท าใหร้ายได้
จากการตรวจสุขภาพแรงงานต่างด้าวมกีารเปลี่ยนแปลง ขณะที่ภาพรวมจ านวนแรงงานต่างดา้วมกีารยา้ยถิน่ฐานของ
แรงงานมส่ีวนสนับสนุนอย่างมนีัยส าคญัต่อการพฒันาสงัคมและเศรษฐกจิของประเทศไทยอย่างต่อเน่ือง โดยแรงงานต่าง
ดา้วส่วนใหญ่มาจากประเทศเพื่อนบ้าน 3 ประเทศไดแ้ก่ เมยีนมา กมัพูชา และ สาธารณรฐัประชาธปิไตยประชาชนลาว 
โดยเป็นผูจ้ดทะเบยีนเป็นแรงงานต่างดา้วและผูต้ดิตามอย่างถูกกฎหมาย และเป็นผูท้ีไ่ม่ไดข้ึน้ทะเบยีนกบัภาครฐั ซึง่การ
ยา้ยถิน่เขา้ประเทศส่งผลกระทบต่อสภาพสงัคมและเศรษฐกจิของประเทศไทยมากกว่าการย้ายถิ่นออก แต่การยา้ยถิ่น
ออกยงัคงมนีัยส าคญัอยู่เช่นกนั   

ในขณะทีม่กีารประกาศ พ.ร.ก. การบรหิารแรงงานต่างดา้ว พ.ศ. 2560 ใหม้กีารบงัคบัใชก้ฎหมาย 3 มาตรา ซึง่
มผีลให้แรงงานต่างด้าวที่ไม่ได้ขึ้นทะเบยีนที่ถูกต้องมกีารย้ายถิ่นฐานกลบัประเทศเพื่อนบ้าน โดยอาจจะเป็นผลดีกับ
บรษิทัเนื่องจากการบงัคบัใชก้ฎหมายดงักล่าวท าใหผู้ป้ระกอบการตอ้งขึน้ทะเบยีนแรงงานใหถู้กตอ้ง และท าใหต้อ้งเขา้รบั
การตรวจสุขภาพเพื่อขึน้ทะเบยีนหรอืตรวจสุขภาพเพื่อต่ออายุใบอนุญาตใหถู้กตอ้งเนื่องจากขอ้บงัคบัดงักล่าวจะเอาผดิ
กบัผู้ประกอบการและมโีทษหนักแก่ผู้ประกอบการหรือลูกจ้างซึ่งปรบัตัง้แต่ 400,000 ถึง 800,000 บาทต่อคนต่อราย                 
ทัง้นี้ ขอ้มลูจ านวนแรงงานต่างดา้วในประเทศ มดีงันี้ 

 
                  หน่วย : ลา้นคน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ทีม่า : ส านักงานบรหิารแรงงานต่างดา้ว 
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ตัง้แต่ปี 2549 มจี านวนแรงงานต่างดา้วทีไ่ด้รบัอนุญาตท างานในประเทศไทยจ านวน 826,399 คน จนถึงในปี 
2558 มจี านวนแรงงานต่างดา้วทีไ่ดร้บัอนุญาตท างานในประเทศไทยจ านวน 1,445,575 คน เพิม่ขึ้นจ านวน 619,1768 
หรือคิดเป็นอตัราส่วนร้อยละ 6.41 ทัง้นี้ มีการเปลี่ยนแปลงจ านวนแรงงานต่างด้าวที่ส าคญัในปี 2554 โดยกระทรวง
แรงงานไดผ้่อนผนัมาตรการบรหิารแรงงานต่างด้าวโดยการพสิูจน์สญัชาต ิเพื่อแก้ไขปัญญาแรงงานทีห่ลบหนีเขา้เมอืง 
และเร่งใหม้กีารพสิจูน์สญัชาตใิหแ้ลว้เสรจ็ภายในปี 2555 ท าใหจ้ านวนแรงงานต่างดา้วลดลงอย่างมนีัยส าคญั  

อย่างไรกด็ ีจ านวนแรงงานต่างดา้วในประเทศไทยถูกควบคุมดูแล โดยกระทรวงแรงงาน และส านักงานบรหิาร
แรงงานต่างดา้ว ซึ่งก าหนดใหม้กีาร พสิูจน์สญัญาและต่ออายุใบอนุญาตการท างานอย่างเคร่งคดัมากขึน้ โดยต้องมกีาร
ตรวจสุขภาพเพื่อต่ออายุใบอนุญาตท างานทุกปี ซึง่เป็นประโยชน์ต่อธุรกจิของบรษิทั 

 
2. ธรุกิจการโรงพยาบาล 

สถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ได้ส่งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจในรูปแบบเดมิท าให้เกิดการ
ปรบัตวัทางธุรกจิเพื่อใหสอดรบักบัมาตรการ Social Distancing โดยโรงพยาบาลเอกชนได้ปรบัรูปแบบการใหบ้รกิารที่
เป็น Individual มากขึ้น เช่น การให้บริการตรวจสุขภาพเบื้องต้นที่บ้าน ขณะที่ต้องให้ความส าคญักับการท า Digital 
Transformation และน าเทคโนโลยมีาใชอ้ย่างจรงิจงั เพื่อเป็นเครื่องมอืในการเพิม่ประสทิธภิาพของให้บรกิารและช่วย 
ขบัเคลื่อนธุรกจิให้อยู่รอดไดใ้นระยะยาวเช่น เทเลเมดซินี (Telemedicine) ทีส่ามารถช่วยใหผู้้ป่วยและบุคลากรทางการ 
แพทยสามารถพูดคุยกนัไดแ้บบ Real-Time และเป็นอกีทางเลอืกหนึ่งทีจ่ะช่วยท าใหค้นเขา้ถงึบรกิารทางการแพทยได้ 
สะดวกมากขึ้นเพื่อชดเชยรายได้ที่ลดลงจากการหลีกเลี่ยงการเขา้โรงพยาบาลในช่วงการแพร่ระบาดของ COVID-19  
แม้ว่าโรงพยาบาลเอกชนในประเทศไทยจะได้รบัผลกระทบจากสถานการณ์โรคระบาด COVID-19 ในปี 2563 และปี 
2564 โดยในช่วงปี 2564 การแพร่ระบาดของ COVID-19 สายพนัธ์เดลต้าทีม่คีวามรุนแรงและแพร่ระบาดไดร้วดเรว็ ใน
เดอืน เม.ย. 2564 ท าใหม้ผีูป่้วยตดิเชือ้ภายในประเทศจ านวนมากส่งผลใหเ้กดิการขาดแคลนเตยีงของภาครฐัเป็นโอกาส
ของโรงพยาบาลเอกชน ท าใหร้ายไดข้องโรงพยาบาลเอกชนเพิม่ขึน้จากการตรวจโรคโควดิทีเ่พิม่ขึน้ จ านวนผูป่้วยทีเ่ขา้
รบัการรกัษาทีเ่พิม่ขึน้ และรายไดจ้ากการท า hospital ทดแทนผูป่้วยชาวไทยและชาวต่างประเทศจากการรกัษาโรคทัว่ไป 
อย่างไรก็ตามธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนส่วนใหญ่จะทยอยฟ้ืนตวัจากจ านวนผู้ป่วยชาวไทยและผู้ป่วยต่างชาตทิีเ่พิม่ขึ้น 
ทัง้นี้การฟ้ืนตัวดังกล่าวขึ้นกับการเติบโตของเศรษฐกิจในประเทศ การสนับสนุนของภาครัฐ ความมัน่ใจในการ
รกัษาพยาบาลและการเดนิทางขา้มประเทศทัว่โลก รวมทัง้สถานการณ์โรคระบาด COVID-19 ทีค่าดว่าจะดขีึน้จาก ยอด
การฉีดวคัซนีทีเ่พิม่ขึน้ต่อเน่ือง รวมแลว้มากกว่า 105 ลา้นโดส แบ่งเป็นเขม็ 1 กว่า 51 ลา้นโดส, เขม็ 2 กว่า 46 ลา้นโดส
, เขม็ 3 กว่า 7 ล้านโดส และเขม็ 4 อกีกว่า 3 แสนโดส ซึ่งจะท าใหเ้กดิภูมคิุม้กนัหมู่ และในทีสุ่ดโควดิ-19 จะเปลี่ยนจาก
โรคระบาดเป็นโรคประจ าถิน่  

โดยภาพรวมในปี 2565 สถานการณ์ธุรกจิโรงพยาบาลจะขยายตวัต่อเน่ือง หลงัจากในปี 2564 ธุรกจิกลบัมาฟ้ืน
ตวัได ้เนื่องจากไดร้บัอานิสงสจ์ากปัจจยัชัว่คราวจากการรบัรกัษาผูป่้วยตดิเชือ้โควดิ-19 และความตอ้งการรกัษาโรคทีไ่ม่
เกี่ยวกบัโควดิ-19 ทีม่แีนวโน้มจะปรบัตวัดขีึน้ โดยกลุ่มลูกคา้หลกัทีม่าใชบ้รกิารในปี 2565 ยงัเป็นกลุ่มคนไขช้าวไทย ซึ่ง
กลุ่มลูกคา้ประกนัสุขภาพนับว่ามศีกัยภาพทีจ่ะช่วยหนุนรายไดข้องโรงพยาบาลเอกชน อกีทัง้ยงัไดร้บัอานิสงสจ์ากการ
ผ่อนคลายมาตรการการเดินทางเข้าประเทศตัง้แต่ช่วงปลายปี 2564 และการเปิดประเทศในช่วงครึ่งปีหลัง 2565 
เศรษฐกจิทยอยฟ้ืนตวั ขณะทีท่างการประกาศให ้COVID-19 เป็นโรคตดิต่อเฝ้าระวงั (มผีล 1 ตุลาคม) มผีลใหป้ระชาชน
ทยอยกลบัมาใชช้วีติใกล้เคยีงปกต ิขณะทีก่ารรกัษาระยะห่างลดความเขม้งวดลง ทัง้ยงัมคีวามเสีย่งจากโรคตามฤดูกาล
และการเกดิอุบตัเิหตุ และ (2) การทยอยกลบัมาของผูป่้วยต่างชาต ิซึ่งรวมถงึกลุ่มนักท่องเทีย่วเชงิการแพทย์ (Medical 
tourist) ดว้ย ส่งผลใหร้ายไดท้ัง้ปี 2565 จะเพิม่ขึน้จากปี 2564 
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แนวโน้มปี 2566 - 2568 
รายไดข้องธุรกจิโรงพยาบาลเอกชนมแีนวโน้มปรบัดขีึน้ต่อเนื่อง โดยคาดว่าจะเพิม่ขึน้เฉลีย่ 13.0-15.0% ต่อปี จากปัจจยั 
ดงันี้ 
• ความตอ้งการใชบ้รกิารมแีนวโน้มเพิม่ขึน้ จาก 

▪ ประชากรสูงอายุของไทยเพิม่ขึน้ต่อเนื่อง จงึต้องการบรกิารการแพทย์ทีต่่อเนื่องและซบัซ้อน โดยสภาพฒัน์
คาดว่าไทยจะเขา้สู่สงัคมผูส้งูวยัอย่างสมบูรณ์ (สดัส่วนผูอ้ายุ 60 ปีมากกว่า 20%) ในปี 2566 

▪ การกลับมาของผู้ป่วยในประเทศและผู้ป่วยต่างชาติที่กลับมาท ากิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม
ตามปกติ (คาดนักท่องเที่ยวต่างชาติเพิม่ขึ้นใกล้ระดบัก่อนเกิด COVID ในปี 2562 (ประมาณ 42 ล้านคน) 
ภายในปี 2568 ซึง่ม ีMedical tourist รวมอยู่ดว้ย) 

▪ รายไดท้ีเ่พิม่ขึน้จากการรกัษาผูป่้วย COVID-19 ซึง่กลายเป็นโรคประจ าถิน่เช่นเดยีวกบัโรคตามฤดกูาลต่างๆ 
▪ ประชาชนใหค้วามส าคญักบัการป้องกนัโรคและมคีวามระมดัระวงัเรื่องของสุขภาพมากขึ้น  หนุนรายไดข้อง

โรงพยาบาลทีใ่หบ้รกิารดา้น wellness 

   

• ธุรกจิปรบัตวัต่อเนื่องโดยการขยายรปูแบบการใหบ้รกิารการแพทยด์จิทิลั อาท ิระบบแพทยท์างไกล telemedicine 
หรอืใหบ้รกิารผูป่้วยถงึบา้น เพื่อตอบรบัพฤตกิรรมผูบ้รโิภคทีเ่ปลีย่นแปลงไปหลงัเกดิ COVID-19 
▪ โรงพยาบาลเอกชนขนาดใหญ่: เตรยีมความพร้อมต่อเนื่องเพื่อรองรบัผู้ป่วยและการให้บรกิารในสาขาที่มี

ความเชีย่วชาญสงู นอกจากนี้ ยงัมเีครอืขา่ยสาขาและพนัธมติรทางธุรกจิ ตลอดจนการขยายสาขาจงึสามารถ
ขยายขอบเขตให้บริการเจาะจงกลุ่มลูกค้ามากขึ้น ท าให้ฐานรายได้กว้างขึ้น ธุรกิจจึงมีแนวโน้มเติบโตดี
ต่อเนื่อง 

▪ โรงพยาบาลเอกชนขนาดกลาง-เลก็: เร่งหาพนัธมติรโดยเฉพาะกบัโรงพยาบาลขนาดใหญ่เพิม่ขึน้ การมฐีาน
ลูกคา้ประกนัสงัคมจะช่วยลดความผนัผวนของรายได ้อย่างไรกต็าม การแข่งขนัทีรุ่นแรงท าใหโ้รงพยาบาลที่
ไม่มเีครอืขา่ยจะถูกกดดนัมากกว่า 

ทีม่า: แนวโน้มธุรกจิและอุตสาหกรรมไทยปี 2566-2568, บทวจิยักรุงศร ี
 

 
 

 



รายงานความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเกีย่วกบัรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์

เอกสารแนบ 3 หน้า 14 

4.  รายชื่อคณะกรรมการ 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 บรษิทัฯ มรีายชื่อคณะกรรมการ ดงัน้ี 

ล าดบั ช่ือ-นามสกลุ ต าแหน่ง 
1 นาย ธนวรรธน์ พลวชิยั ประธานกรรมการบรษิทั และ กรรมการอสิระ และ ประธานกรรมการ

ตรวจสอบ 
2 นาย สทิธวิตัน์ ก ากดัวงษ์ ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร และ กรรมการ 

3 น.ส. ปรมาภรณ์ ปวโรจน์กจิ กรรมการ 

4 นาย ธบิด ีมงัคะล ี กรรมการ 

5 น.ส. ทวิาพร กณัฑาสุวรรณ กรรมการอสิระ และ กรรมการตรวจสอบ 

6 นาย วโรกาส ตาปสนันทน์ กรรมการอสิระ และ กรรมการตรวจสอบ 

 ทีม่า : บรษิทัฯ 

 
 5.  โครงสร้างผู้ถือหุ้น 

ณ วนัที ่21 มนีาคม 2565 บรษิทัฯ มรีายชื่อผูถ้อืหุน้ ดงันี้ 
ล าดบั รายชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 ดร. สทิธวิตัน์ ก ากดัวงษ ์ 75,250,000 35.00 
2 น.ส. ปรมาภรณ์ ปวโรจน์กจิ 32,134,800 14.95 
3 นาย เสถยีร พรยนืยง 28,800,800 13.40 
4 บรษิทั ไทยเอน็วดีอีาร ์จ ากดั 12,494,623 5.81 
5 นาง กานดา พรยนืยง 11,199,200 5.21 
6 MISS VIMALA SGULBOONRASI 6,173,400 2.87 
7 นาย ธเนศ  องัคสกุลเกยีรต ิ 3,150,000 1.47 
8 นาย อานุภาพ  รกัอรยิะพงศ ์ 3,000,000 1.40 
9 นาย ธนพนธ ์ โชวว์วิฒันา 1,550,000 0.72 
10 นาย ธนรตัน์  รกัอรยิะพงศ ์ 1,450,000 0.67 
11 อื่นๆ 39,797,177 18.51 
 รวม 215,000,000 100.00 
 ทีม่า : set.or.th
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6. งบการเงิน  
6.1 งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินรวม ส าหรบังวดส้ินปี และ งวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2563 

ตรวจสอบ 
31 ธนัวาคม 2564 

ตรวจสอบ 
30 กนัยายน 2565 

สอบทาน 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรพัย ์             
สินทรพัยห์มุนเวียน             
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด  186.73   38.01   334.12   28.31  137.80  12.02 
ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้หมุนเวยีนอืน่  -     -     -     -    22.97  2.00 
ลูกหนี้การคา้ - สุทธ ิ  63.89   13.01   33.82   2.87  -  -  

ลูกหนี้หมุนเวยีนอืน่ - บุคคลและกจิการที่
เกีย่วขอ้งกนั 

 0.09   0.02   -     -    -  -  

ลูกหนี้หมุนเวยีนอืน่ - กจิการอื่น  1.56   0.32   1.43   0.12  -  -  

สนิทรพัยท์ีเ่กดิจากสญัญา - หมุนเวยีน  44.61   9.08   272.24   23.07  456.44  39.80 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ - กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั  -     -     -     -    -  -  
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ - กจิการอื่น  -     -     -     -    -  -  

สนิคา้คงเหลอื  9.74   1.98   16.69   1.41  17.94  1.56 
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่  11.28   2.30   14.41   1.22  10.84  0.95 
รวมสินทรพัยห์มุนเวียน  317.89   64.72   672.71   57.00  645.98  56.33 

              

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน             

เงนิฝากทีม่ภีาระผกูพนั 3.80  0.77  6.87  0.58  10.87  0.95 

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย           -              -               -              -    -  -  

เงนิจ่ายล่วงหน้าเพื่อซื้อหุน้บรษิทัอื่น           -              -               -              -    -  -  

ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธ ิ 151.03  30.75  159.40  13.51  159.81  13.94 

สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้- สุทธ ิ 7.38  1.50  161.62  13.70  160.24  13.97 

ค่าความนิยม           -              -    116.26  9.85  116.26  10.14 

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน - สุทธ ิ 6.28  1.28  51.38  4.35  48.91  4.26 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 2.19  0.44  4.62  0.39  0.99  0.09 

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ 2.65  0.54  7.25  0.61  3.71  0.32 
รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 173.31  35.28  507.39  43.00  500.78  43.67 
รวมสินทรพัย ์ 491.20  100.00  1,180.10  100.00  1,146.76  100.00 

              

หน้ีสินและส่วนของเจ้าของ             

หน้ีสินหมุนเวียน             

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้หมุนเวยีนอื่น 29.83  6.07  56.60  4.80  47.55  4.15 
ส่วนของหนี้สนิตามสญัญาเช่าทีถ่งึก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

8.14  1.66  7.93        0.67  
.34  0.55 

ส่วนของเงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่งึก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

          -              -    6.07  0.51   - -  
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งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินรวม ส าหรบังวดส้ินปี และ งวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2563 

ตรวจสอบ 
31 ธนัวาคม 2564 

ตรวจสอบ 
30 กนัยายน 2565 

สอบทาน 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย           -              -    74.17  6.28  38.72  3.38 

ประมาณการหนี้สนิหมุนเวยีนอืน่           -              -    1.76  0.15  1.46  0.13 

หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น 0.85  0.17  0.89  0.08  1.18  0.10 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 38.82  7.90  147.41  12.49  95.25  8.31 

              

หน้ีสินไม่หมุนเวียน             

หนี้สนิตามสญัญาเช่า 6.63  1.35  160.78  13.62  160.53  14.00 

เงนิกูย้มืระยะยาว           -              -               -              -        

ประมาณการหนี้สนิไม่หมุนเวยีนส าหรบั
ผลประโยชน์พนักงาน 8.23  1.67  11.01  0.93  

6.59  0.58 

หนี้สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 0.64  0.13  9.63  0.82  3.05  0.27 

ประมาณการหนี้สนิไม่หมุนเวยีนอืน่ 1.90  0.39  2.03  0.17      

เงนิอุดหนุนรอการรบัรู ้           -              -    4.84  0.41  4.39  0.38 
รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 17.40  3.54  188.29  15.96  174.56  15.22 
รวมหน้ีสิน 56.22  11.44  335.70  28.45  269.81  23.53 

              

ส่วนของเจ้าของ             

ทุนเรอืนหุน้ - มลูค่าหุน้ละ 0.50 บาท 107.50  21.89  107.50  9.11  107.50  9.37 

ทุนจดทะเบยีน - หุน้สามญั 215,000,000 หุน้  107.50  21.89  107.50  9.11  107.50  9.37 
ทุนทีอ่อกและช าระเตม็มลูค่าแลว้ -  หุน้สามญั 
215,000,000 หุน้  

262.69  53.48  262.69  22.26  
262.69  22.91 

ส่วนเกนิมลูค่าหุน้สามญั         

ก าไรสะสม      
  

จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 8.43  1.72  14.78  1.25  10.75  0.94 

จดัสรรแลว้ - ส ารองหุน้ทนุซื้อคนื           -              -    13.29  1.13  13.29  1.16 

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 56.36  11.47  459.42  38.93  495.82  43.24 

หุน้ทุนซือ้คนื           -              -     (13.29)  (1.13) (13.29)  (1.16) 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษทัใหญ่ - - - - 876.76  76.46 

ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม - - - - 0.19  0.02 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  434.98  88.56  844.40  71.55  876.96  76.47 

รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 491.20  100.00  1,180.10  100.00  1,146.76  100.00 
ทีม่า : งบการเงนิบรษิทัฯ 
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6.2 งบก าไรขาดทุน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินรวม ส าหรบังวดส้ินปี และงวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2563 

ตรวจสอบ 
31 ธนัวาคม 2564 

ตรวจสอบ 
31 กนัยายน 2565 

สอบทาน 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร      238.21        98.13       319.64  33.54  142.57  24.01  
รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงพยาบาล           -              -         623.00        65.38  440.39  74.16  
ก าไรจากการขายทรพัยส์นิ        0.20         0.08             -              -    -  -  

รายไดอ้ื่น        4.34         1.79        10.25         1.08  10.84  1.83  
รวมรายได้     242.75      100.00       952.88      100.00  593.80  100.00  
ค่าใช้จ่าย              

ตน้ทุนการใหบ้รกิาร     180.22        74.24       198.62        20.84  89.01  14.99  
ตน้ทุนในการประกอบกจิการโรงพยาบาล           -              -         116.93        12.27  137.35  23.13  
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย       15.26         6.29        19.78         2.08  16.97  2.86  
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร        63.12        26.00        84.17         8.83  70.49  11.87  
ขาดทุนจากการขายทรพัยส์นิ           -              -            1.82         0.19  -  -  

รวมค่าใช้จ่าย     258.60      106.53       421.33        44.22  313.82  52.85  
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน      (15.85)       (6.53)      531.56        55.78  279.98  47.15  
ตน้ทุนทางการเงนิ        1.54         0.64          8.75         0.92  8.06  1.36  
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้      (17.39)       (7.17)      522.80        54.87  271.92  45.79  
ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษเีงนิได ้       (0.79)       (0.32)      100.10        10.51  52.03  8.76  
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรบัปี      (16.61)       (6.84)      422.70        44.36  219.89  37.03  

ทีม่า : งบการเงนิบรษิทัฯ 
 

 6.3 งบกระแสเงินสด 

งบกระแสเงินสด 

งบการเงินรวม ส าหรบังวดส้ินปี / 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 

2563 
ตรวจสอบ 

31 ธนัวาคม 
2564 

ตรวจสอบ 

31 กนัยายน 
2565 

สอบทาน 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน     

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรบัปี      (16.61)     422.70  271.92   

ปรบัรายการกระทบทีก่ าไร(ขาดทุน) เป็นเงนิสดรบั(จ่าย)           -              -    -  

ผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ (กลบัรายการ) - -  (0.29) 

ค่าเสื่อมราคา       18.23        21.32  26.88  

ก าไรจากการตดัจ าหน่ายสนิทรพัย ์    (0.37) 

ค่าเสื่อมราคาสนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้        6.43        11.93  -  

ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายสนิทรพัยถ์าวร           -              -    -  

ค่าตดัจ าหน่ายสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน        0.94         3.26  -  

ขาดทุน (ก าไร) จากการขายทรพัยส์นิ       (0.20)        1.82  -  

ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายสนิทรพัยถ์าวร           -           0.00  -  
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งบกระแสเงินสด 

งบการเงินรวม ส าหรบังวดส้ินปี / 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 

2563 
ตรวจสอบ 

31 ธนัวาคม 
2564 

ตรวจสอบ 

31 กนัยายน 
2565 

สอบทาน 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

หนี้สญูและหนี้สงสยัจะสญู (โอนกลบั)        0.43         0.41  -  

หนี้สญูไดร้บัคนื           -          (0.15) -  

ก าไรจากการยกเลกิสญัญาเช่า           -          (0.17) -  

ค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนักงาน        1.61         2.27  1.24   

ประมาณการหนี้สนิไม่หมุนเวยีนอืน่        1.90         0.14  -  

ประมาณการหนี้สนิหมุนเวยีนอืน่(โอนกลบั)           -          (0.49) -  

ค่าใชจ้่าย(รายได)้ภาษเีงนิได้       (0.79)     100.10  -  

ดอกเบีย้รบั - -  (0.33) 

ตน้ทุนทางการเงนิ        1.54         8.75  8.06   

     

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนการเปล่ียนแปลง-ในสินทรพัยแ์ละหน้ีสิน
ด าเนินงาน 

      13.47      571.90  307.12   

สนิทรพัยด์ าเนินงาน (เพิม่ขึน้) ลดลง           -              -    -  

ลูกหนี้การคา้ - กจิการอื่น         (9.51)       30.84  14.37   

ลูกหนี้หมุนเวยีนอืน่ - กจิการอื่น        0.37         0.49  -  

ลูกหนี้หมุนเวยีนอืน่ - กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั       (0.08)        0.09  -  

สนิทรพัยท์ีเ่กดิจากสญัญา - หมุนเวยีน       29.31     (212.01)  (185.90)  

สนิคา้คงเหลอื       (2.32)       (1.25)  (1.24)  

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่        0.39        (2.84) 2.93   

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่       (0.18)        2.07   (1.86)  

หนี้สนิด าเนินงาน เพิม่ขึน้ (ลดลง)           -              -    -  

ประมาณการหนี้สนิหมุนเวยีนอืน่ - -  (0.30) 

ประมาณการหนี้สนิไม่หมุนเวยีนอืน่ - -  (2.03) 

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้หมุนเวยีนอื่น      (35.86)        3.16   (9.32)  

เจา้หนี้หมุนเวยีนอื่น - กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั           -              -    -  

เงนิประกนัพนักงาน           -              -    -  

หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น       (1.77)        0.04  0.56   

จ่ายหนี้สนิผลประโยชน์พนักงาน           -          (0.46)  (0.11)  

เงนิอุดหนุนรอการรบัรู ้           -           4.84   (0.45)  

เงนิสดรบัจากการด าเนินงาน       (6.18)     396.88  123.86   

จ่ายดอกเบีย้       (1.54)       (8.75) -  

จ่ายภาษเีงนิได ้        0.20       (34.39)  (90.91)  

เงินสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมด าเนินงาน        (7.52)     353.74  32.84   

     

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน     

เงนิสดจ่ายค่าซื้อเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - สุทธจิากเงนิสดทีไ่ดม้า           -       (149.55) -  
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งบกระแสเงินสด 

งบการเงินรวม ส าหรบังวดส้ินปี / 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 

2563 
ตรวจสอบ 

31 ธนัวาคม 
2564 

ตรวจสอบ 

31 กนัยายน 
2565 

สอบทาน 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

สนิทรพัยท์างการเงนิหมุนเวยีนอื่น-หน่วยลงทุนรบั(จ่าย)            -              -    -  

เงนิสดรบัจากการขายหน่วยลงทุนรบั(กองทุน)     150.15            -    -  

เงนิสดรบัจากการขายทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์        0.26         2.49  1.95   

เงนิสดจ่ายซื้อทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์      (23.51)      (22.19)  (14.74)  

เงนิสดจ่ายซื้อทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งรอรบัโอน           -              -    -  

เงนิสดจ่ายซื้อสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน       (2.91)       (0.04)  (0.54)  

เงนิสดจ่ายใหกู้ย้มื - กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัและกจิการอื่น           -         (14.00) -  

เงนิสดรบัจากเงนิใหกู้ย้มื - กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัและกจิการอืน่           -              -    -  

เงนิสดรบัจากเงนิประกนัสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ - - 0.90  

เงนิสดจ่ายสนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้           -          (1.99)  (1.15)  

เงนิสดรบัจากดอกเบีย้ - - 0.33  

เงนิใหกู้ย้มืแก่ - บุคคลและกจิการอื่น (เพิม่ขึน้) ลดลง           -              -    -  

เงนิปันผลรบัจากบรษิทัย่อย           -              -    -  

เพิม่ทุน           -              -    -  

เงินสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมลงทุน     123.99     (185.29)  (13.25)  

     

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน           -              -    -  

เงนิสดรบัจากค่าหุน้บรษิทัย่อยจากส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม   0.20  

เงนิสดรบัจากเงนิใหกู้ย้มื - กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั            -              -    -  

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาว           -          70.00  -  

เงนิสดจ่ายจากเงนิกูย้มืระยะยาว           -         (63.93)  (6.07)  

เงนิสดจ่ายหนี้สนิตามสญัญาเช่า       (8.39)      (10.78)  (5.37)  

จ่ายดอกเบีย้           -              -     (8.06)  

จ่ายเงนิปันผล           -             -     (192.60)  

เงนิสดจ่ายซื้อหุน้ทุนซื้อคนื           -         (13.29) -  

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน       (8.39)      (18.00)  (211.90)  

     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ     108.08      150.46   (192.31)  

เงนิฝากทีม่ภีาระผกูพนั           -          (3.07) -  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี       78.64      186.73  330.12  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 186.73 334.12 137.80  
ทีม่า : งบการเงนิบรษิทัฯ 
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6.4 อตัราส่วนทางการเงิน 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั 
งวดส้ินปี  31 ธนัวาคม 

งวด 9 เดือน  
 30 กนัยายน 

2563 2564 2565 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)       

อตัราสว่นสภาพคล่อง (เท่า) 8.19  4.56  6.78  
อตัราสว่นสภาพคล่องหมุนเรว็ (เท่า) 6.46  2.50  1.69  

อตัราสว่นหมุนเวยีนลูกหนี้การคา้ (เท่า) 2.01  4.55  1.48  

ระยะเวลาเกบ็หนี้เฉลีย่(วนั) 179.25  79.16  242.53  

อตัราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนี้ (เท่า) 3.77  7.30  4.35  

ระยะเวลาช าระหนี้ (วนั) 95.40  49.30  82.82  

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Profitability Ratio)       

อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 24.34 66.53 61.17 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (รอ้ยละ)  (6.53) 55.78  47.15  
อตัราก าไรสุทธ ิ(รอ้ยละ)  (6.84) 44.36 37.03 
อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (รอ้ยละ)  (3.75) 66.08  25.55  

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาเนินงาน (Efficiency Ratio)       

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย์ (รอ้ยละ) (รอ้ยละ)  (3.24) 50.58  18.90  
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร  (11.24) 272.34  137.77  

อตัราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)       

อตัราสว่นหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (เท่า) 0.13 0.40 0.31 
อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ (เท่า)  (10.28) 60.72 34.74 

 
7.  การวิเคราะห์ผลการด าเนินงาน 
7.1  ผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงิน 

 บรษิทัและบรษิทัย่อย (“กลุ่มบรษิทั”) มลีกัษณะการประกอบธุรกจิหลกั 3 ประเภท ไดแ้ก่ 1.ธุรกจิใหบ้รกิารทางการ
แพทย ์2.ธุรกจิใหบ้รกิารตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 3. รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงพยาบาล 

ธุรกจิใหบ้รกิารทางการแพทย์ด าเนินงานโดยบรษิทั โรงพยาบาลอนิเตอรเ์มดคิลั แคร์ แอนด์ แลบ็ จ ากดั (มหาชน)
(“บรษิทั”) ซึ่งเน้นการใหบ้รกิารแก่ลูกคา้ประเภทบรษิทัและโรงงานอุตสาหกรรมเป็นหลกั โดยมลีกัษณะการใหบ้รกิารตรวจ
สุขภาพเคลื่อนที่ โดยใช้รถเอ็กซ์เรย์ และมีทีมแพทย์และพยาบาลผู้เชี่ยวชาญให้บริการที่สถานประกอบการของลูกค้า
ครอบคลุมทัว่ประเทศ พรอ้มทัง้มชี่องทางการใหบ้รกิารผ่านคลนิิกสาขาทีเ่น้นการใหบ้รกิารตรวจสุขภาพก่อนเขา้ท างานและ
ตรวจสุขภาพประจ าปีเก็บตกเป็นหลกั ปัจจุบนั บริษัทจดทะเบียนเป็นโรงพยาบาลเฉพาะทางด้านอาชีวเวชศาสตร์  มีรถ
เอ็กซ์เรย์ทัง้หมด 12 คนั และมสีาขาทัง้หมด 6 แห่ง ตัง้อยู่ที่ ราชพฤกษ์ (ที่ตัง้ส านักงานใหญ่) , ชลบุร ี(อ าเภอเมอืงชลบุร)ี, 
ชลบุร ี2 (อ าเภอพานทอง), ระยอง, ปทุมธาน ีและ พระนครศรอียุธยา นอกจากน้ี บรษิทัยงัใหค้วามส าคญักบัสุขภาพของผูเ้ขา้
รบับรกิาร และสาเหตุทีอ่าจส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผูเ้ขา้รบัการตรวจสุขภาพ ภายใต้แนวคดิน้ีบรษิทัจงึเหน็ช่องทางการ
เตบิโตและรเิริม่ธุรกจิการใหบ้รกิารตรวจคุณภาพสิง่แวดลอ้มขึน้มา 

ธุรกจิใหบ้รกิารตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้มด าเนินงานโดย บรษิทั แอคควิ ฟาส แลบ็ เซน็เตอร ์จ ากดั (“บรษิทัย่อย”) 
ซึง่มกีารใหบ้รกิารตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ณ สถานประกอบการของลูกคา้ โดยใชเ้ครื่องมอืทีท่นัสมยัและมปีระสทิธภิาพ
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สามารถใหบ้รกิารครอบคลุมทัว่ประเทศ โดยสามารถแบ่งการใหบ้รกิารออกเป็น 4 ประเภทหลกัดงัน้ี 1. บรกิารตรวจวเิคราะห์
คุณภาพน ้า 2. บรกิารตรวจวดัคุณภาพอากาศจากปล่องระบาย 3. บรกิารการตรวจอาชวีอนามยัและความปลอดภยั เช่น แสง 
เสยีง ความรอ้น ฝุ่น สารเคม ีเป็นตน้ 4. บรกิารตรวจสิง่แวดลอ้มอื่นๆ  ทัง้น้ี กลุ่มลูกคา้หลกัเป็นโรงงานอุตสาหกรรมยานยนต์ 
อเิลก็ทรอนิกส ์อสงัหารมิทรพัย ์และอาหาร ในภาคตะวนัออกของประเทศ  

ธุรกิจกิจการโรงพยาบาลด าเนินการโดยบริษัท สุขสวสดัิก์ารแพทย์ จ ากัด ซึ่งบริหารโรงพยาบาลประชาพฒัน์
ใหบ้รกิารรกัษาพยาบาลแก่ผูป่้วยทัว่ไป ผูป่้วยตามโครงการส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) และผูป่้วยตาม
โครงการประกนัสงัคม 
 

7.1.1  รายได ้
รายได้จากการให้บริการ 
 ในปี 2563 รายไดจ้ากการใหบ้รกิารรวมเท่ากบั 238.21 ล้านบาท โดยประกอบไปดว้ยรายไดจ้ากการใหบ้รกิารทาง
การแพทยเ์ท่ากบั 215.63 ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหบ้รกิารตรวจคุณภาพสิง่แวดลอ้มเท่ากบั 22.58 ลา้นบาท 
 ในปี 2564 รายไดจ้ากการใหบ้รกิารรวมเทา่กบั 944.11 ลา้นบาท (สุทธหิลงัหกัรายการระหว่างกนั) โดยประกอบไป
ดว้ย รายไดจ้ ากการใหบ้รกิารทางการแพทย์เท่ากบั 310.27 ลา้นบาท รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงพยาบาล 623 ล้าน
บาท รายไดจ้ากการใหบ้รกิารตรวจคุณภาพสิง่แวดลอ้มเท่ากบั 10.84 ลา้นบาท 
 งวดเก้าเดอืนปี 2565 รายได้จากการใหบ้รกิารรวมเท่ากบั 582.96 ล้านบาท โดยประกอบไปดว้ย รายได้จากการ
ใหบ้รกิารทางการแพทย์เท่ากบั 142.48 ลา้นบาท รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงพยาบาล 440.39 ล้านบาท รายไดจ้าก
การใหบ้รกิารตรวจคุณภาพสิง่แวดลอ้มเท่ากบั 0.09 ลา้นบาท 
 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารทางการแพทย์ 
 ในปี 2563 เท่ากบั 215.63 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 24.79 จาก 286.70 ล้านบาท เน่ืองจากผลกระทบทีรุ่นแรงจาก
การระบาดใหญ่ของโรคโควิด – 19 ทางภาครฐัมมีาตรการป้องกันการแพร่ระบาดที่เกิดขึ้นในหลายพื้นที่ในประเทศไทย 
ยงัผลใหเ้กดิการควบคุมและจ ากดัการเดนิทาง ท าใหบ้รษิทัฯ ไม่สามารถเดนิทางไปถงึลูกคา้ได ้ถงึแมว้่าสถานการณ์จะเริม่
ผ่อนคลายขึน้ในช่วงไตรมาส 3  แต่ในช่วงระหว่างการพยายามจดัการกบัการระบาดน้ีเศรษฐกจิของประเทศกไ็ดร้บัผลกระทบ
เช่นกนั  โดยทางบรษิทัฯ พยายามปรบักลยุทธ์หาช่องทางรายไดป้ระเภทอื่น คอื รายไดจ้ากการใหบ้รกิารตรวจภูมคุิม้กนัโรค
โควดิ – 19 และ รายไดค่้าบรกิารจุดตรวจคดักรอง แต่ยงัไม่สามารถทดแทนรายไดจ้ากการตรวจสุขภาพทีล่ดลงได ้
 ในปี 2564 เท่ากับ 310.27 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 43.89 จาก 215.63 ล้านบาท เน่ืองจากการรวมธุรกิจ
โรงพยาบาลตรวจ รกัษาทัว่ไป ท าให้สามารถขยายฐานลูกค้าไดเ้พิม่ขึ้น ประกอบกบัการให้บรกิารในการตรวจหาเชื้อชนิด 
Antigen Swab ซึ่งสามารถวเิคราะหแ์ละทราบผลตรวจภายในวนัทีต่รวจไดท้นัทแีละ ใหบ้รกิารตรวจหาภูมคุิม้กนั โควดิ – 19 
รวมทัง้ใหบ้รกิารฉีดวคัซนีทางเลอืกใหก้บัองคกร์ และประชาชนทัว่ไป เมื่อสถานการณ์การแพร่ระบาดโควดิ 19 เริม่ผ่อนคลาย 
ขึน้ในช่วงไตรมาส 4 ทางบรษิทัใหบ้รกิารออกตรวจสุขภาพ ตรวจสุขภาพชวีอนามยัและปัจจยัเสีย่งตามกฎหมาย แรงงานตาม
องคก์รต่างๆ ท าใหบ้รษิทัมรีายไดต้ลอดปี 
 งวดเก้าเดอืนปี 2565 เท่ากบั 142.48 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 31.02 จาก 206.54 ล้านบาท ในงวดเดยีวกนัของปี
ก่อน เน่ืองจากสถานการณ์การแพร่ระบาดเชื้อโควดิ – 19 มแีนวโน้มทีด่ขี ึน้ ประกอบกบัตรวจโควดิ-19 (Antigent Test Kit) 
ซึ่งประชาชนสามารถซื้อชุดตรวจไดท้ัว่ไปและสามารถตรวจไดเ้อง ท าให้บรกิารในการตรวจหาเชือ้ชนิด Antigen Swab หรอื
งานบรกิารทีเ่กีย่วกบัโควดิ – 19 ลดลง  
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รายไดจ้ากการใหบ้รกิารตรวจคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

   ในปี 2563 เท่ากบั 22.58 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 52.19 จาก 47.22 ล้านบาท เน่ืองจากผลกระทบจากการระบาด
ใหญ่ของโรคโควิด – 19 เช่นเดียวกับกลุ่มบริษัท ซึ่งกลุ่มลูกค้าของบริษัทย่อยส่วนใหญ่อยู่ในโรงงานอุตสาหกรรม เมื่อ
เศรษฐกจิของประเทศไดร้บัผลกระทบจากการระบาดทีรุ่นแรง ท าใหห้ลายโรงงาน หลายบรษิทัปิดตวัลง รวมทัง้การแขง่ขนัใน
ธุรกจิน้ีสงูขึน้ ท าใหบ้รษิทัย่อยไดร้บัผลกระทบอย่างมาก 

   ในปี 2564 เท่ากบั 10.84 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 51.98 จาก 22.58 ล้านบาท เน่ืองจากผลกระทบจากการระบาด
ใหญ่ของโรคโควดิ – 19 ซึ่งกลุ่มลูกค้าของบรษิทัย่อยส่วนใหญ่อยู่ในโรงงานอุตสาหกรรม เมื่อเศรษฐกิจของประเทศไดร้บั 
ผลกระทบจากการระบาดทีรุ่นแรง ท าใหห้ลายโรงงาน หลายบรษิทัปิดตวัลงรวมทัง้การแขง่ขนัในธุรกจิน้ีสงูขึน้ ท าให ้บรษิทั
ย่อยไดร้บัผลกระทบอย่างมาก 
 งวดเก้าเดอืนปี 2565 เท่ากบั 0.09 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 99.14 จาก 10.44 ล้านบาท ในงวดเดยีวกนัของปีก่อน 
เน่ืองจาก การปรบัเปลี่ยนธุรกจิจากการใหบ้รกิารตรวจคุณภาพสิง่แวดล้อมไปเป็นการตรวจหาเชือ้โควดิ 19 โดยวธิ ีRT-PCR 
กบักลุ่มบรษิทั แมว้่ารายไดส้ าหรบังวดเกา้เดอืนจะลดลง แต่บรษิทัย่อยมกี าไรจากการประกอบกจิการและท าใหต้้นทุนบรกิาร
ของกลุ่มบรษิทัลดลง 

 
รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงพยาบาล 
 เน่ืองจากการเขา้ซื้อธุรกจิบรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย ์จ ากดั (โรงพยาบาลประชาพฒัน์) และ ก าหนดวนัรบัโอนอ านาจ
ควบคุมกจิการในวนัที ่10 เมษายน 2564 ดงันั้นจงึมรีายไดต้ัง้แต่วนัที ่11 เมษายน 2564 ถงึ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 เท่ากบั 
623 ลา้นบาท สบืเน่ืองจากสถานการณ์โควดิทีเ่ริม่รุนแรงขึน้อกีคร้ังในช่วงไตรมาส 2 และ ไตรมาส 3 ท าใหม้ผีูต้ดิเชือ้โควดิ 19 
เขา้รบัการรกัษาในโรงพยาบาลเป็นจ านวนมาก ซึ่งโรงพยาบาลประชาพฒัน์ใหบ้รกิารรกัษาพยาบาลแก่ผูป่้วยทัว่ไป ผูป่้วย
ตามโครงการส านักงานหลกัประกนัสุขภาพแห่งชาต ิ(สปสช.) และผูป่้วยตามโครงการประกนัสงัคม เมื่อจ านวนผูป่้วยเพิม่ขึน้
ในขณะทีจ่ านวนเตยีงรองรบัในโรงพยาบาลไม่เพยีงพอ ทางบรษิทัจงึหาทางลดความแออดัของผูป่้วย และลดการตดิเชือ้ของ
คนในครอบครวัและชุมชน โดยทางโรงพยาบาลประชาพฒัน์ไดเ้ขา้ไปบรหิารศูนยพ์กัคอยเพื่อรองรบัผูป่้วยตดิเชื้อโควดิกลุ่มสี
เขยีวที่ไม่แสดงอาการหรอืมอีาการเล็กน้อยของเขตราษฎร์บูรณะ มาดูแลเบื้องต้นเพื่อรอการส่งต่อไปรกัษาที่โรงพยาบาล
 งวดเกา้เดอืนปี 2565 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงพยาบาล เท่ากบั 440.39 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 
4.52 จาก 421.33 ล้านบาท ในงวดเดยีวกนัของปีก่อนหน้า เน่ืองจากบรษิทัฯ เขา้ซื้อกจิการบรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย ์จ ากดั 
(โรงพยาบาลประชาพฒัน์) ในไตรมาส 2 ปี 2564 ท าใหใ้นงวด 9 เดอืน ปี 2565 กลุ่มบรษิทัรบัรูร้ายไดจ้ากการประกอบกจิการ
โรงพยาบาลจากการประกอบกจิการโรงพยาบาลเตม็งวดเมื่อเทยีบกบังวดเดยีวกกนัของปีก่อนทีร่บัรูร้ายไดด้งักล่าวไม่เตม็งวด 
   

 รายได้อ่ืน 
 ในปี 2563 กลุ่มบรษิทัมรีายไดอ้ื่นเท่ากบั 4.54 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 69.20 จาก 2.69 ลา้นบาท ประกอบไปดว้ย 
ดอกเบีย้รบั ก าไรจากการจ าหน่ายหน่วยลงทุน รายไดค่้าเช่าพืน้ที ่รายไดค่้าอาหารเสรมิสุขภาพ เป็นตน้ 

ในปี 2564 กลุ่มบรษิทัมรีายไดอ้ื่นเท่ากบั 10.25 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 125.55 จาก 4.54 ลา้นบาท ประกอบไป
ดว้ย ดอกเบี้ยรบั ก าไรจากการจ าหน่ายหน่วยลงทุน รายไดค่้าเช่าพื้นที ่รายไดค่้าอาหารเสรมิสุขภาพ รายไดจ้ากการไดร้บั 
ทรพัยส์นิบรจิาค เป็นตน้ 

งวดเกา้เดอืนปี 2565 กลุ่มบรษิทัมรีายไดอ้ื่นเท่ากบั 10.84 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 406.10 จาก 2.14 ลา้นบาท ใน
งวดเดยีวกนัของปีก่อน ประกอบไปดว้ย ดอกเบีย้รบั รายไดค่้าเช่าพืน้ที ่ส่วนลดรบัค่าสง่ตรวจแลบ็นอก เป็นตน้ 

 
7.1.2  ต้นทุน 
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 ในปี 2563 กลุ่มบริษัทมีต้นทุนขายและบริการ เท่ากับ  180.22 ล้านบาท (สุทธิหลังหักรายการระหว่างกัน) 
ประกอบดว้ยตน้ทุนจากการใหบ้รกิารทางการแพทย ์161.56 ลา้นบาทและ ตน้ทุนจากการตรวจสิง่แวดลอ้มเท่ากบั 19.17 ลา้น
บาท  
 ในปี 2564 กลุ่มบริษัทมีต้นทุนขายและบริการ เท่ากับ 315.55 ล้านบาท (สุทธิหลังหักรายการระหว่างกัน) 
ประกอบด้วย ต้นทุนจากการให้บรกิารทางการแพทย์ 189.67 ล้านบาท ต้นทุนในการประกอบกิจการโรงพยาบาล 116.93 
และ ตน้ทุนจากการตรวจสิง่แวดลอ้มเทา่กบั 10.86 ลา้นบาท 

งวดเกา้เดอืนปี 2565 กลุ่มบรษิทัมตีน้ทุนขายและบรกิาร เทา่กบั 226.35 ลา้นบาท (สุทธหิลงัหกัรายการระหว่างกนั) 
ปรกอบดว้ย ต้นทุนจากการใหบ้รกิารทางการแพทย ์ 87.48 ลา้นบาท ต้นทุนในการประกอบกจิการโรงพยาบาล 137.35 และ 
ตน้ทุนจากการตรวจสิง่แวดลอ้มเทา่กบั  1.52 ลา้นบาท 
 
ตน้ทุนจากการใหบ้รกิารทางการแพทย ์ 
 ในปี 2563 มตีน้ทุนจากการใหบ้รกิารทางการแพทยเ์ท่ากบั 161.56 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 19.25 จาก 200.07 ลา้น
บาท โดยต้นทุนลดลงทัง้ในส่วนของต้นทุนคงที ่และต้นทุนผนัแปร  ในส่วนของค่าใชจ้่ายบุคลากรลดลงเพราะมกีารจดัจา้ง
พนักงานรายวนัแทนอตัราว่างงานในบางต าแหน่งงาน  ค่ายาและวสัดุอุปกรณ์ทางการแพทย์บางรายการลดลงเพราะมีการ
เจรจาต่อรองราคาในการจดัซื้อกบัผูจ้ าหน่าย เช่น วคัซนีไขห้วดัใหญ่ และ ค่าเช่า/ค่าบรกิาร การใชเ้ครื่องมอือปุกรณ์การแพทย์
ลดลง เพราะมกีารจดัซื้อเครื่องมอือุปกรณ์การแพทยเ์พิม่เตมิใหเ้พยีงพอกบัการใชง้าน 
 ในปี 2564 มตี้นทุนจากการให้บรกิารทางการแพทย์เท่ากบั 189.67 ล้านบาท เพิม่ขึ้นร้อยละ 17.40 จาก 161.56 
ล้านบาท โดยเพิม่ขึน้ในส่วนของต้นทุนผนัแปร เช่น ยา เวชภณัฑ์และวสัดุทางการแพทย์ เป็นต้น สอดคล้องกบัการเพิม่ขึน้
ของรายไดจ้ากการใหบ้รกิารทางการแพทย์ 

งวดเกา้เดอืนปี 2565 มตีน้ทุนจากการใหบ้รกิารทางการแพทยเ์ท่ากบั 87.48 ลา้นบาท ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 30.31
จาก 125.53 ล้านบาท โดยลดลงในส่วนของต้นทุนผนัแปร เช่น ยา เวชภณัฑ์และวสัดุทางการแพทย์ เป็นต้น สอดคล้องกบั
การลดลงของรายไดจ้ากการใหบ้รกิารทางการแพทย์ 

 
ตน้ทุนจากการตรวจคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
 ในปี 2563 มตี้นทุนจากการตรวจคุณภาพสิง่แวดล้อมเท่ากบั 19.17 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 45.45 จาก 35.14 ล้าน
บาท โดยต้นทุนคงที ่ไดแ้ก่ค่าใชจ้่ายบุคลากรลดลงเลก็น้อย แต่ค่าเสื่อมราคาเครื่องมอืเพิม่ขึน้จากการลงทุนในเครื่องมอืในปี
ก่อน และตน้ทุนผนัแปรลดลงสอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการใหบ้รกิารทีล่ดลง 
 ในปี 2564 มตี้นทุนจากการตรวจคุณภาพสิง่แวดล้อมเท่ากบั 10.86 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 43.35 จาก 19.17 ล้าน
บาท สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการใหบ้รกิารทีล่ดลง 

งวดเกา้เดอืนปี 2565 มตีน้ทุนจากการตรวจคุณภาพสิง่แวดลอ้มเท่ากบั 1.52 ลา้นบาท ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 82.92
จาก 8.90 ลา้นบาท สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการใหบ้รกิารทีล่ดลง 

 
ตน้ทุนจากการประกอบกจิการโรงพยาบาล 
 ในปี 2564 มตี้นทุนจากการประกอบกจิการโรงพยาบาล 116.93 ล้านบาท เพิม่ขึน้เน่ืองจากการเขา้ซื้อธุรกจิบรษิทั 
สุขสวสดัิก์ารแพทย์ จ ากดั (โรงพยาบาลประชาพฒัน์) ในปี 2564 ประกอบไปดว้ยตน้ทุนค่า ยา เวชภัณฑ์ วสัดุทางการแพทย์ 
และค่าใชจ้่ายบุคลากร เป็นตน้ 

งวดเก้าเดอืนปี 2565 มตี้นทุนจากการประกอบกจิการโรงพยาบาล เท่ากบั 137.35 ล้านบาท ล้านบาท เพิม่ขึน้รอ้ย
ละ 84.87 จาก 74.29 ล้านบาท สอดคล้องกบัรายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงพยาบาลทีเ่พิม่ขึน้ เน่ืองจากบรษิทัฯ เขา้ซื้อ
กจิการบรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย ์จ ากดั (โรงพยาบาลประชาพฒัน์) ในไตรมาส 2 ปี 2564 ท าใหใ้นงวด 9 เดอืน ปี 2565 กลุ่ม
บรษิทัรบัรูร้ายไดแ้ละตน้ทุนจากการประกอบกจิการโรงพยาบาลจากการประกอบกจิการโรงพยาบาลเตม็งวดเมื่อเทยีบกบังวด
เดยีวกกนัของปีก่อนทีร่บัรูต้น้ทุนดงักล่าวไม่เตม็งวด 
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7.1.3 ต้นทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 
 ในปี 2563 กลุ่มบรษิทัมตี้นทุนในการจดัจ าหน่ายจ านวน 15.26 ล้านบาทลดลงรอ้ยละ 22.39 จาก 19.66 ล้านบาท                      
เน่ืองจากกลุ่มบรษิทัมค่ีาใชจ้่ายบุคลากรลดลงเลก็น้อย และค่าคอมมชิชัน่ลดลงสอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการใหบ้รกิารทีล่ดลง 
 ในปี 2564 กลุ่มบรษิทัมตีน้ทุนในการจดัจ าหน่ายเท่ากบั 19.78 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 29.66 จาก 15.26 ลา้นบาท  
เน่ืองจากกลุ่มบรษิทัไดเ้ขา้ลงทุนในบรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย์ จ ากดั (โรงพยาบาลประชาพฒัน์) ท าใหร้บัรูต้้นทุนในการจดั
จ าหน่ายเขา้มาในงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ 

งวดเก้าเดือนปี 2565 กลุ่มบริษัทมีต้นทุนในการจดัจ าหน่ายเท่ากับ 16.97 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 32.13 จาก 
12.85 ลา้นบาท ในงวดเดยีวกนัของปีก่อน เน่ืองจากทางบรษิทัฯ เขา้ซื้อกจิการบรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย ์จ ากดั (โรงพยาบาล
ประชาพฒัน์) ในไตรมาส 2 ปี 2564 ท าใหใ้นงวด 9 เดอืน ปี 2565 กลุ่มบรษิทัรบัรูต้น้ทุนในการจดัจ าหน่ายจากกจิการดงักลา่ว
เตม็งวด 

 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 
 ในปี 2563 กลุ่มบรษิทัมค่ีาใชจ้่ายในการบรหิารเท่ากบั 63.12 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 6.53 จาก 67.53 ล้านบาท ใน
ส่วนของค่าใชจ้่ายทีล่ดลงทีส่ าคญัคอืค่าใชจ้่ายบุคลากรในปี 2563 เท่ากบั 22.71 ล้านบาท  ลดลง 7.74 ล้านบาทหรอืรอ้ยละ 
25.43 จาก 30.45 ล้านบาท เน่ืองจากผูบ้รหิารลาออก และอาศยัความร่วมมอืร่วมใจกบัพนักงานในการปรบัลดเงนิเดอืนช่วง
ของการระบาดรุนแรงเป็นเวลา 2 เดอืน เพื่อใหบ้รษิทัสามารถรอดผ่านวกิฤตไปได ้ในส่วนของค่าใชจ้่ายทีเ่พิม่ขึน้ทีส่ าคญัในปี 
2563 คอื การตัง้ส ารองค่าเสยีหายจากคดคีวามเท่ากบั 1.90 ล้านบาท  และค่าใชจ้่ายเพื่อช่วยในการวเิคราะห์ขอ้มูลส าหรบั
พจิารณาการเขา้ลงทุนประมาณ 3 ลา้นบาท 
 ในปี 2564 กลุ่มบรษิทัมค่ีาใชจ้่ายในการบรหิารเท่ากบั 84.17 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 33.36 จาก 63.12 สบืเน่ือง
จากทางบรษิทัฯ เขา้ซื้อกจิการบรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย ์จ ากดั (โรงพยาบาลประชาพฒัน์) ซึง่ไตรมาส 2 เป็นไตรมาสแรกใน
การจดัท างบการเงนิรวม การเขา้ซื้อธุรกจิคร้ังน้ีเพื่อขยายขอบเขตงานในกลุ่มธุรกจิการใหบ้รกิารรกัษาพยาบาลเพิม่เตมิจาก
ปัจจุบนัทีบ่รษิทัฯ เน้นใหบ้รกิารตรวจสุขภาพไปสู่การบรหิารโรงพยาบาลทัว่ไป    

งวดเกา้เดอืนปี 2565 กลุ่มบรษิทัมค่ีาใชจ้่ายในการบรหิารเทา่กบั 70.49 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 10.17 จาก 63.99 
ลา้นบาท ในงวดเดยีวกนัของปีก่อน เน่ืองจากทางบรษิทัฯ เขา้ซื้อกจิการบรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย ์จ ากดั (โรงพยาบาลประชา
พฒัน์) ในไตรมาส 2 ปี 2564 ท าใหใ้นงวด 9 เดอืน ปี 2565 กลุ่มบรษิทัรบัรูค่้าใชจ้่ายในการบรหิารจากกจิการดงักล่าวเตม็งวด 

7.1.4 ต้นทุนทางการเงิน 
 ในปี 2563 กลุ่มบรษิทัมตี้นทุนทางการเงนิเท่ากบั 1.54 ล้านบาทลดลงรอ้ยละ 59.66 จาก 3.82 ล้านบาทเน่ืองจาก
บรษิทัมกีารช าระคนืเงนิกู้ยมืระยะยาวทัง้หมดตามวตัถุประสงค์การใชเ้งนิ ในการเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนประชาชนทัว่ไป
เมื่อเดอืนธนัวาคม 2562 
 ในปี 2564 กลุ่มบริษัทมีต้นทุนทางการเงินเท่ากับ 8.75 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 467.89 จาก 1.54 ล้านบาท 
เน่ืองจากทางบรษิทัย่อยมสีนิทรพัยส์ทิธกิารใชเ้ป็นสญัญาเชา่ทีด่นิและอาคารระยะเวลา 30 ปี 

งวดเก้าเดอืนปี 2565 กลุ่มบรษิทัมตี้นทุนทางการเงนิเท่ากบั 8.06 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 36.82 จาก 5.89 ลา้น
บาท เน่ืองจาก ทางบรษิทัฯ เขา้ซื้อกจิการบรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย ์จ ากดั (โรงพยาบาลประชาพฒัน์) ในไตรมาส 2 ปี 2564 
ท าใหใ้นงวด 9 เดอืน ปี 2565 กลุ่มบรษิทัรบัรูต้น้ทุนทางการเงนิ (สนิทรพัยส์ทิธกิารใชเ้ป็นสญัญาเช่าทีด่นิและอาคารระยะเวลา 
30 ปี) จากกจิการดงักล่าวเตม็งวด 

7.1.5 ก าไรสุทธิ 
 ในปี 2563 กลุ่มบรษิัทมผีลก าไร(ขาดทุน)สุทธ ิเท่ากบั (16.61) ล้านบาท คดิเป็นอตัราก าไร(ขาดทุน)สุทธริอ้ยละ 
(6.84) ซึง่ลดลงจากงวดเดยีวกนัของปีก่อนหน้าเกดิจากผลกระทบทีรุ่นแรงจากการระบาดใหญ่ของโรคโควดิ – 19 โดยบรษิทั
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ฯ ไดพ้ยายามทุกช่องทางเพื่อเพิม่ยอดขาย และ ลดค่าใชจ้่ายของบรษิทัฯ  เพื่อลดผลกระทบและเกดิประโยชน์กบับรษิทัมาก
ทีสุ่ด 

 ในปี 2564 กลุ่มบรษิทัมผีลก าไรสุทธเิท่ากบั 422.70 ลา้นบาท คดิเป็นอตัราก าไรสุทธริอ้ยละ 44.35 ซึ่งเพิม่ขึน้จาก
งวด เดยีวกนัของปีก่อนหน้า การรวมธุรกจิสามารถท าใหม้รีายไดจ้ากการรกัษาพยาบาลทีม่คีวามมัน่คงเขา้มา และยงัเป็นการ 
ลดความผนัผวนของรายไดท้ีอ่งิจากการรบัรูร้ายไดจ้ากกลุ่มลูกคา้หลกัในการตรวจสุขภาพประจ าปีและช่วยลดต้นทุนในการ
จดัซื้อยาและเวชภณัฑท์างการแพทยข์องกลุ่มบรษิทั โดยเพิม่อ านาจการต่อรองราคาจากปรมิาณการใชท้ีเ่พิม่ขึน้ได ้

งวดเก้าเดอืนปี 2565 กลุ่มบรษิทัมผีลก าไรสุทธเิท่ากบั 219.89 ลา้นบาท คดิเป็นอตัราก าไรสุทธริอ้ยละ 37.03 โดย
ก าไรสุทธิของบรษิัทฯ ในงวด 9 เดือน ปี 2565 ลดลงจากงวดเดยีวกันในปีก่อน มีสาเหตุหลกัจากรายได้รวมที่ลดลงจาก 
สถานการณ์ของโรคระบาดโควดิ-19 ในประเทศมแีนวโน้มดขีึน้ 

 
7.2 การวิเคราะห์ฐานะการเงิน 

7.2.1  สินทรพัย ์
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 บรษิทัมสีนิทรพัยร์วมเท่ากบั 491.20 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนหน้าเท่ากบั 43.96 ล้าน

บาท ซึ่งรายการทีม่สีาระส าคญัในสนิทรพัยข์องบรษิทั คอื สนิทรพัย์ทีเ่กดิจากสญัญา - หมุนเวยีน  ทีด่นิอาคารและอุปกรณ์ -
สุทธ ิและ สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 บรษิทัมสีนิทรพัยร์วมเท่ากบั 1,180.10 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปีก่อน หน้าเทา่กบั 688.90 
ลา้นบาท จาก การเปลี่ยนแปลงในสนิทรพัย์และหน้ีสนิที่ส าคญั คอื เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด, สนิทรพัย์ทีเ่กดิจาก
สญัญา – หมุนเวยีน, สนิทรพัยส์ทิธกิารใช,้ ค่าความนิยม 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 บรษิัทมสีนิทรพัย์รวมเท่ากบั 1,146.76 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน หน้าเท่ากบั 29.33 
ล้านบาท จากการเปลี่ยนแปลงในสนิทรพัย์และหน้ีสนิที่ส าคญั คอื เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด, สนิทรพัย์ที่เกดิจาก
สญัญา – หมุนเวยีน 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดของกลุ่มบรษิทัเท่ากบั 186.73 ลา้นบาทเพิม่ขึน้จาก
ปีก่อนหน้าเท่ากบั 108.08 ลา้นบาท โดยหลกัมาจากเงนิสดรบัจากการขายหน่วยลงทุน (กองทุน) จ านวน 150.15 
ลา้นบาท 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดของกลุ่มบรษิทัเท่ากบั 334.12 ลา้นบาทเพิม่ขึน้จาก
ปีก่อนหน้าเท่ากบั 147.39 ลา้นบาท โดยมสีาเหตุจากผลการด าเนินงานของกลุ่มบรษิทัในปี 2564 ทีเ่ตบิโต ท าให้
กลุ่มบรษิทัมกีระแสเงนิสดรบัสุทธจิากการด าเนินงาน 353.74 ล้านบาท ในขณะทีม่กีระแสเงนิสดจ่ายจากการลงทุน 
185.29 ล้านบาท โดยหลกัมาจากการลงทุนในบรษิัท สุขสวสัดิก์ารแพทย์ จ ากดั จ านวน 149.55 ล้านบาท และมี
กระแสเงนิสดจ่ายสุทธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิจ านวน 18.00 ลา้นบาท 
 
ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดของกลุ่มบรษิทัเท่ากบั 137.80 ลา้นบาท ลดลงจาก
สิ้นปี 2564 เท่ากับ 192.31 ล้านบาท โดยมีสาเหตุจากเงินสดจ่ายเงินปันผลจากก าไรสุทธิของบริษัทฯ จ านวน 
192.60 ลา้นบาท 
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สินทรพัยท่ี์เกิดจากสญัญา 
สนิทรพัยท์ีเ่กดิจากสญัญาเป็นสทิธทิีก่จิการ จะไดร้บัค่าตอบแทนเป็นการแลกเปลี่ยนกบับรกิารทีไ่ดใ้หก้บัลูกคา้แล้ว 
โดยสทิธดิงักล่าวมรีะยะเวลาไม่เกนิรอบระยะเวลาด าเนินงานตามปกตขิองกจิการหรอืไม่เกนิ 12 เดอืนนับแต่วนัสิน้
รอบระยะเวลารายงาน ซึง่ไดแ้ก่ รายไดค้า้งรบัจากมลูค่างานทีเ่สรจ็แลว้แต่ยงัไม่เรยีกเกบ็เงนิจากลูกคา้ 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 สนิทรพัย์ทีเ่กดิจากสญัญาของกลุ่มบรษิทัเท่ากบั 44.61 ลา้นบาทลดลงจากปีก่อนหน้า
เท่ากบั 29.31 ลา้นบาท โดยหลกัมาจากมาจากการออกตรวจสุขภาพในช่วงไตรมาส 4 โดยจะเริม่ทยอยวางบลิแก่
ลูกคา้ไปจนถงึเดอืนมนีาคม 2564 สบืเน่ืองจากรายไดจ้ากการใหบ้รกิารลดลงอย่างมาก ท าใหส้นิทรพัย์ทีเ่กดิจาก
สญัญา - หมุนเวยีนลดลงดว้ย  
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 สนิทรพัย์ที่เกิดจากสญัญาของกลุ่มบรษิัทเท่ากบั 272.24 ล้านบาทเพิม่ขึ้นจากปีก่อน
หน้าเท่ากบั 227.63 ลา้นบาท โดยหลกัมาจากเป็นรายไดค่้าบรกิารทางการแพทย์คา้งรบั โดยส่วนใหญ่ไม่เกนิกว่า 
12 เดอืน ซึง่มาจากธุรกจิโรงพยาบาลประชาพฒัน์ 224.48 ลา้นบาท และ ธุรกจิโรงพยาบาลอาชวีะเวชศาสตร ์47.44 
ลา้นบาท 
 
ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 สนิทรพัย์ที่เกิดจากสญัญาของกลุ่มบรษิัทเท่ากบั 456.44 ล้านบาท เพิม่ขึ้นจากสิ้นปี 
2564 เทา่กบั 185.90 ลา้นบาท โดยหลกัมาจากเป็นรายไดค่้าบรกิารทางการแพทยค์า้งรบั โดยส่วนใหญ่ไม่เกนิกว่า 
12 เดอืน ซึง่มาจากธุรกจิโรงพยาบาลประชาพฒัน์ 421.46 ลา้นบาท และ ธุรกจิโรงพยาบาลอาชวีะเวชศาสตร ์34.88 
ลา้นบาท 

 
สิทธิการเช่าและสินทรพัยสิ์ทธิการใช้ 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 สนิทรพัยส์ทิธกิารใชข้องกลุ่มบรษิทัเท่ากบั 7.38 ลา้นบาทเพิม่ขึน้จากปีก่อนหน้าซึง่ไม่มี
รายการสนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ซึง่เกดิจากการน ามาตรฐานรายงานทางการเงนิฉบบัที ่16 มาใชเ้ป็นครัง้แรกตัง้แต่วนัที ่
1 มกราคม 2563 ประกอบดว้ย ค่าเช่าอาคาร ค่าเช่าลานจอดรถ ค่าเช่าเครื่องถ่ายเอกสาร ค่าเช่ารถ โดยเพิม่ทัง้ใน
ส่วนสนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้และ หน้ีสนิตามสญัญาเช่า 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 สนิทรพัย์สทิธกิารใช้ของกลุ่มบรษิัทเท่ากบั 161.62 ล้านบาทเพิม่ขึ้นจากปีก่อนหน้า
เท่ากบั 154.24 ลา้นบาทและ หนี้สนิ สญัญาเช่าเท่ากบั 168.70 ลา้นบาทเพิม่ขึน้จากปีก่อนหน้าเท่ากบั 153.93 ลา้น
บาท เน่ืองจากบรษิทัย่อยมสีญัญาเช่าทีด่นิ และอาคารระยะเวลา 30 ปี 
 
ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 สนิทรพัย์ที่สทิธกิารใช้ของกลุ่มบรษิัทเท่ากบั 160.24 ล้านบาท ลดลงจากสิ้นปี 2564 
เทา่กบั 5.09 ลา้นบาท โดยมสีาเหตุจากค่าเสื่อมราคาส าหรบังวด 
 
ค่าความนิยม 
ในปี 2564 บรษิทัฯ เขา้ลงทุนในบรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย ์จ ากดั โดยมมีลูค่าสิง่ตอบแทนในการซื้อหุน้สามญัมูลค่า 
161.00 ล้านบาท โดยผูส้อบบญัชไีด้บนัทกึค่าความนิยมเมื่อเปรยีบเทยีบกบัสนิทรพัย์ทีไ่ดม้าทีร่ะบุไดแ้ละหน้ีสนิที่
รบัมามลูค่าทีร่บัรูก่้อนทีจ่ะมกีารรวมธุรกจิซึง่มสีนิทรพัยแ์ละหนี้สนิสุทธทิีร่ะบุได ้– ทีไ่ดร้บั 44.74 ลา้นบาท จงึบนัทกึ
ค่าความนิยมจ านวน 116.26 ลา้นบาท เน่ืองจากกลุ่มบรษิทัเหน็ว่าบรษิทัดงักล่าวมคีวามสามารถในการสรา้งรายได้
และมผีลก าไร ซึง่จะมสี่วนช่วยในการเพิม่ศกัยภาพในการด าเนินธุรกจิ 
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ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 บรษิทัฯ มค่ีาความนิยมจ านวน 116.26 ล้านบาท ไม่มกีารเปลี่ยนแปลง ซึ่งเกดิจากเขา้
ลงทุนในบรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย ์จ ากดั ในปี 2564 
 

7.2.2 หน้ีสิน 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 บรษิทัมหีนี้สนิรวมเท่ากบั 56.22 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนหน้าเท่ากบั 27.35 ลา้นบาท 

โดยมสีาเหตุการลดลงมาจากการลดลงของหนี้สนิหมุนเวยีน 31.92 ในขณะทีห่นี้สนิไม่หมุนเวยีนเพิม่ขึย้ 4.57 ลา้นบาท โดยมี
สาเหตุการลดลงหลกัจากเจา้หน้ีการคา้ 35.86 ลา้นบาท สอดคลอ้งกบัการลดลงของตน้ทุนการใหบ้รกิารจากการลดลงของผล
ประกอบการของกลุ่มบรษิทัในปีดงักล่าว 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 บรษิทัมหีนี้สนิรวมรวมเท่ากบั 335.70 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปีก่อน หน้าเท่ากบั 279.49 
ลา้นบาท จาก การเปลีย่นแปลงในสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทีส่ าคญั คอื ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย ซึง่เพิม่ขึน้ 74.17 ลา้นบาท และ หนี้สนิ
ตามสญัญาเช่า ซึง่เพิม่ขึน้ 154.15 ลา้นบาท ซึง่เกดิจากรวมงบการเงนิจากการเขา้ซื้อหุน้สามญัของบรษิทั สุขสวสัดิก์ารแพทย ์
จ ากดั 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 บรษิทัมหีนี้สนิรวมเท่ากบั 269.81 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน หน้าเท่ากบั 61.89 ลา้นบาท 
จากการเปลี่ยนแปลงในสนิทรพัย์และหนี้สนิทีส่ าคญั คอื ภาษีเงนิไดค้า้งจ่ายลดลง 35.45 ล้านบาท เจา้หน้ีการคา้และเจา้หนี้
หมุนเวยีนอื่น ลดลง 9.32 ลา้นบาท ประมาณการหน้ีสนิผลประโยชน์พนักงานลดลง 4.42 ลา้นบาท 

 
7.2.3 ส่วนของเจา้ของ 

 ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ  31 ธนัวาคม 2563 เท่ากับ 434.98 ล้านบาท โดยลดลง 16.61 ล้านบาท จาก 
451.59 ลา้นบาท ในปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุการลดลงของก าไรสะสมซึง่เกดิจากผลขาดทุนสุทธจิากการด าเนินงานของบรษิทั
ในปี 2563 ทีม่ผีลขาดทุน 16.61 ลา้นบาท 

 ส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ณ  31 ธนัวาคม 2564 เท่ากบั 844.40 ล้านบาท โดยเพิม่ขึน้ 409.41 ล้านบาท จาก 
434.98 ลา้นบาท ในปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุการเพิม่ขึน้ของก าไรสะสม ซึง่เกดิจากผลก าไรสุทธจิากการด าเนินงานของบรษิทั
ในปี 2564 ทีม่ผีลก าไร 422.70 ลา้นบาท และมกีารซื้อหุน้คนืจ านวน 13.29 ลา้นบาท 

 ส่วนของผู้ถือหุ้นของบรษิทัฯ ณ  31 กนัยายน 2565 เท่ากบั 876.96 ล้านบาท โดยเพิม่ขึ้น 32.37 ล้านบาท จาก 
844.40 ล้านบาท 31 ธนัวาคม 2564 โดยมสีาเหตุการเพิม่ขึน้ของก าไรสะสม ซึ่งเกดิจากผลก าไรสุทธจิากการด าเนินงานของ
บรษิทังวดเกา้เดอืนปี 2565 ทีม่ผีลก าไร 219.89 ลา้นบาท ในขณะทีม่กีารจ่ายเงนิปันผล 192.60 ลา้นบาท และมกีารซื้อหุน้คนื
จ านวน 13.29 ลา้นบาท 
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เอกสารแนบ 4 : สรปุรายงานประเมินทรพัยสิ์น 
 

การประเมินมูลค่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง จ านวน 3 ส่วน 
ประเภททรพัยสิ์น ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง จ านวน 3 ส่วน  
ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น โรงพยาบาลมเหสักข์ ส่วนที่ 1 ติดซอยไม่มีชื่อ แยกจากถนนมเหสักข์ ส่วนที่ 2  

เลขที ่46/6-9 ส่วนที ่3 เลขที ่46/1-2 ซอยปราโมทย ์2 แยกจาก ถนนมเหสกัข ์แขวง
สุรยิวงศ ์เขตบางรกั กทม. 

เน้ือท่ี เน้ือทีร่วม 1-2-13.0 ไร่ หรอื 613.0 ตารางวา 
ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั โรงพยาบาลมเหสกัข ์จ ากดั 
วตัถปุระสงคก์ารประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ 
วนัท่ีประเมิน 18 มกราคม 2566 
วิธีการประเมิน ทรพัย์สินส่วนที่ 1 วิธีเปรียบเทียบตลาด (Market Approach) ส าหรบัที่ดนิ และวธิี

ตน้ทุน (Cost Approach) ส าหรบัสิง่ปลูกสรา้ง 
ทรพัยส์นิส่วนที ่2 วธิเีปรยีบเทยีบตลาด (Market Approach) 
ทรพัยส์นิส่วนที ่2 วธิเีปรยีบเทยีบตลาด (Market Approach) 

มูลค่าของทรพัยสิ์นทัง้ส้ิน 563,350,000 บาท 
ผู้ประเมิน บรษิทั เวลท ์แอพไพรซลั จ ากดั 

 
แผนท่ีแสดงท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

 
 

ท่ีมา: รายงานประเมนิมลูคา่ทรพัยส์นิโดยบรษิทั เวลท ์แอพไพรซลั จ ากดั 
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รปูผงัท่ีดิน 

 
 

ท่ีมา: รายงานประเมนิมลูคา่ทรพัยส์นิโดยบรษิทั เวลท ์แอพไพรซลั จ ากดั 
 
 

รายละเอยีดเกีย่วกบัทีด่นิ 
ส่วนท่ี ล าดบั เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ เน้ือท่ีดิน (ไร่) ภาระผกูพนั 
ส่วนที ่1 1 891 503 0-0-94.0 ไม่มภีาระผกูพนัใดๆ 

2 889 668 0-3-07.0 จ านองหลกัประกนัธนาคาร 
3 890 1400 0-1-39.0 ไม่มภีาระผกูพนัใดๆ 

รวมเน้ือท่ีตามเอกสารสิทธ์ิ 1-1-40.0  
ส่วนที ่2 4 24626 902 0-0-12.0 ไม่มภีาระผกูพนัใดๆ 

5 24627 903 0-0-11.0 ไม่มภีาระผกูพนัใดๆ 
6 24628 904 0-0-11.0 ไม่มภีาระผกูพนัใดๆ 
7 24629 905 0-0-14.0 ไม่มภีาระผกูพนัใดๆ 

รวมเน้ือท่ีตามเอกสารสิทธ์ิ 48.0  
ส่วนที ่3 8 24621 5794 0-0-11.0 ไม่มภีาระผกูพนัใดๆ 

9 24622 5795 0-0-12.0 ไม่มภีาระผกูพนัใดๆ 
10 26394 148 0-00-2.0 ไม่มภีาระผกูพนัใดๆ 
รวมเน้ือท่ีตามเอกสารสิทธ์ิ 0-0-25.0  

รวมเน้ือท่ีตามเอกสารสิทธ์ิท่ีดินทัง้ 3 ส่วน 1-2-13.0  
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รายละเอยีดเกีย่วกบัทีส่ิง่ปลูกสรา้ง 

ส่วนท่ี ล าดบั รายการอาคารและส่ิงปลูกสร้าง 
พื้นท่ีใช้
สอย 

ตัง้อยู่บน
โฉนด 

ส่วนที ่1 1 อาคารโรงพยาบาล สงู 8 ชัน้ จ านวน 1 หลงั  5,943.16 2233,4616 
2 อาคารหอ้งระบบ และหอ้งเกบ็ศพชัน้เดยีว จ านวน 1 หลงั  40.00 2427 
3 อาคารเกบ็ขยะชัน้เดยีว จ านวน 1 หลงั  18.00 2427 
4 อาคารหอ้งควบคุมระบบบาบดัชัน้เดยีว จ านวน 1 หลงั  22.80 2427 
5 อาคารทีเ่กบ็แก๊ส จ านวน 1 หลงั  7.80 2427 
6 ป้อมยาม จ านวน 1 หลงั  2.25 2427 

 ส่วนควบบนทีด่นิ ลานคอนกรตีเสรมิเหลก็  1,100.00 2427 
ส่วนที ่2 7 อาคารพาณิชย ์สงู 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พรอ้มส่วนต่อเตมิ 1 ชัน้ (ชัน้ที ่4) 

เลขที ่46/6  
192.00  24626  

8 อาคารพาณิชย ์สงู 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พรอ้มส่วนต่อเตมิ 1 ชัน้ (ชัน้ที ่4) 
เลขที ่46/7  

192.00  24627  

9 อาคารพาณิชย ์สงู 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พรอ้มส่วนต่อเตมิ 1 ชัน้ (ชัน้ที ่4) 
เลขที ่46/8  

192.00  24628  

10 อาคารพาณิชย ์สงู 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พรอ้มส่วนต่อเตมิ 1 ชัน้ (ชัน้ที ่4) 
เลขที ่46/9  

192.00  24629  

ส่วนที ่3 11 อาคารพาณิชย ์สงู 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พรอ้มส่วนต่อเตมิ 2 ชัน้ (ชัน้ที ่4-
5) เลขที ่46/1  

192.00  24621, 26394  

12 อาคารพาณิชย ์สงู 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พรอ้มส่วนต่อเตมิ 2 ชัน้ (ชัน้ที ่4-
5) เลขที ่46/2  

192.00  24622  

 
1. การประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นส่วนท่ี 1 

บรษิัท เวลท์ แอพไพรซลั จ ากดั ได้ท าการประเมนิมูลค่าที่ดนิด้วยด้วยวธิตีลาด (Market Approach) โดยการ
ประเมนิดว้ยวธิตีลาด (Market Approach) เป็นการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิโดยการวเิคราะหเ์ปรยีบเทยีบราคาทีม่กีารตก
ลงซื้อขายกนัในช่วงทีผ่่านมา และ/หรอื ราคาเสนอขายในปัจจุบนัทีท่รพัย์สนิทีม่ลีกัษณะและคุณประโยชน์คล้ายคลงึกบั
ทรพัย์สนิที่จะประเมนิมูลค่าโดยอาจใชปั้จจยัต่างๆ เช่น ท าเลที่ตัง้ ช่วงเวลาซื้อขาย ประโยชน์ใชส้อย ตลอดจนรูปร่าง
ลกัษณะของทรพัย์สนินัน้ เป็นตวัปรบัราคาในการเปรยีบเทยีบกบัทรพัย์สนิทีค่ล้ายคลงึกนัด้วย โดย  ได้ส ารวจราคาซื้อ
ขาย หรอื ราคาเสนอซื้อขายของทรพัย์สนิต่างๆ ในบรเิวณใกล้เคยีงกบัที่ตัง้ทรพัย์สนิที่ท าการประเมนิมูลค่า พบว่ามี
ทรพัยส์นิอื่นทีส่ามารถน ามาเปรยีบเทยีบเพื่อการประเมนิมลูค่าแสดงรายละเอยีดโดยสงัเขป ดงัต่อไปนี้ 
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รายละเอียด ทรพัยสิ์น ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 2 ข้อมูลท่ี 3 
ประเภท ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง ทีด่นิว่างเปล่า ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง 
ทีต่ ัง้ ตดิซอยไม่มชีื่อ ตดิซอยสลีม 11 ตดิซอยพพิฒัน์ 2 ตดิซอยสาทร 8 
ขนาดทีด่นิ (ตารางวา) 230.0 ตรว. 185.1 ตรว. 256.0 ตรว. 540.0 ตรว. 
ขนาดทีด่นิ (ไร่) 1-1-40.0 ไร่ 0-2-30.0 ไร่ 0-1-85.1 ไร่ 1-1-40.0 ไร่ 
รปูแปลง รปูหลายเหลีย่ม รปูคลา้ยสีเ่หลีย่มผนืผา้ รปูหลายเหลีย่ม รปูคลา้ยสีเ่หลีย่มผนืผา้ 
หน้ากวา้ง ทีด่นิ 34.0 เมตร 20 เมตร 3 เมตร 26 เมตร 
ระดบัทีด่นิ 0.00 0.00 0.00 0.00 
การใชป้ระโยชน์สงูสุด ดา้นพาณิชยกรรม ดา้นทีอ่ยู่อาศยั และ

พาณิชยกรรม 
ดา้นทีอ่ยู่อาศยั และ

พาณิชยกรรม 
ดา้นทีอ่ยู่อาศยั และพาณิชยก

รรม 
ราคาเสนอขาย (บาท/ตรว.)  800,000 950,000 900,000 
ราคาทีเ่หมาะสม/คาดว่าจะขายได ้
(บาท/ตรว.) 

 720,000 855,000 810,000 

ท าเลทีต่ ัง้  0% - 0% - 0% - 
สภาพแวดลอ้มและความเจรญิ  0% - 0% - 0% - 
ความสะดวกในการเดนิทาง  0% - 0% - 0% - 
สาธารณูปโภค   -10% -72,000  -10% -85,500  -10% -81,000  
ขนาดทีด่นิ   5% 36,000  5% 42,750  5% 40,500  
รปูร่างทีด่นิ/หน้ากวา้ง  5% 36,000  10% 85,500 5% 40,500 
การใชป้ระโยชน์และความเหมาะสม   -5% -36,000  5% 42,750  -5% -40,500 
ขอ้จ ากดัดน้กฎหมาย  0% - 0% - 0% - 
สภาพคล่อง  -5% -36,000  -5% -42,750  -5% -40,500 
แนวโน้มความเจรญิ  -5% -36,000  -5% -42,750  -5% -40,500 
รวม  -108,000 - 121,500 
สรุปราคาทีไ่ดจ้ากการปรบัแก้  612,000 855,000 688,500 
Total Absolute 877,500 252,000 342,000 283,500 
Proportion 1.00 0.29 0.39 0.32 
Inverse 9.14 3.48 2.57 3.10 
Weighted 100% 38.08% 28.06% 33.85% 
รวมเป็นเงนิ ตรว.ละ (บาท) 706,089 233,078 239,933 233,078 
มูลค่าท่ีดิน ตรว.ละ (บาท) 700,000 

 
บรษิัท เวลท์ แอพไพรซลั จ ากดั ได้ท าการวเิคราะห์เพยีง 3 ขอ้มูล เนื่องจากน าขอ้มูลทีม่ศีกัยภาพ ท าเลทีต่ัง้

บรเิวณทีใ่กล้เคยีง และสภาพความเหมาะสมในการใชป้ระโยชน์ใกล้เคยีงกบัทรพัยส์นิมากทีสุ่ดพรอ้มทัง้ราคาทีม่กีารตก
ลงซื้อ ขายกนัในช่วงทีผ่่านมา และ/หรอื ราคาเสนอขายในปัจจุบนั น าไปวเิคราะห์ปรบัราคาเปรยีบเทยีบ หาน ้าหนักของ
ขอ้มลูเปรยีบเทยีบ (Sales Adjustment Grid) และท าการประเมนิทีด่นิ 1-1-40 ไร่ หรอื 540 ตารางวา ดว้ยวธิเีปรยีบเทยีบ
ตลาด ไดม้ลูค่าเท่ากบั 700,000 บาทต่อตารางวา คดิเป็นมลูค่าทีป่ระเมนิไดท้ัง้สิน้ 378,000,000 บาท 
 

บรษิทั เวลท ์แอพไพรซลั จ ากดั ไดป้ระเมนิมลูค่าอาคารและสิง่ปลูกสรา้งบนทีด่นิดงักล่าว ดว้ยวธิคีดิจากตน้ทุน
ทดแทนสุทธ ิ(Replacement Cost Approach) ใชว้ธิกีารประเมนิอยู่บนพืน้ฐาน หากจะก่อสรา้งสิง่ปลูกสรา้งทีป่ระเมนิขึน้
ใหม่ โดยพจิารณาถึงมูลค่าตลาดปัจจุบนัของค่าวสัดุในการก่อสร้าง ค่าจ้างแรงงาน ค่าด าเนินงาน แล้วหกัออกด้วยค่า
เสื่อม ราคาอนัเนื่องมาจากอายุ สภาพการใชง้าน และความล้าสมยัจากลกัษณะการใชป้ระโยชน์ของสิง่ปลูกสรา้งบรษิทัฯ 
และประเมนิมลูค่าทีด่นิดว้ยวธิตีลาดเพื่อหามลูค่ารวมของทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
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รายการ รายละเอียด 
พื้นท่ีใช้
สอย  

(ตร.ม.) 

ราคา 
(บาท/
ตร.ม.) 

มูลค่า
ทดแทนใหม ่

(บาท) 

จ านวน
ปี 

ค่าเส่ือมราคา ราคาประเมิน 
ณ วนัส ารวจ 

(บาท) 
รวม 
(%) 

รวม (บาท) 

1 อาคารโรงพยาบาล สงู 8 ชัน้ จ านวน 1 หลงั 
พืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคาร 5,943.16 30,000 178,294,800 47 47% 83,798,556 94,496,244 
รวม 5,943.16  178,294,800   83,798,556 94,496,244 

2 อาคารหอ้งระบบ และหอ้งเกบ็ศพชัน้เดยีว จ านวน 1 หลงั 
พืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคาร 40.00 10,000 400,000 47 47% 188,000 212,000 
รวม 40.00  400,000   188,000 212,000 

3 อาคารเกบ็ขยะชัน้เดยีว จ านวน 1 หลงั 
พืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคาร 18.00 6,500 117,000 47 76% 88,920 28,080 
รวม 18.00  117,000   88,920 28,080 

4 อาคารหอ้งควบคุมระบบบาบดัชัน้เดยีว จ าานวน 1 หลงั 
พืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคาร 22.80 8,000 182,400 10 10% 18,240 164,160 
รวม 22.80  182,400   18,240 164,160 

5 อาคารทีเ่กบ็แกส๊ จ านวน 1 หลงั 
พืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคาร 7.80 3,500 27,300 47 76% 20,748 6,552 
รวม 7.80  27,300   20,748 6,552 

6 ป้อมยาม จ านวน 1 หลงั 
พืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคาร 2.25 8,000 18,000 47 76% 13,680 4,320 
รวม 2.25  18,000   13,680 4,320 

 ส่วนควบพฒันาทีด่นิ        
 ลานคอนกรีตเสริมเหลก็ 1,100.00 850 935,000 47 85% 794,750 140,250 

รวมมูลค่าต้นทุนทดแทนใหม ่ 179,974,500 
รวมมูลค่าต้นทุนทดแทนใหม ่

(ปัดเศษ) 
95,051,606 

หมายเหตุ : 
1. ราคาประเมนิต่อหน่วยข้างต้น บรษิัทฯ ได้ใช้ประมาณการราคาค่าก่อสร้าง พ.ศ. 2563 - 2564 ของสมาคมผู้ประเมนิค่าทรพัย์สนิแห่ง
ประเทศไทย เป็นหลกัเกณฑม์าตรฐานอา้งองิในการพจิารณาราคาต่อหน่วย 
2. ค่าเสื่อมราคา บรษิทัฯ อ้างองิตามมาตรฐานของสมาคมผูป้ระเมนิค่าทรพัยส์นิแห่งประเทศไทยเป็นมาตรฐาน โดยมกีารปรบัเพิม่-ลดตาม
สภาพของทรพัยส์นิ 
3. สิง่ปลูกรา้งรายการที ่1 และ 2 มกีารปรบัปรุงใหม่ และมกีารดูแลรกัษาอย่างด ีจงึพจิารณาหกัค่าเสื่อมทีอ่ตัราปีละ 1%  
 
สรปุการประเมินมูลค่าท่ีดินและส่ิงปลกูสร้างทรพัยสิ์นส่วนท่ี 1 

บรษิทั เวลท์ แอพไพรซลั จ ากดั ไดท้ าการประเมนิมูลค่าที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้าง ดว้ยวธิตี้นทุนส าหรบัอาคาร
และสิง่ปลูกสร้าง และวธิเีปรยีบเทยีบราคาตลาดส าหรบัที่ดนิ โดยได้มูลค่าสิง่ปลูกสร้างเท่ากบั  95,051,606 บาท และ
มูลค่าทีด่นิขนาด  1-1-40 ไร่ หรอื 540 ตารางวา ตารางวาละ 700,000 บาท เป็นเงนิ 378,000,000 บาท รวมมูลค่าทีด่นิ
และอาคารสิง่ปลูกสรา้งเท่ากบั 473,051,606 บาท  
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2. การประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นส่วนท่ี 2 
บรษิทั เวลท์ แอพไพรซลั จ ากดั ไดท้ าการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิส่วนที่มลีกัษณะเป็นอาคาร อาคารพาณิชย์ 

พร้อมส่วนต่อเติม ด้วยด้วยวธิีตลาด (Market Approach) โดยการประเมินด้วยวธิีตลาด (Market Approach) เป็นการ
ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิโดยการวเิคราะหเ์ปรยีบเทยีบราคาทีม่กีารตกลงซื้อขายกนัในช่วงทีผ่่านมา และ/หรอื ราคาเสนอ
ขายในปัจจุบนัทีท่รพัย์สนิทีม่ลีกัษณะและคุณประโยชน์คล้ายคลงึกบัทรพัย์สนิทีจ่ะประเมนิมูลค่าโดยอาจใชปั้จจยัต่างๆ 
เช่น ท าเลที่ตัง้ ช่วงเวลาซื้อขาย ตลอดจนรูปร่างลกัษณะของทรพัย์สินนัน้ เป็นตัวปรบัราคาในการเปรียบเทียบกับ
ทรพัย์สนิทีค่ล้ายคลงึกนัดว้ย โดย ไดส้ ารวจราคาซื้อขาย หรอื ราคาเสนอซื้อขายของทรพัย์สนิต่างๆ ในบรเิวณใกล้เคยีง
กบัที่ตัง้ทรพัย์สนิทีท่ าการประเมนิมูลค่า พบว่ามทีรพัย์สนิอื่นทีส่ามารถน ามาเปรยีบเทยีบเพื่อการประเมนิมูลค่าแสดง
รายละเอยีดโดยสงัเขป ดงัต่อไปนี้ 
 
2.1 อาคารพาณิชย ์สูง 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พร้อมส่วนต่อเติม 1 ชัน้ (ชัน้ท่ี 4) เลขท่ี 46/6  

รายละเอียด ทรพัยสิ์น ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 2 ข้อมูลท่ี 3 
ประเภท อาคารพาณิชย ์3 ชัน้ มี

ชัน้ลอยพรอ้มสว่นตอ่เตมิ 
อาคารพาณิชย ์สงู 6 ชัน้ อาคารพาณิชย ์สงู 5 ชัน้

มชีัน้ลอย 
อาคารพาณิชย ์สงู 4 ชัน้มชีัน้

ลอย 
ทีต่ ัง้ ซอยปราโมทย ์2  ซอยปราโมทย ์2 ซอยปราโมทย ์2 ซอยก าจาย เอีย่มสุรยี ์
ขนาดทีด่นิ (ตารางวา) 12.0 ตรว. 14.2 ตรว. 12.0 ตรว. 14.0 ตรว. 
พืน้ทีใ่ชส้อย 192.00 ตร.ม. 225.00 ตร.ม.   240.00 ตร.ม.  252.00 ตร.ม. 
หน้ากวา้ง  4.00 เมตร 4.00 เมตร 4.00 เมตร 4.50 เมตร 
ราคาเสนอขาย (บาท/หน่วย)  15,000,000  

 
- 14,950,000  

 
ราคาทีเ่หมาะสม/คาดว่าจะขายได ้
(บาท/หน่วย) 

 14,250,000  
 

- 14,202,500  
 

ราคาซื้อขาย (บาท/หน่วย)  -  14,500,000 -  
ราคาเบือ้งต้น (บาท/หน่วย)  14,250,000  14,500,000 14,202,500  
เนื้อทีส่่วนขาด/เกนิ (ตรว.)  -2.2 0.0 -2.0 
ราคาต่อตารางวา  300,000  300,000 300,000 
คดิเป็นราคาทีด่นิเพิม่/ลด  -660,000  600,000 
พืน้ทีส่ว่นขาด/เกนิ (ตรม.)  -33.0 -48.0 -60.0 
ราคาต่อตารางเมตร  10,000 10,000 10,000 
คดิเป็นราคาสปส.เพิม่/ลด  -330,000 480,000 600,000 
ราคาปรบัแก้ครัง้ท่ี 2 (บาท/หน่วย)  13,260,000 14,020,000 13,002,500 
ท าเลทีต่ ัง้  0% - 0% - 0% - 
สภาพแวดลอ้มและความเจรญิ  0% - 0% - 5% 650,125 
ความสะดวกในการเดนิทาง  0% - 0% - 0% - 
คุณภาพโครงการ   0% -  0% - 0% - 
รปูแบบอาคาร   -3% -397,800  -3% 420,600  0% - 
สภาพ/อายุอาคาร  0% -  0% - 5% 650,125 
สิง่อ านวยความสะดวก   0% -  0% - 0% - 
การใชป้ระโยชน์และความเหมาะสม  10% 1,326,000 10% 1,402,000 10% 1,300,250 
สภาพคล่อง  0% -  0% - 0% - 
แนวโน้มความเจรญิ  0% -  0% - 5% 650,125 
รวม  928,200 981,400 650,125 
สรุปราคาทีไ่ดจ้ากการปรบัแก ้(บาท)  14,188,200 15,001,400 16,253,125 
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รายละเอียด ทรพัยสิ์น ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 2 ข้อมูลท่ี 3 
Total Absolute 9,467,025  2,713,800  2,302,600  4,450,625  
Proportion 1.00  0.29 0.24  0.47  
Inverse 9.73  3.49  4.11 2.13  
Weighted 100% 35.86% 42.27% 21.87% 
รวมเป็นเงนิ (บาท) 14,983,485  5,088,408  6,340,825 3,554,253  
มูลค่าทรพัยสิ์น หน่วยละ 15,000,000 

 
2.2  อาคารพาณิชย ์สูง 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พร้อมส่วนต่อเติม 1 ชัน้ (ชัน้ท่ี 4) เลขท่ี 46/7  

รายละเอียด ทรพัยสิ์น ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 2 ข้อมูลท่ี 3 
ประเภท อาคารพาณิชย ์3 ชัน้ มี

ชัน้ลอยพรอ้มสว่นตอ่เตมิ 
อาคารพาณิชย ์สงู 6 ชัน้ 

มชีัน้ลอย 
อาคารพาณิชย ์สงู 5 ชัน้

มชีัน้ลอย 
อาคารพาณิชย ์สงู 4 ชัน้มชีัน้

ลอย 
ทีต่ ัง้ ซอยปราโมทย ์2  ซอยปราโมทย ์2 ซอยปราโมทย ์2 ซอยก าจาย เอีย่มสุรยี ์
ขนาดทีด่นิ (ตารางวา) 11.0 ตรว. 14.2 ตรว. 12.0 ตรว. 14.0 ตรว. 
พืน้ทีใ่ชส้อย 192.00 ตร.ม. 225.00 ตร.ม.   240.00 ตร.ม.  252.00 ตร.ม. 
หน้ากวา้ง  4.00 เมตร 4.00 เมตร 4.00 เมตร 4.50 เมตร 
ราคาเสนอขาย (บาท/หน่วย)  15,000,000  

 
- 14,950,000  

 
ราคาทีเ่หมาะสม/คาดว่าจะขายได ้
(บาท/หน่วย) 

 14,250,000  
 

- 14,202,500  
 

ราคาซื้อขาย (บาท/หน่วย)  -  14,500,000 -  
ราคาเบือ้งต้น (บาท/หน่วย)  14,250,000  14,500,000 14,202,500  
เนื้อทีส่่วนขาด/เกนิ (ตรว.)  -3.2 -1.0 -3.0 
ราคาต่อตารางวา  300,000  300,000 300,000 
คดิเป็นราคาทีด่นิเพิม่/ลด  -960,000 -300,000 -900,000 
พืน้ทีส่ว่นขาด/เกนิ (ตรม.)  -33.0 -48.0 -60.0 
ราคาต่อตารางเมตร  10,000 10,000 10,000 
คดิเป็นราคาสปส.เพิม่/ลด  -330,000 480,000 600,000 
ราคาปรบัแก้ครัง้ท่ี 2 (บาท/หน่วย)  12,960,000 13,720,000 12,705,500 
ท าเลทีต่ ัง้  0% - 0% - 0% - 
สภาพแวดลอ้มและความเจรญิ  0% - 0% - 5% 635,125 
ความสะดวกในการเดนิทาง  0% - 0% - 0% - 
คุณภาพโครงการ   0% -  0% - 0% - 
รปูแบบอาคาร   -3% -388,800  -3% 411,600  0% - 
สภาพ/อายุอาคาร  0% -  0% - 5% 635,125 
สิง่อ านวยความสะดวก   0% -  0% - 0% - 
การใชป้ระโยชน์และความเหมาะสม  10% 1,296,000 10% 1,372,000 10% 1,270,250 
สภาพคล่อง  0% -  0% - 0% - 
แนวโน้มความเจรญิ  0% -  0% - 5% 635,125 
รวม  907,200 960,400 3,175,625 
สรุปราคาทีไ่ดจ้ากการปรบัแก ้(บาท)  13,867,200 14,680,400 15,878,125 
Total Absolute 10,214,025  2,974,800  2,563,600  4,675,625  
Proportion 1.00  0.29 0.25  0.46  
Inverse 9.60  3.43  3.98 2.18  
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รายละเอียด ทรพัยสิ์น ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 2 ข้อมูลท่ี 3 
Weighted 100% 35.76% 41.49% 22.75% 
รวมเป็นเงนิ (บาท) 14,662,105  4,958530  6,091,294 3,612,281  
มูลค่าทรพัยสิ์น หน่วยละ 14,700,000 

 
2.3 อาคารพาณิชย ์สูง 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พร้อมส่วนต่อเติม 1 ชัน้ (ชัน้ท่ี 4) เลขท่ี 46/8  

รายละเอียด ทรพัยสิ์น ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 2 ข้อมูลท่ี 3 
ประเภท อาคารพาณิชย ์3 ชัน้ มี

ชัน้ลอยพรอ้มสว่นตอ่เตมิ 
อาคารพาณิชย ์สงู 6 ชัน้ 

มชีัน้ลอย 
อาคารพาณิชย ์สงู 5 ชัน้

มชีัน้ลอย 
อาคารพาณิชย ์สงู 4 ชัน้มชีัน้

ลอย 
ทีต่ ัง้ ซอยปราโมทย ์2  ซอยปราโมทย ์2 ซอยปราโมทย ์2 ซอยก าจาย เอีย่มสุรยี ์
ขนาดทีด่นิ (ตารางวา) 11.0 ตรว. 14.2 ตรว. 12.0 ตรว. 14.0 ตรว. 
พืน้ทีใ่ชส้อย 192.00 ตร.ม. 225.00 ตร.ม.   240.00 ตร.ม.  252.00 ตร.ม. 
หน้ากวา้ง  4.00 เมตร 4.00 เมตร 4.00 เมตร 4.50 เมตร 
ราคาเสนอขาย (บาท/หน่วย)  15,000,000  

 
- 14,950,000  

 
ราคาทีเ่หมาะสม/คาดว่าจะขายได ้
(บาท/หน่วย) 

 14,250,000  
 

- 14,202,500  
 

ราคาซื้อขาย (บาท/หน่วย)  -  14,500,000 -  
ราคาเบือ้งต้น (บาท/หน่วย)  14,250,000  14,500,000 14,202,500  
เนื้อทีส่่วนขาด/เกนิ (ตรว.)  -3.2 0.0 -3.0 
ราคาต่อตารางวา  300,000  300,000 300,000 
คดิเป็นราคาทีด่นิเพิม่/ลด  -960,000 -300,000 -900,000 
พืน้ทีส่ว่นขาด/เกนิ (ตรม.)  -33.0 -48.0 -60.0 
ราคาต่อตารางเมตร  10,000 10,000 10,000 
คดิเป็นราคาสปส.เพิม่/ลด  -330,000 480,000 600,000 
ราคาปรบัแก้ครัง้ท่ี 2 (บาท/หน่วย)  12,960,000 13,720,000 12,705,500 
ท าเลทีต่ ัง้  0% - 0% - 0% - 
สภาพแวดลอ้มและความเจรญิ  0% - 0% - 5% 635,125 
ความสะดวกในการเดนิทาง  0% - 0% - 0% - 
คุณภาพโครงการ   0% -  0% - 0% - 
รปูแบบอาคาร   -3% -388,800  -3% 411,600  0% - 
สภาพ/อายุอาคาร  0% -  0% - 5% 635,125 
สิง่อ านวยความสะดวก   0% -  0% - 0% - 
การใชป้ระโยชน์และความเหมาะสม  10% 1,296,000 10% 1,372,000 10% 1,270,250 
สภาพคล่อง  0% -  0% - 0% - 
แนวโน้มความเจรญิ  0% -  0% - 5% 635,125 
รวม  907,200 960,400 3,175,625 
สรุปราคาทีไ่ดจ้ากการปรบัแก ้(บาท)  13,867,200 14,680,400 15,878,125 
Total Absolute 10,214,025  2,974,800  2,563,600  4,675,625  
Proportion 1.00  0.29 0.25  0.46  
Inverse 9.60  3.43  3.98 2.18  
Weighted 100% 35.76% 41.49% 22.75% 
รวมเป็นเงนิ (บาท) 14,662,105  4,958,530  6,091,294 3,612,281  
มูลค่าทรพัยสิ์น หน่วยละ 14,700,000 
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2.4 อาคารพาณิชย ์สูง 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พร้อมส่วนต่อเติม 1 ชัน้ (ชัน้ท่ี 4) เลขท่ี 46/9  
รายละเอียด ทรพัยสิ์น ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 2 ข้อมูลท่ี 3 

ประเภท อาคารพาณิชย ์3 ชัน้ มี
ชัน้ลอยพรอ้มสว่นตอ่เตมิ 

อาคารพาณิชย ์สงู 6 ชัน้ 
มชีัน้ลอย 

อาคารพาณิชย ์สงู 5 ชัน้
มชีัน้ลอย 

อาคารพาณิชย ์สงู 4 ชัน้มชีัน้
ลอย 

ทีต่ ัง้ ซอยปราโมทย ์2  ซอยปราโมทย ์2 ซอยปราโมทย ์2 ซอยก าจาย เอีย่มสุรยี ์
ขนาดทีด่นิ (ตารางวา) 11.0 ตรว. 14.2 ตรว. 12.0 ตรว. 14.0 ตรว. 
พืน้ทีใ่ชส้อย 192.00 ตร.ม. 225.00 ตร.ม.   240.00 ตร.ม.  252.00 ตร.ม. 
หน้ากวา้ง  4.00 เมตร 4.00 เมตร 4.00 เมตร 4.50 เมตร 
ราคาเสนอขาย (บาท/หน่วย)  15,000,000  - 14,950,000  
ราคาทีเ่หมาะสม/คาดว่าจะขายได ้
(บาท/หน่วย) 

 14,250,000  - 14,202,500  

ราคาซื้อขาย (บาท/หน่วย)  -  14,500,000 -  
ราคาเบือ้งต้น (บาท/หน่วย)  14,250,000  14,500,000 14,202,500  
เนื้อทีส่่วนขาด/เกนิ (ตรว.)  -0.2 2.0 0.0 
ราคาต่อตารางวา  300,000  300,000 300,000 
คดิเป็นราคาทีด่นิเพิม่/ลด  -60,000 600,000 - 
พืน้ทีส่ว่นขาด/เกนิ (ตรม.)  -33.0 -48.0 -60.0 
ราคาต่อตารางเมตร  10,000 10,000 10,000 
คดิเป็นราคาสปส.เพิม่/ลด  -330,000 480,000 600,000 
ราคาปรบัแก้ครัง้ท่ี 2 (บาท/หน่วย)  13,860,000 14,620,000 13,602,500 
ท าเลทีต่ ัง้  0% - 0% - 0% - 
สภาพแวดลอ้มและความเจรญิ  0% - 0% - 5% 680,125 
ความสะดวกในการเดนิทาง  0% - 0% - 0% - 
คุณภาพโครงการ   0% -  0% - 0% - 
รปูแบบอาคาร   -3% -388,800  -3% -438,600  0% - 
สภาพ/อายุอาคาร  0% -  0% - 5% 680.125 
สิง่อ านวยความสะดวก   0% -  0% - 0% - 
การใชป้ระโยชน์และความเหมาะสม  10% 1,386,000 10% 1,462,000 10% 1,360,250 
สภาพคล่อง  0% -  0% - 0% - 
แนวโน้มความเจรญิ  0% -  0% - 5% 680,125 
รวม  907,200 1,023,400 3,400,625 
สรุปราคาทีไ่ดจ้ากการปรบัแก ้(บาท)  14,830,200 15,643,400 17,003,125 
Total Absolute 9,173,025  2,191.800  2,980,600  4,000,625  
Proportion 1.00  0.24 0.32  0.44  
Inverse 9.56  4.19  3.08 2.29  
เปรยีบเทยีบ 100% 43.80% 32.21% 24% 
รวมเป็นเงนิ (บาท) 15,613,506  6,495,301  5,038,261 4,079,943  
มูลค่าทรพัยสิ์น หน่วยละ 15,600,000 
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สรปุการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นส่วนท่ี 2 
 

รายการประเมินมูลค่า ทรพัยสิ์นส่วนท่ี 2 
จ านวน 
(หน่วย) 

รวมราคาประเมิน 
(บาท) 

1. อาคารพาณิชย ์สงู 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พรอ้มส่วนต่อเตมิ 1 ชัน้ (ชัน้ที ่4) เลขที ่46/6  1 15,000,000 
2. อาคารพาณิชย ์สงู 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พรอ้มส่วนต่อเตมิ 1 ชัน้ (ชัน้ที ่4) เลขที ่46/7  1 14,700,000  
3. อาคารพาณิชย ์สงู 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พรอ้มส่วนต่อเตมิ 1 ชัน้ (ชัน้ที ่4) เลขที ่46/8  1 14,700,000 
4. อาคารพาณิชย ์สงู 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พรอ้มส่วนต่อเตมิ 1 ชัน้ (ชัน้ที ่4) เลขที ่46/9 1 15,600,000 

รวม 4 60,000,000 
 

บรษิัท เวลท์ แอพไพรซลั จ ากดั ได้ท าการวเิคราะห์เพยีง 3 ขอ้มูล เนื่องจากน าขอ้มูลทีม่ศีกัยภาพ ท าเลทีต่ัง้
บรเิวณทีใ่กล้เคยีง และสภาพความเหมาะสมในการใชป้ระโยชน์ใกล้เคยีงกบัทรพัยส์นิมากทีสุ่ดพรอ้มทัง้ราคาทีม่กีารตก
ลงซื้อ ขายกนัในช่วงทีผ่่านมา และ/หรอื ราคาเสนอขายในปัจจุบนั น าไปวเิคราะห์ปรบัราคาเปรยีบเทยีบ หาน ้าหนักของ
ข้อมูลเปรียบเทียบ (Sales Adjustment Grid) ส าหรับอาคารพาณิชย์ 4 หน่วย รวมมูลค่าทรัพย์สินส่วนที่ 2 เท่ากับ 
60,000,000 บาท  
 
3. การประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นส่วนท่ี 3 
3.1 อาคารพาณิชย ์สูง 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พร้อมส่วนต่อเติม 2 ชัน้ (ชัน้ท่ี 4-5) เลขท่ี 46/1  

รายละเอียด ทรพัยสิ์น ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 2 ข้อมูลท่ี 3 
ประเภท อาคารพาณิชย ์3 ชัน้ มี

ชัน้ลอยพรอ้มสว่นตอ่เตมิ 
อาคารพาณิชย ์สงู 6 ชัน้ 

มชีัน้ลอย 
อาคารพาณิชย ์สงู 5 ชัน้

มชีัน้ลอย 
อาคารพาณิชย ์สงู 4 ชัน้มชีัน้

ลอย 
ทีต่ ัง้ ซอยปราโมทย ์2  ซอยปราโมทย ์2 ซอยปราโมทย ์2 ซอยก าจาย เอีย่มสุรยี ์
ขนาดทีด่นิ (ตารางวา) 13.0 ตรว. 14.2 ตรว. 12.0 ตรว. 14.0 ตรว. 
พืน้ทีใ่ชส้อย 192.00 ตร.ม. 225.00 ตร.ม.   240.00 ตร.ม.  252.00 ตร.ม. 
หน้ากวา้ง  4.00 เมตร 4.00 เมตร 4.00 เมตร 4.50 เมตร 
ราคาเสนอขาย (บาท/หน่วย)  15,000,000  

 
- 14,950,000  

 
ราคาทีเ่หมาะสม/คาดว่าจะขายได ้
(บาท/หน่วย) 

 14,250,000  
 

- 14,202,500  
 

ราคาซื้อขาย (บาท/หน่วย)  -  14,500,000 -  
ราคาเบือ้งต้น (บาท/หน่วย)  14,250,000  14,500,000 14,202,500  
เนื้อทีส่่วนขาด/เกนิ (ตรว.)  -1.2 1.0 0.0 
ราคาต่อตารางวา  300,000  300,000 300,000 
คดิเป็นราคาทีด่นิเพิม่/ลด  -360,000 300,000 - 
พืน้ทีส่ว่นขาด/เกนิ (ตรม.)  -33.0 -48.0 -60.0 
ราคาต่อตารางเมตร  10,000 10,000 10,000 
คดิเป็นราคาสปส.เพิม่/ลด  -330,000 480,000 600,000 
ราคาปรบัแก้ครัง้ท่ี 2 (บาท/หน่วย)  13,560,000 14,320,000 13,302,500 
ท าเลทีต่ ัง้  0% - 0% - 0% - 
สภาพแวดลอ้มและความเจรญิ  0% - 0% - 5% 665,125 
ความสะดวกในการเดนิทาง  0% - 0% - 0% - 
คุณภาพโครงการ   0% -  0% - 0% - 



รายงานความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเกีย่วกบัรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์

เอกสารแนบ 4 หน้า 11 

รายละเอียด ทรพัยสิ์น ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 2 ข้อมูลท่ี 3 
รปูแบบอาคาร   -3% -406,800  -3% -429,600  0% - 
สภาพ/อายุอาคาร  0% -  0% - 5% 665.125 
สิง่อ านวยความสะดวก   0% -  0% - 0% - 
การใชป้ระโยชน์และความเหมาะสม  10% 1,356,000 10% 1,432,000 10% 1,330,250 
สภาพคล่อง  0% -  0% - 0% - 
แนวโน้มความเจรญิ  0% -  0% - 5% 665,125 
รวม  949,200 1,002,400 3,325,625 
สรุปราคาทีไ่ดจ้ากการปรบัแก ้(บาท)  14,509,200 15,322,400 16,628,125 
Total Absolute 9,320,025  2,452.800  2,641,600  4,225,625  
Proportion 1.00  0.26 0.28  0.45  
Inverse 9.53  3.80  3.53 2.21  
Weighted 100% 39.86% 37.01% 23.14% 
รวมเป็นเงนิ (บาท) 15,300,367  5,782,892  5,670,528 3,846,96  
มูลค่าทรพัยสิ์น หน่วยละ 15,300,000 

 
3.2 อาคารพาณิชย ์สูง 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พร้อมส่วนต่อเติม 2 ชัน้ (ชัน้ท่ี 4-5) เลขท่ี 46/2  

รายละเอียด ทรพัยสิ์น ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 2 ข้อมูลท่ี 3 
ประเภท อาคารพาณิชย ์3 ชัน้ มี

ชัน้ลอยพรอ้มสว่นตอ่เตมิ 
อาคารพาณิชย ์สงู 6 ชัน้ 

มชีัน้ลอย 
อาคารพาณิชย ์สงู 5 ชัน้

มชีัน้ลอย 
อาคารพาณิชย ์สงู 4 ชัน้มชีัน้

ลอย 
ทีต่ ัง้ ซอยปราโมทย ์2  ซอยปราโมทย ์2 ซอยปราโมทย ์2 ซอยก าจาย เอีย่มสุรยี ์
ขนาดทีด่นิ (ตารางวา) 13.0 ตรว. 14.2 ตรว. 12.0 ตรว. 14.0 ตรว. 
พืน้ทีใ่ชส้อย 192.00 ตร.ม. 225.00 ตร.ม.   240.00 ตร.ม.  252.00 ตร.ม. 
หน้ากวา้ง  4.00 เมตร 4.00 เมตร 4.00 เมตร 4.50 เมตร 
ราคาเสนอขาย (บาท/หน่วย)  15,000,000  

 
- 14,950,000  

 
ราคาทีเ่หมาะสม/คาดว่าจะขายได ้
(บาท/หน่วย) 

 14,250,000  
 

- 14,202,500  
 

ราคาซื้อขาย (บาท/หน่วย)  -  14,500,000 -  
ราคาเบือ้งต้น (บาท/หน่วย)  14,250,000  14,500,000 14,202,500  
เนื้อทีส่่วนขาด/เกนิ (ตรว.)  -2.2 0.0 -2.0 
ราคาต่อตารางวา  300,000  300,000 300,000 
คดิเป็นราคาทีด่นิเพิม่/ลด  -660,000 - -600,000 
พืน้ทีส่ว่นขาด/เกนิ (ตรม.)  -33.0 -48.0 -60.0 
ราคาต่อตารางเมตร  10,000 10,000 10,000 
คดิเป็นราคาสปส.เพิม่/ลด  -330,000 -480,000 -600,000 
ราคาปรบัแก้ครัง้ท่ี 2 (บาท/หน่วย)  13,260,000 14,020,000 13,002,500 
ท าเลทีต่ ัง้  0% - 0% - 0% - 
สภาพแวดลอ้มและความเจรญิ  0% - 0% - 5% 650,125 
ความสะดวกในการเดนิทาง  0% - 0% - 0% - 
คุณภาพโครงการ   0% -  0% - 0% - 
รปูแบบอาคาร   -3% -397,800  -3% -420,600  0% - 
สภาพ/อายุอาคาร  0% -  0% - 5% 650.125 
สิง่อ านวยความสะดวก   0% -  0% - 0% - 
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รายละเอียด ทรพัยสิ์น ข้อมูลท่ี 1 ข้อมูลท่ี 2 ข้อมูลท่ี 3 
การใชป้ระโยชน์และความเหมาะสม  10% 1,356,000 10% 1,402,000 10% 1,300,250 
สภาพคล่อง  0% -  0% - 0% - 
แนวโน้มความเจรญิ  0% -  0% - 5% 650,125 
รวม  928,200 981,400 3,250,625 
สรุปราคาทีไ่ดจ้ากการปรบัแก ้(บาท)  14,188,200 15,001,400 16,253,125 
Total Absolute 9,467,025  2,713.800  2,302,600  4,450,625  
Proportion 1.00  0.29 0.24  0.47  
Inverse 9.73  3.49  4.11 2.13  
Weighted 100% 35.86% 42.27% 21.87% 
รวมเป็นเงนิ (บาท) 14,983,485  5,088,408  6,340,825 3,554,253  
มูลค่าทรพัยสิ์น หน่วยละ 15,000,000 

 
สรปุการประเมินมูลค่าท่ีดินและส่ิงปลกูสร้างทรพัยสิ์นส่วนท่ี 3 

รายการประเมินมูลค่า ทรพัยสิ์นส่วนท่ี 3 
จ านวน 
(หน่วย) 

รวมราคา
ประเมิน 
(บาท) 

1. อาคารพาณิชย ์สงู 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พรอ้มส่วนต่อเตมิ 2 ชัน้ (ชัน้ที ่4-5) เลขที ่46/1  1 15,300,000 
2. อาคารพาณิชย ์สงู 3 ชัน้ มชีัน้ลอย พรอ้มส่วนต่อเตมิ 2 ชัน้ (ชัน้ที ่4-5) เลขที ่46/2  1 15,000,000  

รวม 2 30,300,000 
 

บรษิัท เวลท์ แอพไพรซลั จ ากดั ได้ท าการวเิคราะห์เพยีง 3 ขอ้มูล เนื่องจากน าขอ้มูลทีม่ศีกัยภาพ ท าเลทีต่ัง้
บรเิวณทีใ่กล้เคยีง และสภาพความเหมาะสมในการใชป้ระโยชน์ใกล้เคยีงกบัทรพัยส์นิมากทีสุ่ดพรอ้มทัง้ราคาทีม่กีารตก
ลงซื้อ ขายกนัในช่วงทีผ่่านมา และ/หรอื ราคาเสนอขายในปัจจุบนั น าไปวเิคราะห์ปรบัราคาเปรยีบเทยีบ หาน ้าหนักของ
ข้อมูลเปรียบเทียบ (Sales Adjustment Grid) ส าหรับอาคารพาณิชย์ 2 หน่วย รวมมูลค่าทรัพย์สินส่วนที่ 3 เท่ากับ 
30,300,000 บาท  
 
สรปุการประเมินมูลค่าท่ีดินและส่ิงปลกูสร้างทรพัยสิ์น 
 

ส่วน 
รายการประเมินมูลค่า  

วิธีประเมินมูลค่า
ทรพัยสิ์น 

รวมราคา
ประเมิน 
(บาท) 

ส่วนที ่1 1. ทีด่นิ เนื้อที ่1-1-40.0 ไร่ (540.0 ตารางวา) วธิเีปรยีบเทยีบตลาด 378,000,000 
2. มลูค่าสิง่ปลูกสรา้ง จ านวน 6 รายการ พรอ้มสว่นควบพฒันาบนทีด่นิ  วธิตีน้ทุนทดแทน 95,051,606 

ส่วนที ่2 3. มลูค่าสิง่ปลูกสรา้ง จ านวน 4 รายการ พรอ้มสว่นควบพฒันาบนทีด่นิ วธิเีปรยีบเทยีบตลาด 60,000,000 
ส่วนที ่3 4. มลูค่าสิง่ปลูกสรา้ง จ านวน 2 รายการ พรอ้มสว่นควบพฒันาบนทีด่นิ วธิเีปรยีบเทยีบตลาด 30,300,000 

รวม 563,351,606 
รวมมูลค่าประเมินทรพัยสิ์นปัดเศษ 563,350,000 
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ความเหน็ของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 
ทีป่รกึษาฯ มคีวามเหน็ว่าการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิของผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระไดพ้จิารณาลกัษณะของ

ทรพัย์สนิและพจิารณาแยกส่วนในการพจิารณา ไดแ้ก่ ส่วนที ่1 ซึ่งเป็นทีด่นิขนาดใหญ่พรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง โดยไดท้ าการ
ประเมนิมูลแยกส่วนระหว่างมูลค่าที่ดนิ และสิง่ปลูกสร้าง ซึ่งท าการประเมนิมูลค่าที่ดนิด้วยวธิเีปรยีบเทยีบตลาด และ
ประเมนิมูลค่าสิง่ปลูกสร้างด้วยวธิตี้นทุนทดแทนเป็นวธิทีีเ่หมาะสม เนื่องจากผู้ประเมนิได้เปรยีบเทียบราคาตลาดของ
ทีด่นิเปล่าทีม่ลีกัษณะทีใ่กล้เคยีงกนั และมกีารปรบัปรุงราคาเพิม่หรอืลด เพื่อสะทอ้นขอ้ดหีรอืขอ้เสยีของทีด่นิทีป่ระเมนิ
เมื่อเทยีบกบัทีด่นิอื่น ดงันัน้ มลูค่าดงักล่าวจงึสามารถสะทอ้นมลูค่าของทีด่นิทีป่ระเมนิในปัจจุบนัไดอ้ย่างเหมาะสม และมี
ความเห็นว่าการประเมนิมูลค่าอาคารและสิง่ปลูกสร้าง ด้วยวธิคีดิจากต้นทุนทดแทนเป็นวธิกีารที่เหมาะสม เนื่องจาก
มูลค่าดงักล่าวสะท้อนต้นทุนการก่อสร้างขึ้นใหม่ และพจิารณาหกัค่าเสื่อมราคาตามอายุอาคาร เพื่อให้สะท้อนสภาพ
ปัจจุบนัของอาคารจงึสามารถสะทอ้นมลูค่าอาคารและสิง่ปลูกสรา้งในปัจจุบนัไดอ้ย่างเหมาะสม  

ในขณะทีท่รพัย์สนิส่วนที ่2 และ 3 มลีกัษณะเป็นอาคารพาณิชย์อยู่ในซอย ซึ่งมอีาคารพาณิชย์อื่นตดิกนัตลอด
แนวซอยปราโมทย์ 2 โดยที่อาคารพาณิชย์ในซอยดงักล่าวมกีารตัง้ราคาเสนอขายและเคยมีการซื้อขายเกิดขึน้ โดยผู้
ประเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระไดท้ าการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิส่วนที ่2 และ 3 ดว้ยวธิเีปรยีบเทยีบตลาด โดยเปรยีบเทยีบ
ราคาตลาดของอาคารพาณิชยท์ีม่ลีกัษณะทีใ่กลเ้คยีงกนั บรเิวณทีต่ัง้ใกลเ้คยีงกนั และมกีารปรบัปรุงราคาเพิม่หรอืลด เพื่อ
สะทอ้นขอ้ดหีรอืขอ้เสยีของทรพัยส์นิทีป่ระเมนิเมื่อเทยีบกบัอาคารพาณิชยท์ีใ่กลเ้คยีงกนั ดงันัน้ มลูค่าดงักล่าวจงึสามารถ
สะทอ้นมลูค่าของทรพัยส์นิส่วนที ่2 และ 3 ทีป่ระเมนิในปัจจุบนัไดอ้ย่างเหมาะสม 
 
 


