
   บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) 

 

วนัที ่6 พฤศจกิำยน 2568 

เรื่อง ค ำอธบิำยและวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรบังวดปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2567 
เรยีน กรรมกำรและผูจ้ดักำร 
 ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทัฯ”) ขอเรยีนชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำนรวมส ำหรบังวดปี 
สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2567 โดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 

ผลการด าเนินงาน 

ภำพรวมผลกำรด ำเนินงำน อำ้งองิงบกำรส ำหรบังวดปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2567 มรีำยละเอยีดดงันี้ 

รายการ 

ส าหรบังวดปี  
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2566 2567 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำรรวม 255.66 100.00 357.88 100.00 
ตน้ทุนขำยและบรกิำรรวม 141.58 55.38 186.02 51.98 
ก าไรขัน้ต้น 114.08 44.62 171.86 48.02 
รำยไดอ้ื่น 2.50 0.98 2.88 0.80 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย 31.65 12.38 42.75 11.95 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 25.83 10.10 31.15 8.70 
ส ำรองผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ 0.84 0.34 0.23 0.06 
ก าไรจากการด าเนินงาน 58.26 22.79 100.61 28.11 
รำยไดท้ำงกำรเงนิ 1.87 0.73 0.86 0.24 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ (0.38) (0.15) (0.50) (0.14) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 59.75 23.37 100.97 28.21 
ค่ำใชจ้่ำยภำษเีงนิได ้ (12.01) (4.70) (20.22) (5.65) 
ก าไรส าหรบัปี 47.74 18.67 80.75 22.57 

 
ตำรำงแสดงรำยละเอยีดโครงสรำ้งรำยไดข้องบรษิทัฯ แบ่งตำมประเภทธุรกจิ 

รายการ 

ส าหรบังวดปี  
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2566 2567 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยไดท้ีป่รกึษำงำนขำยโครงกำร (BU1)1/ 178.42 69.11 257.08 71.26 
รำยไดก้ำรบรหิำรงำนขำยโครงกำร (BU2)2/ 54.62 21.16 62.63 17.36 
รำยไดก้ำรซื้อขำยอสงัหำรมิทรพัย ์(BU3) 22.62 8.76 38.17 10.58 
รายได้จากการขายและบริการรวม 255.66 99.03 357.88 99.20 
รำยไดอ้ื่น 2.50 0.97 2.88 0.80 
รายได้รวม 258.16 100.00 360.76 100.00 
หมำยเหตุ:  



   บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) 

 

1/ รำยได้จำกที่ปรกึษำงำนขำยโครงกำร (BU1) ประกอบด้วยรำยไดจ้ำกโครงกำรทีท่ ำสญัญำที่ปรกึษำงำนขำยโครงกำร และรำยไดจ้ำก
โครงกำรทีท่ ำสญัญำบรหิำรงำนขำยโครงกำรแบบวำงหลกัประกนักำรซื้อ Hybrid ในช่วงแรกทีใ่หบ้รกิำรในลกัษณะเดยีวกบั BU1  

2/ รำยได้จำกกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำร (BU2) ประกอบด้วยรำยได้จำกโครงกำรที่ท ำสญัญำกำรใหบ้รกิำรแบบกำรบรหิำรงำนขำย
โครงกำร และรำยได้จำกโครงกำรที่ท ำสญัญำบรหิำรงำนขำยโครงกำรแบบวำงหลกัประกนักำรซื้อ Hybrid ในช่วงที่ 2 ที่ใหบ้รกิำรใน
ลกัษณะเดยีวกบั BU2 

 

ตำรำงแสดงจ ำนวนยนูิตทีข่ำยและใหบ้รกิำร แบ่งตำมประเภทรำยธุรกจิ  

รายการ 

ส าหรบังวดปี  
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2566 2567 
ยูนิต ร้อยละ ยูนิต ร้อยละ 

ทีป่รกึษำงำนขำยโครงกำร (BU1) 275 89.29 2891/ 87.05 
กำรบรหิำรงำนขำยโครงกำร (BU2) 24 7.79 25 7.53 
กำรซื้อขำยอสงัหำรมิทรพัย ์(BU3) 9 2.92 18 5.42 
จ านวนยูนิตรวม 308 100.00 332 100.00 
หมำยเหตุ:  
1/ จ ำนวนยูนิตที่ขำยและให้บรกิำรจำกธุรกิจที่ปรกึษำงำนขำยโครงกำร (BU1) ในงวดปี 2567 ประกอบด้วยรำยได้ที่เกิดจำกกำรท ำ

สญัญำที่ปรกึษำงำนขำยจ ำนวน 253 ยูนิต และสญัญำบรหิำรงำนขำยแบบวำงหลกัประกนักำรซื้อ (Hybrid) ในช่วงแรกของสญัญำที่
ใหบ้รกิำรแบบ BU1 จ ำนวน 36 ยนูิต  

 
รายได้จากการขายและบริการ 
ในปี 2567 บรษิัทฯ มรีำยได้จำกกำรขำยและบรกิำรเท่ำกบั 357.88 ล้ำนบำท เพิม่จำกปี 2566 จ ำนวน 102.22 ล้ำน
บำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 39.98 จำกรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรทีป่รกึษำงำนขำยโครงกำร (BU1) เป็นหลกั โดยใหบ้รกิำร
จนเกดิกำรโอนกรรมสทิธิร์วมจ ำนวน 332 ยนูิต เพิม่ขึน้จำกปี 2566 จ ำนวน 24 ยนูิต หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 7.79 

โดยกำรโอนกรรมสทิธิท์ี่สูงขึน้เกดิจำกกำรทีบ่รษิทัฯ สำมำรถสรรหำโครงกำรใหม่ๆ ไดอ้ย่ำงต่อเนื่องทัง้จำกกำรไดร้บั
กำรเสนอจำกเจำ้ของโครงกำรและจำกกำรส ำรวจโครงกำรต่ำงๆ ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มอีสงัหำรมิทรพัย์หลำกหลำยท ำเล
และช่วงรำคำมำท ำกำรตลำดและขำย ซึ่งเป็นไปตำมแผนธุรกจิปกตทิีก่ระจำยอสงัหำรมิทรพัย์ทีใ่หบ้รกิำรหรอืขำยให้
ครอบคลุมทุกควำมตอ้งกำรซื้อ และสำมำรถปรบักลยุทธก์ำรขำยไดต้รงตำมภำวะตลำดทีอ่ยู่อำศยั โดยในช่วงครึง่ปีหลงั
ของปี 2567 บรษิทัฯ ไดป้รบักลยุทธก์ำรขำยอสงัหำรมิทรพัยใ์หส้อดคลอ้งกบัสภำวะตลำดทีอ่ยู่อำศยั โดยมุ่งเน้นกำรท ำ
ตลำดในอสงัหำริมทรพัย์ที่มชี่วงรำคำสูงขึ้นเพื่อเจำะกลุ่มผู้ซื้อที่มกี ำลงัซื้อและมคีวำมสำมำรถในกำรขอสินเชื่อกบั
สถำบนักำรเงนิ  

รายได้จากท่ีปรึกษางานขายโครงการ (BU1) 

ในปี 2567 บริษัทฯ มีรำยได้จำกที่ปรึกษำงำนขำยโครงกำร (BU1) เท่ำกับ 257.08 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปี 2566 
จ ำนวน 78.66 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 44.09 เนื่องจำกในช่วงปลำยไตรมำส 3 ปี 2567 บรษิทัฯ ไดป้รบักลยุทธ์
เน้นกำรท ำกำรขำยและกำรตลำดของกลุ่มอสังหำริมทรัพย์ที่มีช่วงรำคำสูงขึ้นเพื่อเจำะกลุ่มผู้ซื้อที่มีก ำลังซื้อใน
ระดบักลำงถงึสูง ซึ่งมคีวำมสำมำรถในกำรขอสนิเชื่อกบัสถำบนักำรเงนิ ประกอบกบัโครงกำรทีบ่รษิทัฯ เขำ้ท ำสญัญำ
ให้บริกำรตัง้แต่อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำมสีภำพพร้อมขำย จึงท ำให้มอีสงัหำริมทรพัย์มำท ำกำรตลำดและขำยจ ำนวน



   บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) 

 

เพิม่ขึน้ โดยในงวดดงักล่ำวมกีำรโอนกรรมสทิธิเ์กิดขึน้จ ำนวน 289 ยูนิต เพิม่ขึน้จำกงวดปีก่อนหน้ำจ ำนวน 14 ยูนิต 
หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 5.09 

รายได้จากการบริหารงานขายโครงการ (BU2) 

ในปี 2567 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรบริหำรงำนขำยโครงกำร (BU2) เท่ำกับ 62.63 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปี 2566 
จ ำนวน 8.01 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 14.66 เนื่องจำกบรษิทัฯ ไดท้ ำสญัญำกบัเจำ้ของโครงกำรเพิม่ขึน้ ส่งผลให้
บรษิทัฯ มอีสงัหำรมิทรพัยม์ำบรหิำรงำนขำยเพิม่ขึน้ ประกอบกบัโครงกำรนีโอ ซวีวิ และโครงกำรทตัตยิำ ปำรค์ วลิล ์ที่
บรษิทัฯ ไดใ้หบ้รกิำรในช่วงเวลำดงักล่ำวมกีำรปรบักรอบรำคำขำยตำมนโยบำยกำรก ำหนดรำคำของบริษทัฯ เพื่อให้
สอดคลอ้งกบัรำคำตลำดและแผนธุรกจิของบรษิทัฯ ส่งผลใหม้รีำคำขำยเฉลีย่สงูขึน้ โดยในปี 2567 มกีำรโอนกรรมสทิธิ ์
เกดิขึน้จ ำนวน 25 ยนูิต เพิม่ขึน้จำกปี 2566 จ ำนวน 1 ยนูิต หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 4.17 

รายได้จากการซื้อขายอสงัหาริมทรพัย ์(BU3) 

ในปี 2567 บรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกกำรซื้อขำยอสงัหำรมิทรพัย ์(BU3) เท่ำกบั 38.17 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกปี 2566 จ ำนวน 
15.56 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึ้นร้อยละ 68.74 เนื่องจำกบรษิัทฯ ได้มุ่งเน้นกำรท ำกำรตลำดในธุรกิจกำรซื้อขำยอสงัหำ
เพิม่ขึน้ โดยบรษิทัฯ สำมำรถขำยอสงัหำรมิทรพัยไ์ดจ้ ำนวน 18 ยูนิต เพิม่ขึน้จำกปี 2566 จ ำนวน 9 ยูนิต หรอืเพิม่ขึน้
รอ้ยละ 100.00 

ต้นทุน ก าไรขัน้ต้น และอตัราก าไรขัน้ต้น 

รายการ 

ส าหรบังวดปี  
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2566 2567 
ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ 

รำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำรรวม 255.66 100.00 357.88 100.00 
ตน้ทุนขำยและบรกิำรรวม 141.58 55.38 186.02 51.98 
ก ำไรขัน้ตน้ 114.08 44.62 171.86 48.02 

ในปี 2567 บรษิทัฯ มตี้นทุนขำยและบรกิำรรวมเท่ำกบั 186.02 ล้ำนบำท โดยบรษิทัฯ มตี้นทุนขำยและบรกิำรเพิม่ขึน้ 
44.44 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 31.39 จำกปี 2566 สอดคลอ้งกบัรำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำรทีเ่พิม่ขึน้ บรษิทัฯ มี
อตัรำก ำไรขัน้ต้นเพิม่ขึน้จำกร้อยละ 44.62 ในปี 2566 เป็นร้อยละ 48.02 ในปี 2567 เนื่องจำกโครงกำรทีบ่รษิัทฯ ได้
ใหบ้รกิำรในขณะนัน้เป็นโครงกำรทีม่อีตัรำก ำไรขัน้ตน้ทีส่งูขึน้ 

 

 

 

 

 

 

 



   บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) 

 

ต้นทุนและก าไรขัน้ต้นจากท่ีปรึกษางานขายโครงการ (BU1) 

ท่ีปรึกษางานขายโครงการ (BU1) 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2566 2567 

รำยไดท้ีป่รกึษำงำนขำยโครงกำร 178.42 257.08 
ตน้ทุนทีป่รกึษำงำนขำยโครงกำร 100.16 134.72 
สดัส่วนตน้ทนุตอ่รายได ้(%) 56.14 52.40 
ก าไรขัน้ต้น 78.26 122.36 
อตัราก าไรขัน้ตน้ (%) 43.86 47.60 
จ านวนยูนิตท่ีขายได้ 275 289 
รายไดเ้ฉลีย่ต่อยนูติ 0.65 0.89 
ตน้ทุนเฉลีย่ตอ่ยนูติ 0.36 0.47 
ก าไรขัน้ตน้เฉลีย่ต่อยนูิต 0.28 0.42 

ในปี 2567 บรษิทัฯ มอีตัรำก ำไรขัน้ตน้จำกทีป่รกึษำงำนขำยโครงกำร (BU1) เท่ำกบัรอ้ยละ 47.60 เพิม่ขึน้จำกปี 2566 
เนื่องจำกโครงกำรใหม่ทีบ่รษิทัฯ ไดใ้หบ้รกิำรในขณะนัน้มอีตัรำก ำไรขัน้ต้นทีส่งู ประกอบกบัโครงกำรเดมิทีบ่รษิทัฯ ได้
ใหบ้รกิำรในช่วงเวลำดงักล่ำวมกีำรปรบักรอบรำคำขำยตำมนโยบำยกำรก ำหนดรำคำของบรษิทัฯ ซึง่เป็นกำรปรบักรอบ
รำคำตำมปกตใินธุรกจิ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัรำคำตลำดและแผนธุรกจิของบรษิทัฯ ส่งผลใหม้รีำคำขำยเฉลีย่สงูขึน้ 

ต้นทุนและก าไรขัน้ต้นจากการบริหารงานขายโครงการ (BU2) 

การบริหารงานขายโครงการ (BU2) 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2566 2567 

รำยไดจ้ำกกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำร 54.62 62.63 
ตน้ทุนกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำร 30.12 33.71 
สดัส่วนตน้ทนุตอ่รายได ้(%) 55.14 53.82 
ก าไรขัน้ต้น 24.50 28.92 
อตัราก าไรขัน้ตน้ (%) 44.86 46.18 
จ านวนยูนิตท่ีขายได้ 24 25 
รายไดเ้ฉลีย่ต่อยนูติ 2.28 2.51 
ตน้ทุนเฉลีย่ตอ่ยนูติ 1.26 1.35 
ก าไรขัน้ตน้เฉลีย่ต่อยนูิต 1.02 1.16 

ในปี 2567 บรษิทัฯ มอีตัรำก ำไรขัน้ตน้จำกกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำร (BU2) เท่ำกบัรอ้ยละ 46.18 เพิม่ขึน้จำกปีก่อน 
เนื่องจำกโครงกำรทีบ่รษิทัฯ ไดใ้หบ้รกิำรในช่วงเวลำดงักล่ำวมอีตัรำก ำไรขัน้ตน้สูงขึน้จำกกำรปรบักรอบรำคำขำยตำม
นโยบำยกำรก ำหนดรำคำของบรษิทัฯ ซึ่งเป็นกำรปรบักรอบรำคำตำมปกตใินธุรกจิ เพื่อใหส้อดคล้องกบัแผนธุรกจิของ
บรษิทัฯ ส่งผลใหม้รีำคำขำยเฉลีย่สงูขึน้ 

 

 

 

 

 



   บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) 

 

ต้นทุนและก าไรขัน้ต้นจากการซื้อขายอสงัหาริมทรพัย ์(BU3) 

การซื้อขายอสงัหาริมทรพัย ์(BU3) 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2566 2567 

รำยไดจ้ำกกำรซื้อขำยอสงัหำรมิทรพัย ์ 22.62 38.17 
ตน้ทุนกำรซื้อขำยอสงัหำรมิทรพัย ์ 11.30 17.59 
สดัส่วนตน้ทนุตอ่รายได ้(%) 49.96 46.08 
ก าไรขัน้ต้น 11.32 20.58 
อตัราก าไรขัน้ตน้ (%) 50.04 53.92 
จ านวนยูนิตท่ีขายได้ 9 18 
รายไดเ้ฉลีย่ต่อยนูติ 2.51 2.12 
ตน้ทุนเฉลีย่ตอ่ยนูติ 1.26 0.98 
ก าไรขัน้ตน้เฉลีย่ต่อยนูิต 1.26 1.14 

ในปี 2567 บรษิทัฯ มอีตัรำก ำไรขัน้ตน้จำกกำรซื้อขำยอสงัหำรมิทรพัย์ (BU3) เท่ำกบัรอ้ยละ 53.92 เพิม่ขึน้จำกปีก่อน 
เนื่องจำกบริษัทฯ สำมำรถขำยอสงัหำรมิทรพัย์จำกโครงกำร ระยองริเวอร์ไซต์ เรสซิเดนซ์ ได้จ ำนวนเพิ่มขึ้น โดย
โครงกำรดงักล่ำวเป็นโครงกำรทีม่อีตัรำก ำไรขัน้ตน้สงู 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

รายการ 

ส าหรบังวดปี  
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2566 2567 
ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย 31.65 55.06 42.75 57.85 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 25.83 44.94 31.15 42.15 
รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 57.48 100.00 73.90 100.00 
สดัส่วนต่อรายไดร้วม (%) 22.27 20.48 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำยประกอบด้วยค่ำนำยหน้ำที่เกิดขึ้นจำกรำยได้จำกกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำร 
(BU2) และรำยไดจ้ำกกำรซื้อขำยอสงัหำรมิทรพัย ์(BU3) ซึง่สำมำรถแสดงรำยละเอยีดไดด้งันี้ 

รายการ 
ส าหรบังวดปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2566 2567 
รำยไดจ้ำกกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำร (BU2) 54.62 62.63 
รำยไดจ้ำกกำรซื้อขำยอสงัหำรมิทรพัย ์(BU3) 22.62 38.17 
รวมรายได้จาก BU2 และ BU3 77.24 100.80 
ค่ำนำยหน้ำ 15.21 20.32 
สดัสว่นค่านายหน้าตอ่รายไดจ้าก BU2 และ BU3 (%) 19.69 20.16 

ในปี 2567 บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำยเท่ำกบั 42.75 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกปีก่อนจ ำนวน 11.10 ลำ้น
บำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 35.07 เนื่องจำกกำรเพิม่ขึ้นของค่ำใชจ้่ำยเกี่ยวกบัพนักงำนขำยและกำรตลำดทีเ่พิม่ขึน้ตำม
แผนกำรขำยธุรกจิของบรษิทัฯ ประกอบกบักำรเพิม่ขึน้ของค่ำนำยหน้ำตำมธุรกจิกำรซื้อขำยอสงัหำรมิทรพัย์และธุรกจิ
กำรบรหิำรงำนขำยโครงกำร ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยอื่นๆ จำกกำรเกบ็ดเีฟคส ำหรบัธุรกจิกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำรใหม้ี
สภำพพรอ้มขำย ซึง่สอดคลอ้งกบัรำยไดจ้ำกกำรซื้อขำยอสงัหำรมิทรพัยแ์ละกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำรทีเ่พิม่ขึน้ 



   บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) 

 

ในปี 2567 บรษิัทฯ มคี่ำใช้จ่ำยในกำรบรหิำรเท่ำกบั 31.15 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้นจำกปีก่อนจ ำนวน 5.32 ล้ำนบำท หรอื
เพิม่ขึ้นร้อยละ 20.59 จำกค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกบัพนักงำนและผู้บรหิำรที่เพิม่ขึ้นตำมแผนกำรเพิม่จ ำนวนบุคคลำกรของ
บรษิทัฯ กำรเพิม่ขึน้ของค่ำเสื่อมรำคำจำกสนิทรพัยส์ทิธกิำรใชข้องสญัญำเชำ่ทีบ่รษิทัฯ เขำ้ท ำสญัญำเช่ำพืน้ทีส่ ำนักงำน
เพิม่เตมิ และค่ำใชจ้่ำยเกีย่วกบัส ำนักงำนทีเ่พิม่ขึน้  

ก าไรสุทธิและอตัราก าไรสุทธิ 

ในปี 2567 บรษิทัฯ มกี ำไรสุทธ ิ80.76 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้จำกปี 2566 จ ำนวน 33.02 ล้ำนบำท เนื่องจำกรำยไดจ้ำกกำร
ขำยและบรกิำรทีเ่พิม่ขึน้จำกก่อน จ ำนวน 102.22 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 69.17 ซึ่งสอดคล้องกบัรำยไดจ้ำกกำร
ขำยและบรกิำรทีเ่พิม่ขึน้ และมอีตัรำก ำไรสุทธริอ้ยละ 22.58 ซึ่งอตัรำก ำไรสุทธเิพิม่ขึน้จำกปีก่อน เนื่องจำกรำยไดจ้ำก
กำรขำยและบรกิำรทีเ่พิม่ขึน้และอตัรำก ำไรขัน้ตน้ทีส่งูขึน้ โดยค่ำใชจ้่ำยเกีย่วกบัพนักงำนฝ่ำยบรหิำรทีไ่มไ่ดเ้พิม่ขึน้มำก
เมื่อเปรยีบเทยีบกบักำรเตบิโตของรำยได ้

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงินของบริษทั 

รายการ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2566 2567 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สนิทรพัยห์มุนเวยีนรวม 161.17 87.81 187.17 85.11 
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนรวม 22.38 12.19 32.75 14.89 
สินทรพัยร์วม 183.55 100.00 219.92 100.00 
หนี้สนิหมนุเวยีนรวม 13.74 7.49 24.45 11.12 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนรวม 4.03 2.20 5.23 2.38 
หน้ีสินรวม 17.78 9.68 29.68 13.50 
ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 165.78 90.32 190.24 86.50 
รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 183.55 100.00 219.92 100.00 

สินทรพัย ์ 

บรษิทัฯ มสีนิทรพัยห์ลกั ประกอบดว้ย เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้หมุนเวยีนอื่น ตน้ทุน
โครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ เงนิประกนัตำมสญัญำนำยหน้ำขำยอสงัหำรมิทรพัย์ เงนิประกนัตำมสญัญำบรหิำร
โครงกำร อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน อำคำรและอุปกรณ์ และสนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้เป็นตน้ 

โดย ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567บรษิัทฯ มสีนิทรพัย์รวมเท่ำกบั 219.92 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้นจำก ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 
2566 จ ำนวน 36.37 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นอตัรำกำรเพิม่ขึน้รอ้ยละ 19.81 มสีำเหตุหลกัมำจำก 

▪ กำรเพิม่ขึน้ของลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้หมุนเวยีนอื่น 47.85 ลำ้นบำท 
▪ กำรเพิม่ขึน้ของเงนิประกนัตำมสญัญำนำยหน้ำขำยอสงัหำรมิทรพัย์ (BU1) 3.31 ลำ้นบำท 
▪ กำรเพิม่ขึน้ของเงนิประกนัตำมสญัญำบรหิำรโครงกำร (BU2) 25.84 ลำ้นบำท 
▪ กำรเพิม่ขึน้ของอำคำรและอุปกรณ์ 10.23 ลำ้นบำท 

ทัง้นี้ รำยกำรสนิทรพัยด์งักล่ำวมจี ำนวนเพิม่มำกกว่ำ กำรลดลงของรำยกำรสนิทรพัยน์อกเหนือ ดงันี้ 

▪ กำรลดลงของเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 35.64 ลำ้นบำท 
▪ กำรลดลงของตน้ทุนโครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 15.36 ลำ้นบำท 



   บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) 

 

หน้ีสิน  

บรษิทัฯ มหีนี้สนิหลกั ประกอบดว้ย เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่น ส่วนของหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำทีถ่งึก ำหนด
ช ำระภำยในหนึ่งปี ภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคลคำ้งจ่ำย หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำสุทธจิำกส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีและ
ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน เป็นตน้ 

โดย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มหีนี้สนิรวมเท่ำกบั 29.68 ล้ำนบำทเพิม่ขึน้จำก ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2566 
จ ำนวน 11.91 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นอตัรำกำรเพิม่ขึน้รอ้ยละ 67.02 มสีำเหตุหลกัมำจำก 

▪ กำรเพิม่ขึน้ของเจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่นจ ำนวน 0.71 ลำ้นบำท 
▪ กำรเพิม่ขึน้ของภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคลคำ้งจ่ำยจ ำนวน 6.17 ลำ้นบำท 
▪ กำรเพิม่ขึน้ของหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำสุทธจิำกส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีจ ำนวน 0.43 ลำ้นบำท 
▪ กำรเพิม่ขึน้ของภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำนจ ำนวน 0.77 ลำ้นบำท 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มส่ีวนของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้จำกปีก่อนจ ำนวน 24.46 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 14.75 
เน่ืองจำกในปี 2567 บรษิทัฯ มกี ำไรสุทธเิท่ำกบั 80.75 ลำ้นบำท และไดม้กีำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนและช ำระแลว้จำกเดมิ 
118.00 ลำ้นบำท เป็น 123.90 ลำ้นบำทเพื่อรองรบักำรจ่ำยหุน้ปันผล  

โดยที่ประชุมผู้ถือหุ้นประจ ำปี 2567 เมื่อวนัที่ 20 มนีำคม 2567 มมีติอนุมตัิกำรจ่ำยหุ้นปันผลจ ำนวน 5.90 ล้ำนบำท 
และจ่ำยเงนิปันผลจ ำนวน 16.52 ลำ้นบำท รวมเป็นจ ำนวนทัง้สิน้ 22.42 ลำ้นบำท บรษิทัฯ ไดด้ ำเนินกำรจ่ำยหุน้ปันและ
เงนิปันผลดงักล่ำวแล้วในเดอืนเมษำยน 2567 ประกอบกบัเมื่อวนัที ่3 พฤษภำคม 2567 ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั
มมีตอินุมตักิำรจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำลจ ำนวน 9.91 ล้ำนบำท โดยบรษิทัฯ ไดด้ ำเนินกำรจ่ำยเงนิปันผลดงักล่ำวแลว้
ในเดอืนพฤษภำคม 2567  

เมื่อวนัที ่15 สงิหำคม 2567 ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัมมีตอินุมตักิำรจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำลจ ำนวน  9.91 
ลำ้นบำท โดยบรษิทัฯ ไดด้ ำเนินกำรจ่ำยปันผลดงักล่ำวแลว้เมื่อวนัที ่12 กนัยำยน 2567 เมื่อวนัที ่4 พฤศจกิำยน 2567 
ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัฯ ไดม้มีตอินุมตักิำรจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำลจ ำนวน 19.82 ล้ำนบำท โดยบรษิทัฯ 
ไดด้ ำเนินกำรจ่ำยปันผลดงักล่ำวแลว้เมื่อวนัที ่3 ธนัวำคม 2567 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั 

อตัราส่วนทางการเงิน หน่วย 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2566 2567 
อตัรำสว่นสภำพคล่อง เท่ำ 11.73 7.65 
วงจรเงนิสดจำกกำรบรกิำร วนั 21.93 38.98 
วงจรเงนิสดจำกกำรขำยและบรกิำร วนั 507.65 611.34 
อตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) รอ้ยละ 34.30 45.37 
อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรพัย ์(ROA) รอ้ยละ 30.65 40.03 
อตัรำสว่นหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E) เท่ำ 0.11 0.16 
อตัรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ส่วนของผูถ้อืหุน้ (IBD/E) เท่ำ 0.03 0.03 
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อตัราส่วนสภาพคล่อง (Current Ratio)  

เนื่องจำกกำรประกอบธุรกจิของบรษิทัฯ มคีวำมจ ำเป็นทีจ่ะต้องใชเ้งนิในกำรวำงเงนิประกนัสญัญำเพื่อใหไ้ดโ้ครงกำร
อสงัหำรมิทรพัย์มำบรหิำรงำนขำย และซื้ออสงัหำรมิทรพัย์มำท ำกำรปรบัปรุงสภำพเพื่อขำย ท ำใหส้นิทรพัยห์มุนเวยีน
หลกัทีใ่ชใ้นกำรด ำเนินธุรกจิของบรษิทัฯ ประกอบไปดว้ย เงนิประกนัตำมสญัญำนำยหน้ำขำยอสงัหำรมิทรพัย์ (BU1) 
เงินประกนัตำมสญัญำบริหำรโครงกำร (BU2) และต้นทุนโครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ (BU3) ในขณะที่มหีนี้สนิ
หมุนเวยีนเพยีงจ ำนวนเลก็น้อย ซึ่งประกอบดว้ยรำยกำรหลกั ไดแ้ก่ เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่น และภำษี
เงนิไดน้ิตบิุคคลคำ้งจ่ำย ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไม่มเีงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิ  

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 บริษัทฯ มีอตัรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกบั 7.65 เท่ำ ลดลงจ ำนวน 4.08 เท่ำ จำกปี 2566  
เนื่องจำกหนี้สินหมุนเวียนเพิ่มขึ้นจำก 13.74 ล้ำนบำทเป็น 24.45 ล้ำนบำท  จำกภำษีเงินได้ค้ำงจ่ำยที่เพิ่มขึ้นซึ่ง
สอดคลอ้งกบัรำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำรทีเ่พิม่ขึน้ 

วงจรเงินสด (Cash Cycle)  

รายการ 
ณ วนัท่ี  31 ธนัวาคม 

2566 2567 
วนั วนั 

ระยะเวลำเกบ็หนี้เฉลีย่ 1/ 25.29 41.60 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้เฉลีย่ 2/ 485.72 572.36 
ระยะเวลำช ำระหนี้เฉลีย่ 3/ 3.36 2.62 
วงจรเงินสดจากการบริการ (BU1) 4/ 21.93 38.98 
วงจรเงินสดจากการขายและบริการ (BU2 และ BU3) 5/ 507.65 611.34 
หมำยเหตุ: 
1/ ระยะเวลำเกบ็หนี้เฉลีย่ = (เฉลีย่ลูกหนี้กำรคำ้ + เฉลีย่รำยไดค้ำ้งรบั / รำยไดจ้ำกกำรขำยและกำรใหบ้รกิำร) * 365 
2/ ระยะเวลำขำยสนิคำ้เฉลี่ย = (เฉลี่ยต้นทุนโครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์และเฉลี่ยเงนิประกนัตำมสญัญำบรหิำรโครงกำร / ต้นทุน

ขำยอสงัหำรมิทรพัยแ์ละตน้ทุนขำยอสงัหำรมิทรพัยต์ำมสญัญำบรหิำรโครงกำร) * 365 
3/ ระยะเวลำช ำระหนี้เฉลีย่ = (เฉลีย่เจำ้หนี้กำรคำ้สุทธ ิ/ รำยไดจ้ำกกำรขำยและกำรใหบ้รกิำร) * 365 
4/ วงจรเงนิสดจำกกำรใหบ้รกิำร (BU1) = ระยะเวลำเกบ็หนี้เฉลีย่ - ระยะเวลำช ำระหนี้เฉลีย่ 
5/ วงจรเงนิสดจำกกำรขำยและบรกิำร (BU2 และ BU3) = ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลี่ย + ระยะเวลำขำยสนิค้ำเฉลี่ย – ระยะเวลำช ำระหนี้

เฉลีย่ 
 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 วงจรเงนิสดจำกกำรบรกิำร (BU1) เท่ำกบั 38.98 วนั เพิม่ขึ้นจำกปี 2566 เนื่องจำกกำร
เพิม่ขึ้นของลูกหนี้กำรค้ำจำกโครงกำรที่เกิดกำรโอนกรรมสทิธิใ์นช่วงกลำงเดอืนธนัวำคม และมกี ำหนดช ำระในช่วง
ปลำยเดือนธนัวำคมซึ่งตรงกบัช่วงวนัหยุดเทศกำลปีใหม่ ส่งผลให้บริษัทฯ มีระยะเวลำเก็บหนี้เฉลี่ยเพิม่ขึ้นเท่ำกบั 
41.60 ทัง้นี้บรษิทัฯ มรีะยะเวลำช ำระหนี้เฉลีย่เท่ำกบั 2.62 วนั 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มวีงจรเงนิสดจำกกำรขำยและบรกิำร (BU2 และ BU3) เท่ำกบั 611.34 วนั เพิม่ขึน้
จำกปี 2566 จ ำนวน 103.69 วนั มสีำเหตุหลกัจำกระยะเวลำขำยสนิคำ้เฉลีย่เท่ำกบั 572.36 วนั เนื่องจำกบรษิทัฯ มกีำร
วำงเงนิประกนัสญัญำบรหิำรงำนขำยโครงกำร (BU2) เพิม่ขึ้น โดยเป็นกำรวำงเงนิประกนัสญัญำตำมเงื่อนไขสญัญำ
บรหิำรงำนขำยโครงกำรทีไ่ดท้ ำขึน้ในปี 2566 รวมทัง้กำรวำงเงนิประกนัสญัญำบรหิำรงำนขำยโครงกำร (BU2) เพิม่เตมิ



   บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) 

 

ในโครงกำรใหม่ทีไ่ดท้ ำสญัญำในปี 2567 อย่ำงไรกต็ำม จ ำนวนอสงัหำรมิทรพัย์ของกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำร และ
กำรซื้อขำยอสงัหำรมิทรพัยม์จี ำนวนทีเ่พิม่ขึน้ 

อตัราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE) 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มอีตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้รอ้ยละ 45.37 เพิม่ขึน้จำกปี 2566 เน่ืองจำกบรษิทัฯ มี
ก ำไรสุทธเิพิม่ขึน้จำกปีก่อนจ ำนวน 33.02 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 69.17 ซึ่งเพิม่ขึน้ในอตัรำทีสู่งกว่ำกำรเพิม่ขึน้
ของส่วนของผูถ้อืหุน้รวมเฉลี่ย โดยบรษิทัฯ มส่ีวนของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้จำกปีก่อนจ ำนวน 24.46 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้
รอ้ยละ 14.75 โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนช ำระแลว้ และก ำไรสะสมของบรษิทัฯทีเ่พิม่ขึน้ 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์(ROA) 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 บริษัทฯ มีอตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัย์ร้อยละ 40.03 เพิ่มขึ้นจำกปี 2566 เนื่องจำก
บรษิัทฯ มกี ำไรสุทธเิพิม่ขึน้จำกปีก่อนจ ำนวน 33.02 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 69.16 ซึ่งเพิม่ขึน้ในอตัรำทีสู่งกว่ำ
กำรเพิม่ขึน้ของสนิทรพัย์รวมเฉลี่ย โดยบรษิทัฯ มสีนิทรพัย์รวมเพิม่ขึน้จำกปีก่อนจ ำนวน 36.37 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้
ร้อยละ 19.81 โดยสำเหตุหลกัเกิดจำกกำรเพิ่มขึ้นของลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น ประกอบกับกำรเพิ่มขึ้นของเงนิ
ประกนัสญัญำบรหิำรงำนขำยโครงกำร  

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E) 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้เท่ำกบั 0.16 เท่ำ เพิม่ขึน้ 0.05 เท่ำ จำกปี 
2566 โดยมสีำเหตุจำกหนี้สนิรวมเพิม่ขึน้จำก 17.78 ล้ำนบำท จำก ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2566 เป็น 29.68 ล้ำนบำท 
เนื่องจำกภำษีเงนิได้ค้ำงจ่ำยที่เพิม่ขึ้นจ ำนวน 6.17 ล้ำนบำท จำกปี 2566 ซึ่งสอดคล้องกับรำยได้จำกกำรขำยและ
บรกิำรทีเ่พิม่ขึน้ 

อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (IBD/E) 
ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 บริษัทฯ มีอตัรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 0.03 เท่ำ ซึ่ง
ใกล้เคยีงกบัปี 2566 เนื่องจำกบรษิทัฯ ไม่มกีำรกู้ยืมหรอืสรำ้งหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบี้ยเพิม่เตมิ สอดคล้องกบัลกัษณะ
กำรด ำเนินกจิกำรของบรษิทัฯ 
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